Gemeindevorstand RofRdorf RoRdorf, 18.05.2018

Vorlage I111/621/2018

Gemeindevertretung
zur 15. Sitzung
am 08.06.2018

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde RoRdorf
Teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes innerhalb des Geltungsbereiches des sich in Aufstellung befindenden
Bebauungsplanes ,,Hundeiibungsplatz IndustriestraRe*

a) Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB;

b) Anerkennung des Entwurfs zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen
Trédger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

=
®
=

Anlage: Bestandsplan
Entwicklungsplan
Entwurf FNP
Entwurf der Begriindung, Stand Mai 2018
Behandlung der eingegangenen Anregungen
Umweltbericht Stand Mai 2018

Die Gemeindevertretung mége beschlieRen:

zu a) Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen werden entsprechend den
Vorschldgen in der vorliegenden Auflistung zur Anlage |, welche Bestandteil dieser
Beschlussfassung ist, behandelt.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen mit Anregungen oder
Hinweisen eingegangen sind.
Die geringfligige rdumliche Erweiterung des Geltungsbereiches fiir die vorliegende
teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrale® wird gebiligt und es wird
beschlossen, das weitergehende Aufstellungsverfahren auf dieser planerischen Grundlage
fortzufiihren.
Der Gemeindevorstand wird alsdann beauftragt, die Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange, welche Anregungen zum Inhalt der teilbereichsbezogenen Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der
Grunde zu unterrichten.
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zu b) Die teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes im rdumlichen Geltungs-
bereich des sich in Aufstellung befindenden Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz
Industriestral’e” wird hiermit als Entwurf zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB anerkannt und gebilligt. Es
wird beschlossen, das weitere Aufstellungsverfahren fiir die teilbereichsbezogene
Anderung des Flachennutzungsplanes auf dieser planerischen Grundlage und die weiteren
Verfahrensschritte dementsprechend durchzuflihren.

Grundlage obiger Beschlussfassungen ist die vorgelegte Planung zum Entwurf des Planungs-
und Ingenieurburos InfraPro Ingenieur GmbH & Co.KG, Lorsch, mit Planstand Mai 2018, in den
die nach Anlage | aufgefiihrten Anderungen eingearbeitet wurden.

Begriindung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrale” sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Hundelibungsplatzes geschaffen
werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,RoRdorf-Ost® wurde der bisherige
Hundelibungsplatz planungsrechtlich uberplant. Durch den Bebauungsplan ,RoRdorf-Ost* soll
die Ausweisung eines neuen rund 17 ha groRen Baugebietes mit adaquaten Flachen fiir Wohnen,
Arbeiten, Gewerbe und Einzelhandel ermdglicht und die stadtebauliche Entwicklung durch ein
mafivolles Wachstum sichergestellt werden. Fiur die Flachen des bisherigen Hundeiibungs-
platzes erfolgt im Bebauungsplan ,RoRdorf-Ost* die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA). Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet erstreckt sich weit Uber die
Grenzen des Hundelbungsplatzes hinaus und betrifft eine Flache von 3,16 Hektar zzgl.
Verkehrsflichen. Da die Nutzung als Hundelibungsplatz einen Nutzungskonflikt zu dem
Gebietstyp allgemeines Wohngebiet darstellt, soll der Hundelbungsplatz innerhalb RofRdorfs
verlagert werden.

Die plangegenstandige ,Ausweichflache" fir den Hundelibungsplatz, welche sich im Nordwes-
ten von RoRdorf befindet, bietet sich hingegen fir die beabsichtigte Nutzung durchaus an. Die
Flache ist bislang frei von jeglicher Bebauung und schliet unmittelbar an gewerbliche Baufla-
chen und somit an den sogenannten Innenbereich an. Aufgrund der deutlichen Entfernung zu
Wohnbauflachen kénnen Immissionskonflikte vermieden werden. Auch ist fir diesen Bereich
keine gewerbliche Erweiterung geplant, so dass keine Argumente gegen die beabsichtigte, flr
Ortsrandlagen typische, Nutzung sprechen. Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstiicken
zusammen, die zu etwa 50% im Besitz der Gemeinde RoRdorf und zu 50% in privatem Besitz
sind. Mit Umsetzung des Planvorhabens wird somit eine Grundstiicksneuaufteilung notwendig,
die jedoch die vorliegende Bauleitplanung nicht tangiert.

Da geméf’ § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rofdorf den Planbereich jedoch als
Flache fir die Landwirtschaft darstellt, wird zur Realisierung des Vorhabens eine
teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.
Aufgrund der Lage im sog. AuBenbereich erfolgt die Aufstellung der Bauleitplanung im
zweistufigen Regelverfahren. GemaR § 2a BauGB ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht
als Teil der Begruindung anzufertigen.



Flur 14

Abbildung Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster mit Eintragung der Grenze des vorlaufigen
raumlichen Geltungsbereiches der teilbereichsbezogenen Anderung des Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Hundelbungsplatz Industriestraiie” (InfraPro)

Der Gemeindevorstand empfiehlt, der Beschlussvorlage zuzustimmen.

OO

Chfistel SproRler, Blirgermeisterin

O einstimmig dafir dagegen Enthaltungen
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GEMEINDE ROSSDORF

Teilanderung FNP / Bebauungsplan "Hundeiibungsplatz IndustriestraRe”

PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHNUNG
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Gemeinde RoRdorf

. Begrindung
Entwurf Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Hundeibungsplatz Industriestraide*

Fassung vom: 17.05.2018

Entwurfsverfasser:

Hittenfelder StraRe 7
64653 Lorsch

Fon: 06251-5847830
Fax: 06251-5847831
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. Begriindung Gemeinde RoRdorf
Entwurf Teilbereichshezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Hundelibungsplatz Industriestrale*

Fassung vom: 17.05 2018 Seite 4

1 Ziel und Zweck der Bauleitplanung

11 Anlass und Planungserfordernis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestraiie* sollen die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Hundeilibungsplatzes geschaf-
fen werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,RoRdorf-Ost* wurde der bisherige
Hundelbungsplatz planungsrechtlich tUberplant. Durch den Bebauungsplan ,RoRdorf-Ost* soll
die Ausweisung eines neuen rund 17 ha gro3en Baugebietes mit addquaten Fléchen fiir Woh-
nen, Arbeiten, Gewerbe und Einzelhandel erméglicht und die stadtebauliche Entwicklung durch
ein mafvolles Wachstum sichergestellt werden. Fur die Flachen des bisherigen Hundeiibungs-
platzes erfolgt im Bebauungsplan ,RoRdorf-Ost* die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes (WA). Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet erstreckt sich weit liber die Grenzen des
Hundeilbungsplatzes hinaus und betrifft eine Flache von 3,16 Hektar zzgl. Verkehrsflachen. Da
die Nutzung als Hundelibungsplatz einen Nutzungskonflikt zu dem Gebietstyp allgemeines
Wohngebiet darstellt, soll der Hundelibungsplatz innerhalb RoRdorfs verlagert werden.

Die plangegenstandige ,Ausweichfldche” fir den Hundelibungsplatz, welche sich im Nordwes-
ten von Rol}dorf befindet, bietet sich hingegen fiir die beabsichtigte Nutzung durchaus an. Die
Flache ist bislang frei von jeglicher Bebauung und schlie8t unmittelbar an gewerbliche Baufla-
chen und somit an den sogenannten Innenbereich an. Aufgrund der deutlichen Entfernung zu
Wohnbauflachen kénnen Immissionskonflikte vermieden werden. Auch ist fiir diesen Bereich
keine gewerbliche Erweiterung geplant, so dass keine Argumente gegen die beabsichtigte, fur
Ortsrandlagen typische, Nutzung sprechen.

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flurstiicken zusammen, die zu etwa 50% im Besitz der
Gemeinde RoRdorf und zu 50% in privatem Besitz sind. Mit Umsetzung des Planvorhabens wird
somit eine Grundstlicksneuaufteilung notwendig, die jedoch die vorliegende Bauleitplanung
nicht tangiert.

Da gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde RofRdorf den Planbereich jedoch
als Flache fur die Landwirtschaft darstelit, wird zur Realisierung des Vorhabens eine teilbe-
reichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.

Aufgrund der Lage im sog. Aulenbereich erfolgt die Aufstellung der Bauleitplanung im zweistu-
figen Regelverfahren. GemaR § 2a BauGB ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht als Teil
der Begriindung anzufertigen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Begriindung Gemeinde RoRdorf
Entwurf Teilbereichsbezogene Anderung des Flachennutzungsplanes
im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Hundeiibungsplatz Industriestrafie"
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1.2 Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich im Nordwesten
der Gemeinde Rofidorf. Im Suden grenzt an den Geltungsbereich des Plangebietes ein beste-
hendes Gewerbegebiet an.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung umfasst eine Flache von ca. 7.043 m?
und wird raumlich begrenzt durch:

* die freie Flur im Norden sowie im Osten,
e das bestehende Gewerbegebiet West im Siiden sowie
e einen Grillplatz mit anschlieRenden Waldflachen im Westen.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung betrifft ferner gemaR nachfolgender Abbildung 1 die
Grundsticke mit der Katasterbezeichnung Gemarkung RoRdorf, Flur 14, Nrn. 114/1 - 119/1,
120 teilweise - 125 teilweise sowie 126/1 teilweise, 127/1 teilweise, 157/1 teilweise und 252/4
teilsweise.

Abb. 1: Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster mit Eintragung der Grenze des vorlaufigen raumlichen

Geltungsbereiches der teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Hundelbungsplatz Industriestraiie” (InfraPro)

InfraRPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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1.3  Stidtebauliche Pragung des Geltungsbereiches und dessen Umfeld

Das Plangebiet befindet sich nérdlich angrenzend an die bebaute Ortslage des Gewerbegebie-
tes West der Gemeinde Rofdorf. Das stadtebauliche Gefiige wird dementsprechend sidlich
und stdwestlich des Plangebietes durch die gewerblich genutzten Strukturen mit groRen
Gebaudekubaturen gepragt. Stidwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Wert-
stoffhof mit gréReren vollstandig versiegelten Abstellflichen. Der nérdlich des Wertstoffhofs ge-
legene Grillplatz weist hingegen unversiegelte Flachen auf. Im Siden grenzt ein
Einzelhandelsbetrieb an das Plangebiet an.

Das Plangebiet selber ist derzeit frei von Bebauung und befindet sich im Auflenbereich. Die
Flache kann als eine teilverbuschte Wiesenflache mit Gehélzbestand (Griinlandbrache) ange-
sprochen werden.

Abb. 2: Lage des Plangebietes, Quelle: Bilder © 2017 Google,Kartendaten © 2017 GeoBasis-DE/BKG (©2009),
Google, Abfrage: Juni 2017

Die in unmittelbarer Umgebung vorhandene Dachlandschaft wird durch Sattel- und Flachdacher

gepragt. Zum Teil sind die Satteldacher mit Solarkollektoren ausgestattet. Die meisten Gebaude
verfligen Uber zwei Vollgeschosse.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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2 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation

21 Raumordnung und Landesplanung: Regionalplan Siidhessen

Gemél § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung; die Grundsétze der Raumordnung sind sodann in der gemeindli-
chen Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die allgemeinen Ziele der
Raumordnung werden in dem mit seiner Veréffentlichung im Staatsanzeiger am 17.10.2011
gultigen Regionalplan Siidhessen / Regionalen Flachennutzungsplan (RPS 2010) festgelegt.

Abb. 3: Auszug aus dem giiitigen Regionalplan Stidhessen, Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt

Der Plangeltungsbereich ist integraler Bestandteil eines ,Vorbehaltsgebietes fir Landwirt-
schaft’. Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft dienen i. S. d. RPS/RegFNP 2010 vordergriindig
der Erhaltung und Entwicklung der Freiraumfunktion sowie der Offenhaltung der Landschaft,
primér durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Sie stellen ferner Gebiete dar, die nicht
vorrangig einer bestimmten Nutzung im regionalplanerischen Sinne zugeordnet sind. Nach
MaBg‘abe des Regionalplanes kann die Flacheninanspruchnahme der ,Vorbehaltsflache fir
Landwirtschaft” als kleinteilige Entwicklung angesehen werden. Hierfir besagt der Textteil zum
Regionalplan Siidhessen, dass die Flacheninanspruchnahme von Vorbehaltsgebieten fir Land-
wirtschaft in geringem Umfang fiir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fiir Sied-
lungszwecke etc. bis zu flinf Hektar maéglich ist (Quelle: Regionalplan Siidhessen 2010 — Text
(G10.1-11)). In diesem Sinne werden die regionalplanerischen Vorgaben bei der Aufstellung der

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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vorliegenden Bauleitplanung eingehalten, die vorliegende Bauleitpianung steht nicht im Wider-
spruch zu den Zielen der Regional- und Landesplanung.

2.2  Vorbereitende Bauleitplanung: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
RoRdorf aus dem Jahr 2006, der fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsich-
tigten stéadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorgesehenen
Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellt, stellt das Plangebiet als ,Landwirt-
schaftliche Flache” dar. Damit stimmen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht mit
der geplanten Nutzung lberein. Die Uberplante Flache grenzt gemaf Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes im Suden an gewerbliche Bauflichen sowie an ein Sondergebiet an.

Aufgrund der bestehenden Plandarstellung ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde Rofidorf zu dndern. Ein Teil des Planbereiches ist fortan als ,Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Hundeuibungsplatz darzustellen. Innerhalb dieser Flache ist das in
der Aufstellung des Bebauunsplanes ,Hundetibungsplatz Industriestralie” festgesetzte sonstige
Sondergebiet ebenfalls darzustellen. Das notwendige Anderungsverfahren wird parallel zum
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes durchgefiihrt.
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Abb. 4: Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde RoRdorf, Quelle:
hitps://www.ladadi.de/bauen-umwelt.html
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2.4  Aufstellungsverfahren
2.4.1 Verfahrenswahl

Die Aufstellung der vorliegenden teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennutzungsplanes
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrale” wird im zwei-
stufigen Regelverfahren und mit Erstellen eines Umweltberichts gemaR § 2a BauGB durchge-
fuhrt. Er ist der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zugénglich. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir einen ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung” im Sinne einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderer Ma3nahmen der Innenentwicklung sind an dieser Stelle nicht gegeben. Die erfor-
derliche Bauleitplanung erstreckt sich auf zwei parallel zu betreibende Verfahren. Die férmliche
Beteiligung am Entwurf des Bebauungsplanes ,Hundelbungsplatz / Industriestrale” erfolgt
nachgelagert zum vorliegenden Entwurf der teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

a) die teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes;
b) die Aufstellung eines Bebauungsplanes.
FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2.4.2 Verfahrensdurchfiihrung

Vorbehaltlich der anstehenden Beratung und Beschlussfassung in den gemeindlichen Gremien
wurden im Zuge der Planaufstellung, nach den MalRgaben des Baugesetzbuches (BauGB), die
nachstehenden Verfahrensschritte durchgeftihrt und erforderlichen Beschlisse durch die Ge-
meindevertretung gefasst.

29.06.2017 Beschluss der Gemeindevertretung liber die Aufstellung der teilbereichsbezo-
genen Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Hundelibungsplatz Industriestrale” (Aufstellungsbeschluss).

29.06.2017 Kenntnisnahme und Billigung des vorgelegten Vorentwurfes zur Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB.

__.__.2017 Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

24.07.2017 Durchflihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit mit Bekanntgabe
der Auslegungsfrist bis einschlieBlich 25.08.2017 und Angabe des Ausle-
gungsortes. Der Offentlichkeit wird somit innerhalb angemessener Frist Gele-
genheit gegeben, sich Uber die Planungsabsicht niher zu unterrichten, diese
zu er6rtern und sich hierzu zu aullern.

20.07.2017 Anschreiben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1
BauGB; die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden schriftlich
durch Ubersenden des Vorentwurfs unterrichtet und mit Fristsetzung bis ein-
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schlieBlich 25.08.2017 zur Stellungnahme sowie zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefor-
dert.

_ . .2018 Die Gemeindevertretung hat die aus der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Behorden und sonstigen Tragern éffentli-
cher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in Ihrer Sitzung

vom __._ _.2018 gepriift und beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anre-
gungstragern mitgeteilt.
_.__.2017 Beschlussfassung der teilbereichsbezogenen Anderung des Flachennut-

zungsplanes durch die Gemeindevertretung als Entwurf zur Durchfiihrung der
férmlichen Beteiligung.

__.__.2018 Ortsubliche Bekanntmachung Uber die Durchfiihrung der férmlichen Beteili-
gung der Offentlichkeit mit Bekanntgabe der Auslegungsfrist bis einschlieSlich
__.__-2018 und Angabe des Auslegungsortes. Der Offentlichkeit wird somit
innerhalb angemessener Frist Gelegenheit gegeben, sich Uber die Planungs-
absicht ndher zu unterrichten, diese zu erértern und sich hierzu zu duflern.

_._ .2018 Durchfihrung der férmlichen Beteiligung und Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durch An-

schreiben mit Fristsetzung bis einschlieBlich __._ .2018.

__.__.2018 bis einschlieflich __.__.2018: Durchfuhrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB.

__.__.2018 Behandlung und Beschlussfassung tber die im Rahmen der férmlichen Betei-

ligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anregungen
gemanR der vorgelegten Abwagungstabelle und den darin enthaltenen Be-
schlussvorschlagen sowie Feststellungsbeschluss zur teilbereichsbezogenen
Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Hundelibungsplatz Industriestralle”

Die Verfahrensnachweise werden im Fortgang des Aufstellungsverfahrens Zug um Zug vervoll-
standigt.

2.4.3 Darstellung abwagungsrelevanter Anpassungen des Planinhaltes

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die éffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen; dazu sind zunéchst
die Belange, die flr die Abwdgung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwéagungsgebot ist dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung liber-
haupt nicht stattfindet, wenn in die Abwégung Belange nicht eingestellt werden, die nach Lage
der Dinge hatten eingestellt werden missen, wenn die Bedeutung der betroffenen Belange ver-
kannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer
Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Verhaltnis
steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis geniigt, wenn sich
die Plangeberin im Widerstreit verschiedener Belange fiir die Bevorzugung des einen und damit
notwendigerweise fiir die Zuriickstellung des anderen Belangs entscheidet. (u. a. OVG NRW,

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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Urt. v. 19.07.2013 — 10 D 107/11.NE -, juris) Die Anpassungen des Planinhalts werden im Laufe
des Planverfahrens sukzessive erganzt.

3 Fachplanungen und sonstige Planungsgrundlagen

31 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen in der
Industriestrafe vorgegeben.

3.1.1  Technische Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser als auch die Entsorgung des Schmutzwassers ist Uiber den
vorhandenen Leitungsbestand im Bereich der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen ge-
sichert. Weitere Ausfilhrung zur technischen Ver- und Entsorgung folgen im Rahmen der wei-
teren Entwurfsplanung.

Grundsétzlich ist anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser nach den
Maflgaben des Hessischen Wassergesetzes (§ 37 Abs. 4 HWG) innerhalb der privaten Grund-
stlicke einer Verwertung zuzufiihren, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Die Verwertung kann hierbei durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen,
z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt
und der Versickerung zugefiihrt werden.

Das anfallende Abwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiihren. Die kommunale
Abwassersatzung ist zu beachten.

3.1.2 Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die ,Industriestrale®. Diese
schlieft wiederum an die Darmstadter Stralle an, welch in die B 26 mindet. Von hier aus ist
das Uberregionale Verkehrsnetz erreichbar. GroRflachig betrachtet liegt das Plangebiet dem-
nach sehr verkehrsgunstig flir den motorisierten Individualverkehr.

Durch das Vorhaben wird untergeordnet ein Kfz-Mehrverkehr erzeugt, der jedoch ohne zusétz-
liche MalRinahmen vom bestehenden StralRenverkehrsnetz aufgenommen werden kann.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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3.2 Umweltschiitzende Belange

Die Frage des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist in die bauleitplanerische Abwégung einzustel-
len. Eingriffe aufgrund einer Bauleitplanung resultieren grundsatzlich durch eine geplante Uber-
bauung bzw. Befestigung bislang unbefestigter Bodenflachen. Zur genauen Ermittiung des
naturschutzrechtlichen Eingriffes und des notwendigen Kompensationsbedarfs ist eine detail-
lierte Bilanzierung nach der geltenden Kompensationsverordnung (KompensationsVO) des
Hessischen Ministers fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz im Rahmen des
Umweltberichts vorzunehmen. Weitere Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
befinden sich im Umweltbericht der teilbereichsbezogenen Anderung des Flidchennutzungspla-
nes. Detailliertere Ausfiihrungen sowie eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgen im Zuge
der Entwurfserarbeitung zum Bebauungsplan. Die dazugehérigen MaRnahmen werden eben-
falls auf dieser Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

3.21 Umweltpriifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind u.
a. Anderungen des Raumordnungsgesetzes (ROG) und des Gesetzes (iber die Umweltvertrag-
lichkeitsprafung (UVPG) verbindlich geworden. Anlass fir das EAG Bau ist die Umsetzung der
EU-Richtlinien Gber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pliane und Programme
(Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001, Plan-
UP-Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfoigt in der Weise, dass
grundsétzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen sind mit Ausnahme der be-
standssichernden bzw. -ordnenden Bauleitpldne, die im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB aufgestellt bzw. geéndert werden.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB bestimmt, dass
das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu berlcksichtigen ist. Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Planungssituation ab und werden
von der Stadt festgelegt (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteten Umweltbelange sind im Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplans
darzulegen (§ 2a BauGB). An dieser Stelle wird auf den Umweltbericht zur teilbereichsbezoge-
nen Anderung des Flachennutzungsplanes, welcher separater Bestandteil der Bauleitplanung
ist, verwiesen.

3.2.2 Artenschutz

Durch die Novellierungen des BNatSchG vom 12.12.2007 und 29.07.2009 (seit 01.03.2010 in
Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Der
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Bundesgesetzgeber hat hier durch die Neufassung der §§ 44, 45 BNatSchG die europarechtli-
chen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtli-
nie ergeben, umgesetzt. Vor diesem Hintergrund mussen die Artenschutzbelange bei allen
Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden.

In diesem Sinne wird flir das vorliegende Bauleitplanverfahren gepriift, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten (alle heimischen europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie) durch das Vorhaben ausgelést werden kénnen. So ist verboten:

* wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).

3.2.3 Bodenschutz

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Mafnah-
men zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens — vor Vernich-
tung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagig bekannten Richtlinien, Verordnungen und
Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geladndeaufschuttungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelédndes nicht tiberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzu-
schieben. Fir Auffiillungen ist ausschlieflich Aushubmaterial (natiirlicher Boden) zu verwen-
den.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren. Es wird daher empfohien, den anfallenden Erdaushub nach
Méoglichkeit auf den Baugrundstticken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Um-
weltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen. Unnétiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf den
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Notwendige Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei nie-
derschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu
beachten.
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3.24 Altlasten

Zum Planbereich liegen keine Informationen Uber Altflachen oder Altlasten vor. Inwieweit sich
aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umweilt und Geologie Erkennt-
nisse ergeben oder Hinweise auf das Vorhandensein von Altflichen (Altstandorte, Altablage-
rungen), schadlichen Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden vorhanden sind,
wird im Zuge der formlichen Beteiligung vom Regierungsprasidium Darmstadt mitgeteilt.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung wurden keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altfla-
chen, schadlichen Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden gegeben.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, auf sensorische Auffélligkeiten zu achten ist. Werden solche Auffalligkeiten
des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenveranderun-
gen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darm-
stadt (Dez. 1V/Da 41.5), zu informieren.

3.2.5 Denkmalschutz

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich verschiedene Bodendenkméler (RoR-
dorf 11 und 46: vorgeschichtliche Siedlungen; RoRdorf 63: rémische Siedlung). Es muss ge-
wabhrleisten werden, dass durch die mdgliche Bebauung, die im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung zugelassen wird, Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG nicht zer-
stért werden. Aus diesem Grund wurde zunéchst eine vorbereitende Untersuchung im Rahmen
einer geophysikalischen Prospektion des beplanten Geldndes in Erwagung gezogen. In diesem
Zusammenhang fanden Abstimmungsgesprache mit einem fachkundigen Bliro statt. Als Grund-
lage zur Ersteliung dieser vorbereitenden Untersuchung muss die gesamte Flache gerdumt und
frei von Bewuchs sein. Teile die bewaldet sind, und kein Durchkommen mit dem Messgeréat
erméglichen werden somit ausgespart. Weil allerdings das Plangebiet recht stark durch Bdume
und Geholze bewachsen ist, entstehen in groflen Teilen des Geltungsbereiches Messliicken,
sodass die in Rede stehende Untersuchung sehr viel an Aussagekraft verlieren wiirde. Der Ro-
dung von Baumen und Raumung von Gehdlzen stehen naturschutzraumliche und landschaftli-
che Belange entgegen. Vor allem die, entlang westlicher Geltungsbereichsgrenze, vorhandenen
Baume sollen jedoch erhalten werden, sodass eine pauschale Rodung aller Baume und Ge-
holze zur Durchfiihrung der Untersuchung nicht gerechtfertigt ist und daher nicht durchgefiihrt
werden kann.

Daher wurden, seit der friihzeitigen Beteiligung, Abstimmungsgesprache mit dem Hundeverein
und der Gemeinde Roldorf gefilhrt mit dem Ziel die Fldche fur das sonstige Sondergebiet ein-
zuschranken und somit auch die Zuldssigkeit von baulichen Hauptanlagen nur auf einen be-
stimmten Teilbereich zu beschranken. Als Ergebnis dieser Gesprédche konnte das Sonstige
Sondergebiet auf einen Bereich im Westen reduziert werden. Die wesentlichen Eingriffe in den
Boden kénnen somit deutlich reduziert werden und werden demnach auch innerhalb des, der
Grunflache raumlich untergeordneten, Sonderbauflache bzw. Sonstigen Sondergebietes statt-
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finden. Die restliche Flache wird als Grinflache dargestellt. Hier kénnen neben einer Hunde-
auslaufstrecke auch untergeordnete Nebenanlagen, wie z.B. kieine Trainingshindernisse, ent-
stehen. Der Teilbereich der Sonderbauflache befindet sich nun innerhalb des sehr stark (durch
Gehdlze) bewachsenen Bereiches, sodass vor allem an dieser Stelle die geophysikalische Un-
tersuchung deutlich erschwert wird. Aus diesem Grund gab es dahingehend eine Einigung mit
Hessen Archéologie, dass die ggf. erforderliche vorbereitende Untersuchung bzw. geophysika-
lische Prospektion auf die Bauantragsebene verschoben wird und die Situation im Rahmen ei-
ner denkmalrechtlichen Genehmigung neu bewertet wird. Dies wird durch eine verbindliche
Festsetzung im Textteil zum Bebauungsplan gesichert. Erst nach einer denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung sind Eingriffe in den Boden innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches
zulassig. Somit wére dennoch gewahrleistet, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im
Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG gesichert werden kénnen. Zusammenfassend wird festgestelit,
dass durch diese mit Hessen Arché&ologie abgestimmte Lésung, kulturdenkmalschutzrechtliche
Belange ausreichend Beriicksichtigung finden.

3.2.6 Immissionsschutz

Bei der geplanten Nutzungsart, hier: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hun-
delibungsplatz® handelt es sich um eine emissionstrachtige Nutzung. Allerdings befinden sich
in der Umgebung keine schutzbedurftigen Nutzungen. Unmittelbar an das Plangebiet grenzen
ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb sowie Gewerbebetriebe an, welche ebenfalls zu den
emissionstrachtigen Nutzungen gezéhit werden. Der Trennungsgrundsatz ist demnach einge-
halten. Dieser besagt, dass emissionstrachtige Nutzungen rdumlich voneinander so zu trennen
sind, dass diese emissionsempfindliche und damit schutzbeduirftige Nutzungen nicht negativ
beeintrachtigen kénnen.
Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf benachbarte Flachen sind grundsétzlich - mit
Ausnahme der ublichen Emissionen in der Phase der baulichen Realisierung sowie der Erho-
hung verkehrs- und nutzungsbedingte Emissionen — in erster Linie durch die emissionstrachtige
Nutzung als Hundelibungsplatz mit einer erhéhten Larmbelastung zu erwarten. Dennoch ist wie
bereits oben festgestellt, der Trennungsgrundsatz geman § 50 Bundes-Immissionsschutzge-
setz gewahrt. In diesem Zusammenhang ergeben sich keine Konflikte durch das Nebeneinan-
der unvertraglicher Nutzungen, da unmittelbar an das Plangebiet ein Einkaufsmarkt sowie
Gewerbebetriebe angrenzen und diese, genauso wie die Nutzung als Hundelibungsplatz, zu
den emissionstrédchtigen Nutzungen zahlen. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu einem be-
stehenden Gewerbegebiet und der deutlichen Entfernung zu Wohnbauflachen ergeben sich
keine Auswirkungen auf folgende schutzbediirftige Rdume
- Wohnrdume, einschliellich Wohndielen
- Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten und Betten-
raume in Krankenhdusern und Sanatorien
- Unterrichtrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzen zum einen ein Einkaufs-
markt sowie des weiteren Lagerflachen. Beide Nutzungen sind vielmehr emissionstrachtige als
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schutzbedurftige Nutzungen. Birordume, Sitzungsrdume und ahnliche Raume (geman der Auf-
z&éhlung schutzbediirftiger R&ume nach DIN 4109) sind lediglich in einem untergeordnetem Aus-
maf vorhanden und befinden sich weitestgehend auf der Seite, die zur StralRe ,Arheiliger Weg*
zugeordnet ist und somit dem Plangebiet abgewandt ist. Daher ergibt sich ein rdumlicher Puffer
von Emissionsquelle und immissionsort. Hinsichtlich der Betriebszeiten werden die Trainings-
zeiten, welche auf der Homepage des Hundesportvereins zu entnehmen sind, zu Grunde ge-
legt, da es sich lediglich um einen Standortwechsel handelt und derzeit keine Anderungen der
Trainingseinheiten bekannt sind.

Diese Trainingszeiten verdeutliichen, dass die Nutzung des Hundeiibungsplatzes nur zur Ta-
geszeit stattfindet, hauptséchlich nachmittags und in den friihen Abendstunden bzw. samstags
lediglich vormittags. Daher sind Nachtzeitrdume von der vorliegenden Nutzung nicht betroffen.
Zudem werden die einzigen Schutzrdume, die allerdings weitestgehend abgewandt vom Plan-
gebiet und untergeordnet vorhanden sind, in den Nachtstunden tiblicherweise nicht genutzt, da
es sich hierbei um Blrordume (ausgenommen Grofraumbdros), Praxisrdume, Sitzungsrdume
und dhnliche Arbeitsstatten handelt. Diese haben in der Regel eine Kernarbeitszeit im iblichen
Zeitraum von 08.00-18.00 Uhr. Aus diesem Grund wird von einer Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte im Nachtzeitraum nicht ausgegangen.

Aufgrund der oben genannten Ausfiihrungen werden Immissionskonflikte durch die vorliegende
Bauleitplanung vermieden. Demnach ist von schéadlichen Beeintrachtigung der Umgebung
durch Nutzungen innerhalb des Plangebietes nicht auszugehen.

Ferner ist eine Immissionsbelastung durch Einwirken von Storfaktoren aus nachbarschatftlichen
Nutzungen auf das Plangebiet nicht abzusehen. Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung
der Planungsabsicht durch einen Fachgutachter ist daher nicht erforderlich.

3.2.7 Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und dem gebotenen Umgang mit den Folgen des Klimawandels
wurde fiir die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfiihrung zum 30.07.2011 der sog.
~Klimaschutznovelle® (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden, BGBI. |, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt, der
die klimagerechte stédtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater fiir Biir-
gerinnen und Blrger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind dariiber hinaus
Planungstréager und haben die Méglichkeit, Uber das bestehende formale und informelle Pla-
nungsinstrumentarium maéglichst frih den Weg fir eine energieeffiziente Planung zu ebnen und
Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fir die Flachennutzungs- und Bebauungspléne ha-
ben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen fiir den Klimaschutz und die Umsetzung von
Energieeffizienzmalnahmen in vielen Bereichen vorzugeben.

Zur konkreten Berticksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit § 5 Abs.
2b und c bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw. Festsetzungs-
maoglichkeiten vor. Hiernach kénnen
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= ,Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen (...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung* im Flachennutzungsplan darge-
stellt bzw.

= ,Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung* wie auch

= ,Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Mafnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ist es sodann mdglich, mit den vorhandenen
Instrumentarien z. B. eine fldichensparende und energieoptimierte Siedlungs- und Gebé&u-
destruktur zu schaffen und Méglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des
Energieverbrauchs auszuschépfen und damit die Berlicksichtigung des Klimaschutzes zu fér-
dern.

3.2.8 Waldflachen und Waldumwandiung

Aufgrund des Planungsanlasses zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung eines Hundeiibungsplatzes kénnte auch ein Teilbereich in Anspruch genommen-
werden, welcher gemal § 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) Wald darstellt.

Bei jeglicher Rodung oder Nutzungsanderung einer Waldflache bedarf es einer Waldumwand-
lungsgenehmigung geman § 12 Abs. 2 HWaldG. Die hierflr zustdndige Behérde ist der Kreis-
ausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

3.3 Wasserwirtschaftliche Belange

3.3.1  Oberflaichengewisser und Hochwasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches und dessen unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich keine
Oberflachengewasser. Hochwasserschutzgebiete sind somit ebenfalls nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne
des § 46 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG).

3.3.2 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von der vorliegenden Bauleitplanung nicht betroffen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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4 Begriindung der Darstellungen

Der Flachennutzungsplan enthélt Darstellungen auf Grundlage von § 5 Baugesetzbuch
(BauGB). Die nachfolgend im Einzelnen erlduterten Darstellungen der Flachennutzungsplanan-
derung finden sich alsdann in der Planzeichnung wieder.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird geman der zeichnerischen Darstellung zur Flachennutzungs-
plananderung eine ,Sonderbaufldche” dargestellt. Das Erfordernis fiir diese Darstellung ergibt
sich aus der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hundeiibungsplatz Industriestrale®. Dieser
setzt fir den in Rede stehenden Bereich ein ,Sonstiges Sondergebiet* fest. Da der
rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde RoRdorf fiir das Plangebiet eine Flache
far die Landwirtschaft darstellt, muss dieser ebenfalls gedndert werden.

4.2 Griinflache

Die restliche Flache des vorliegenden Geltungsbereiches wird (mit Ausnahme der Sonderbau-
fldche) als eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Hundelibungsplatz dargestellt.

Das Erfordernis fiir diese Darstellung ergibt sich ebenfalls aus der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Hundelibungsplatz Industriestrafie”. Dieser setzt fiir den in Rede stehenden Bereich
eine ,6ffentliche Grinflache" fest. Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rofdorf fur das Plangebiet auch eine Flache fiir die Landwirtschaft darstellt, muss dieser
ebenfalls gedndert werden.

Durch die Festsetzung von diesen soeben genannten verschieden Nutzungen kann gewéhrleis-
tet werden, dass die Errichtung von baulichen Hauptaniagen sich lediglich auf die rdumlich un-
tergeordnete Sonderbauflédche bezieht. Somit kann eine zu hohe Versiegelung innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches deutlich reduziert werden. Zudem kann hierdurch gewéhrleistet
werden, dass im Rahmen der geplanten Nutzung und durch die Darstellung der Griinflache im
nordlichen Bereich des Plangebietes, dennoch ein harmonischer Ubergang in die freie Flur ge-
wahrt bleibt.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG
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5 Auswirkungen der Bauleitplanung

5.1 Kosten der vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen

Haushaltswirksame Kosten, die urséchlich auf die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens o-
der die Umsetzung der Bauleitplanung zuriick zu fihren sind, werden zunéchst, mit Ausnahme
der Ublichen Verwaltungskosten, nicht erwartet.

6 Flachenbilanz

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz (Werte im Rahmen der grafi-
schen Ungenauigkeit ermittelt):

Grinfidche ca. 5.907m?
Sonderbaufiiche ca. 1.136 m?
Grofle des Geltungsbereiches ca. 7.043 m?

7 Weitere Bestandteile der Bauleitplanung

Neben der Begriindung sind folgende Unterlagen Bestandteil der vorliegenden Bauleitpla-
nung:

Planteil zur teilbereichsbezogenen Anderung des Fi&chennutzungsplans im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Hundelibungsplatz / Industriestrale* im MaRstab 1:2.500
Umweltbericht

Bestandskarte im Mafistab 1:1.000

Entwicklungsplan 1: 1.000

Aufgestellt:
Lorsch, im Mai 2018

M.Eng. Katharina Mack

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG




Gemeinde RoRdorf
- Bauamt -

ANLAGE |

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der friihzeitigen Be-
teiligung am Vorentwurf geméR §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB

zur teilbereichsbezogenen Anderung des rechtswirksamen Flichen-
nutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Hunde-
Uibungsplatz IndustriestraBe in der Gemarkung RoBdorf

Bearbeitet durch:

AN
| II|-'/II2/‘? InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
[FIRIAD 17.05.2018
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Teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes

Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf gemag §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB

ANLAGE |

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben / Mail
vom 20. Juli 2017 des von der Gemeinde im Sinne des § 4b BauGB als Verwaltungs-

helfer ohne Entscheidungsbefugnis beauftragten Planungsbiiros InfraPro Ingenieur GmbH
& Co. KG von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten:

Nr. | Behdrde / Trager offentlicher Belange Ort
1. |AMPRION GmbH Dortmund
2. | Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, FB 22 Heppenheim
3. | Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e. V. Wettenberg
4. | BUND Landesverband Hessen e. V. Frankfurt
5. | DADINA Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation Darmstadt
6. | Deutsche Telekom AG T-Com, T| NL Mitte Eschborn
7. | e-Netz Stidhessen GmbH & Co. KG Darmstadt
8. | Gemeindeverwaltung Grof3-Zimmern GroR-Zimmern
9. | Handwerkskammer Rhein-Main Darmstadt
10. | Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e. V. Echzell
11. | Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement Darmstadt
12. | hessenArchaologie Darmstadt
13. [ Hessen-Forst Dieburg
14. | Hessenwasser GmbH & Co. KG Grol3-Gerau
15. | Industrie- und Handelskammer Darmstadt
16. | Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen; Darmstadt
Abt. Arch&ologische Denkmalpflege, Schloss/Glockenbau
17. | Landesamt fir Denkmalpflege; Schloss Biebrich Wiesbaden
18. | Landesjagdverband Hessen e. V. Bad Nauheim
19. | Landkreis Darmstadt-Dieburg Darmstadt
20. | Magistrat der Stadt Darmstadt Darmstadt
21. | Magistrat der Stadt Ober-Ramstadt Ober-Ramstadt
22. | Magistrat der Stadt Reinheim Reinheim
23. [ Naturschutzbund Deutschland (NABU) Landesverband Hes- | Wetzlar
sene. V.
24. | Ortslandwirt
25. | PLEdoc GmbH Essen
26. | Polizeiprasidium Darmstadt Darmstadt
27. | Regierungsprasidium Darmstadt Darmstadt
28. | Schutzgem. Deutscher Wald Landesverband Hessen e. V. Wiesbaden
29. | Unitymedia Hessen GmbH& Co. KG Frankfurt
30. | Wasserverband Gersprenzgebiet Erbach/Odw.
31. | Wehrbereichsverwaltung West Wiesbaden
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Teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Durchflhrung der frihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf gemaR §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB

A. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger

ANLAGE |

6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ohne Hinweise oder Anregungen

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tréagern offentlicher Belange wurden im Zuge der
Stellungnahme keine Anregungen vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass ihre Belange nicht beriihrt
werden. Eine weitergehende stédtebauliche Stellungnahme und ein dazugehériger Beschlussvor-
schlag kénnen daher entfallen. Die sachlich kurz gefassten und inhaltlich auf den jeweiligen Auf-
gabenbereich bezogenen Steliungnahmen werden im Hinblick auf eine effiziente Verfahrensab-

wicklung begruift.

Nr. Behérde / Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme
vom

A1 Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main 20.07.2017

A 2 | Magistrat der Stadt Reinheim 24.07.2017

A 3 | Wasserverband Gersprenzgebiet 20.07.2017

B. Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger

offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Hinweisen oder Anregungen

Von den folgenden Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen
mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen; diese werden gemaf der Anlage | zur weiterge-
henden Behandlung vorgeschlagen.

Nr. Behorde / Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme
vom
B 1 e-netz Sudhessen GmbH & Co. KG 03.08.2017
B2 Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement 24.07.2017
B3 hessenArchéologie 10.08.20017
B4 Hessen-Forst Forstamt Dieburg 08.08.20017
B5 IHK Darmstadt 25.08.2017
B6 Landkreis Darmstadt-Dieburg 21.08.2017
B7 Ortslandwirt Gemeinde RoRdorf 25.07.2017
B8 PLEdoc GmbH 25.07.2017
B9 Polizeidirektion Darmstadt-Dieburg 08.08.2017
B 10 | Regierungsprasidium Darmstadt 30.08.2017
B 11 | Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG 17.08.2017
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Teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung am Vorentwurf geman §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB ANLAGE |

C. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friihzeitigen Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1
BauGB mit Hinweisen oder Anregungen

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen einge-
gangen.

Nachdem die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen abgelaufen ist und keine weiteren Stellung-
nahmen verspatet eingegangen sind, kann davon ausgegangen werden, dass die Offentlichkeit,
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die keine Stellungnahmen abgegeben
haben, auch keine Anregungen zum Inhalt der vorgelegten Bauleitplanung im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung geltend machen oder deren Belange bereits angemessen in der Planung be-
rucksichtigt wurden.

Seite 4
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Fir die Flachen des bisherigen Hundelibungsplatzes in der Gemeinde RoRdorf erfolgt im Be-
bauungsplan ,RoRdorf-Ost* die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da die
Nutzung als Hundelibungsplatz einen Nutzungskonflikt zu dem Gebietstyp allgemeines Wohn-
gebiet darstellt, soll der Hundeilbungsplatz innerhalb RoRdorfs verlagert werden.

Geplant ist eine Verlagerung des Hundelbungsplatzes in den Nordwesten von Rof3dorf in di-
rekter Nachbarschaft zum Gewerbegebiet West Il. Der Geltungsbereich des Plangebiets ist
Teil des Bebauungsplans ,Hundelbungsplatz Industriestrale®“. Da geman § 8 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, der rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde RoRdorf den Planbereich jedoch als Flache fiir die Landwirt-
schaft darstellt, wird zur Realisierung des Vorhabens eine teilbereichsbezogene Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes notwendig.

Aufgrund der Lage im sog. AuBenbereich erfolgt die Aufstellung der Bauleitplanung im zwei-
stufigen Regelverfahren. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Die geplante Sonderbaufldche mit Zweckbestimmung Hundelibungsplatz umfasst eine unbe-
baute Griinfliche von ca. 0,7 ha. Im Siiden grenzt an den Plangeltungsbereich das beste-
hende Gewerbegebiet an.

Abbildung 1 Ubersichtskarte — Luftbildauszug mit Eintragung der Grenzen fiir den rdumlichen Geltungsbereich
der FNP Anderung (rot) (Luftbild Quelle: Map data ©2016 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google),
Google, Abfrage: Mai 2018

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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2 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 -
StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) ist der Planbereich als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft” dargestellt.

In dem seit September 2006 wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Land-
schaftsplan der Gemeinde RoRdorf ist das Plangebiet als ,Landwirtschaftliche Flache* darge-
stellt. Es sind keine landschaftsplanerischen Entwicklungsziele fur den Plangeltungsbereich
festgesetzt.

~ " Abbildung 2:
N
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Die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans der Gemeinde RoRdorf' stellt im Plange-
biet entsprechend der Bestandssituation tiberwiegend Griinlandbrache und Gehélzstrukturen
dar. Fur den Biotopverbund relevante Vernetzungsstrukturen wie der alte Bahndamm (18) und
der Vernetzungskorridor vom Hiihnerbusch zum Wald befinden sich aulerhalb des Plangel-
tungsbereichs. Dartiber hinaus sind keine Entwicklungsziele formuliert.

Fur den Planbereich gibt es bislang keine verbindlichen Bauleitplanungen (Bebauungsplane).

Bodenschutz

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen
fir bauliche Nutzungen Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Der
sparsame und schonende Umgang mit der Ressource Boden, u.a. durch Begrenzung der Fl&-
chenversiegelung, formuliert auch das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz als Ziel.

Die nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen durch Abwehr schadlicher Bodenveranderun-
gen sowie die Verpflichtung zur weitest méglichen Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit
bei Beeintrachtigungen von Bdden ist als Grundsatz und Ziel in § 1 des Bundesbodenschutz-
gesetzes formuliert.

Gewisserschutz

Gemaf § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind ,....die Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushaits, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen*

e Das Vorhaben liegt auRerhalb eines Wasserschutzgebietes und aulerhalb eines fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46 Abs. 1 des Hessischen
Wassergesetzes (HWG).

Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

§ 1 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) formuliert in seinen allgemeinen Grundsét-
zen den Schutz von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und die dau-
erhafte Sicherung

- der biologischen Vielfalt
- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- der Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

! LANDSCHAFTSBURO PIRKL-RIEDEL-THEURER (2001): Landschaftsplan Gemeinde Roldorf.
Darmstadt

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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- der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft
als Ziel.

e Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000 Gebieten. Relevante funktionale Wech-
selbeziehungen zu Natura 2000 Gebieten sind ebenfalls nicht erkennbar.

¢ Von dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist kein Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiet betroffen ist.

* Fur einen Teilbereich der Flachennutzungsplanénderung werden Waldflichen im Sinne
des § 2 Hessisches Waldgesetz beansprucht.

¢ Rund 500 m éstlich des Plangebietes befindet sich eine Teilfliche des Landschafts-
schutzgebiets ,Auenverbund Untere Gersprenz“ an. Sie wird von der Planung nicht in
Anspruch genommen.

e Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch in § 1 Abs. 5 Satz 2 ist die Klimaschutzklausel verankert. Hiernach sind in
Bauleitpldnen die Erfordernisse des Klimaschutzes durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und der Anpassung an den Klimawandel dienen zu beriicksichtigen (§ 1a,
Abs 5 BauGB).

Immissionsschutz

§ 1 des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG) definiert als Ziele den Schutz von Men-
schen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und die Vorbeugung der Entstehung schadli-
cher Umwelteinwirkungen. Es beinhaltet weiterhin die ,... Vermeidung und Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbe-
ziehung der Abfallwirtschaft....“ sowie den “Schutz und die Vorsorge gegen Gefahren, erheb-
liche Nachteile und erhebliche Beldstigungen...” durch genehmigungsbediirftige Anlagen.

e Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind insbesondere Larmimmissionen auf
umliegende, schutzbedirftige Nutzungen zu beriicksichtigen.

Denkmalschutz

Gemal § 12(1) des hessische Denkmalschutzgesetz (HDSchG) ,,...ist Aufgabe von Denkmal-
schutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und Entwicklung nach Mafltgabe dieses Gesetzes zu schiitzen und zu erhalten sowie
darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Land-
schaftspflege einbezogen werden."

e Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich verschiedene Bodendenkmaler
(RoRdorf 11 und 46: vorgeschichtliche Siedlungen; RofRdorf 63: rémische Siedlung), die
mdglicherweise in das Planungsgebiet hineinreichen (Stellungnahme von Hessenarché-
ologie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der TOB).

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Technisches Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde bzw. wird auf folgende Unterlagen und
Materialien zuriickgegriffen:

Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Flachennutzungsplan der Gemeinde RoRdorf mit integriertem Landschaftsplan
LANDSCHAFTSBURO PIRKL-RIEDEL-THEURER (2001): Landschaftsplan Gemeinde
RoRdorf. Darmstadt

Internetseite des Kreis Darmstadt-Dieburg

Luftbilder (google maps)

Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Grontmij GmbH (2011): Fortschreibung des landwirtschaftlichen Fachplans Sudhessen.
Koblenz

Ermittlung naturschutzfachlicher Grundiagendaten auf Basis von Internetabruf verlinkter
Themenseiten (ber http://www.geoportal.hessen.de/portal/themen/umwelt.htm!, Abruf
11.05.2018

Es ergaben sich keine besonderen Anforderungen an die zu priifenden Umweltbelange und
ihre Intensitat. Die Datenlage war ausreichend. Es sind bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Informationen keine Schwierigkeiten aufgetreten.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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4 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
(Basisszenario)

4.1 Lage und Naturraum

Das Plangebiet befindet sich in im sudlichen Teil des Rhein-Main-Tieflandes in der naturrdum-
lichen Einheit ,Reinheimer Higelland" (231), das vom Nordrand des Odenwaldes zur Un-
termainebene (berleitet. Es handelt sich um eine nahezu waldfreie L6Bhiigellandschaft, die
aufgrund der fruchtbaren Béden vorwiegend durch Ackerbau in groRen Nutzungseinheiten ge-
pragt ist 2.

4.2 Schutzgut Boden

Der natirlich gewachsene Boden erfiilit nach § 2 (2) BBodSchG eine Vielzahl von Funktionen
im Naturhaushalt. Da der Boden ein endliches Gut darstellt und seine Funktionen nicht ersetz-
bar sind, kommt ihm grundsétzlich eine hohe Bedeutung im Naturhaushalt zu.

Innerhalb des Geltungsbereichs bilden flugsandreiche Solifluktionsdecken das Ausgangssub-
strat fur die Bodenbildung, die im Zuge der Bodenbildung zu Braunerden mit Bander-Para-
braunerden und értlich Podsol-Braunerden verwittern.

Die flugsanddominierten Béden im Untersuchungsraum besitzen aufgrund des geringeren
Sorptions- und Wasserspeichervermégens sowie der schlechten Basenversorgung und gerin-
gen nutzbaren Feldkapazitat ein geringes Ertragspotenzial®.

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist von
besonderer Relevanz in verschiedenen Planungsverfahren. Die Beurteilung der Bodenfunk-
tion als Gesamtbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung (Abb.4) beruht auf der Aggregie-
rung der Kriterien ,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung”, "Ertragspotenzial”,
"Wasserhaushalt" sowie "Nitratriickhalt" und ordnet den daraus resultierenden Stufen die Klas-
sen des Gesamt-Bodenfunktionserflliungsgrades von 1-5 zu.

Fur das Plangebiet selbst sind nicht flichendeckend Bodendaten abrufbar, um die Datenli-
cke zu schlieRen erfolgt eine Ubertragung der Informationen der Nachbarflachen, unter Be-
rlicksichtigung der Bodenflachendaten 1:50 000 fur Hessen (BFD50).

Zusammenfassend wird die Bewertung des Planungsraums im Hinblick auf seine Bodenfunk-
tionen als gering eingestuft.

2 Klausing, O. (1988): Die Naturraume Hessens, Hrsg. Hessische Landesanstalt fir Umwelt, Wiesbaden

3 Bodenviewer Hessen - Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, link: http://bo-
denviewer.hessen.de

InfraPro tngenieur GmbH & Co KG
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Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
‘ Funktionserfillungsgrad
[ ] o-nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering
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¥ - hoch

|
|
B 5-setchoch

Abbildung 4. Bodenviewer Hessen - Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung fir die Raum- und Bau-
leitplanung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die ehemals intensive landwirt-
schaftliche Nutzung, aus der sich folgende Beeintrachtigungen ergeben kénnen:

e Gefligezerstérung und Bodenverdichtung durch Bearbeitung mit schweren Maschinen
e Okologische Verarmung der Bodenfauna und Flora
* Potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in das System Boden/Wasser

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fur Umwelt und Geologie ergaben sich
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Fachbehérden keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Altflichen, schadlichen Bodenveranderungen.

4.3 Schutzgut Klima und Luft

Regionalklimatisch ist das Untersuchungsgebiet dem Klimabezirk ,Westlicher Odenwald“ zu-
gehorig. Kennzeichnend ist ein schwach subkontinental gepréagtes geméRigtes Klima bei mil-
den Wintern mit selten auftretenden langeren Frostperioden und geschlossener Schneedecke
und méRig warmen Sommern. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Stidwest.

Die lokalklimatische Situation wird durch Relief, Vegetationsbedeckung und Bodennutzung
bestimmt. Insbesondere bei windschwachen, austauscharmen Wetterlagen entstehen durch
Aufheizung und Abkihlung von Oberfldchen unterschiedlicher Eigenschaften kleinrdumige

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Luftdruckunterschiede, die in Abhangigkeit des Reliefs zu lokalen Luftmassentransporten und
Ausgleichsstrémungen fiihren.

Die dicht bebauten Siedlungsflachen und Verkehrsflachen stellen dabei aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades Flachen der Warmespeicherung bzw. verstarkte Aufheizung dar. Die
Wald- und Offenlandflachen nérdlich des Geltungsbereichs sind durch ihre hohe néchtliche
Ausstrahlung potenzielle Produktionsflachen fur Kaltluft, die in Gefallerichtung abflieRt. Der
Geltungsbereich ist somit auch Teil eines Kaltluftentstehungsgebiets, wobei der Kaltluftabfluss
und die Eindringtiefe in die Siedlungsflache durch die schwache Reliefenergie insgesamt als
gering einzustufen ist.

Im Rahmen des Forschungsprojekts ,Netzwerk zur Klimaadaption in der Region Starkenburg
— KLARA-Net" und der darauf basierenden Konkretisierung fiir den Landkreis Darmstadt-Die-
burg ,KlaDaDi* wurden die Auswirkungen des prognostizierten Klimawandels in der Region
ermittelt und Handlungskonzepte fir die Stadte und Gemeinden entwickelt.

Abbildung 5:

Auszug
KLADaDi,
Steckbrief zur
zukinftigen
Betroffenheit
der Gemeinde
Al Ao N VAL L e @ St 0 e ) RofRdorf durch
| R S = ] Sl K ALY VLI denKimawan-
,/;'L{% . ~ ‘ Z i ' o | del

Aufgrund des globalen Klimawandels wird zukinftig eine Zunahme von extremen Wetterereig-
nissen prognostiziert, die sich im Planungsraum voraussichtlich durch ausgepragte Hitze-/Tro-
ckenperioden und eine Zunahme von Stirmen und lokaler Starkregenereignisse zeigt.
Hierdurch entstehen zunehmend Probleme durch Trockenstress bei Bdumen und landwirt-
schaftlichen Kulturen, Windwurf im Bereich der Waldfiachen nérdlich und westlich von RoRdorf
und bei Straenbdumen, Uberschwemmungen (insb. am Erbsenbach zw. RoRdorf und Gun-
dershausen) sowie Oberbodenabtrag durch Erosion.

Infral”ro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Umweltbericht Gemeinde RoRdorf
Teilbereichsbezogene FNP-Anderung ,Hundelibungsplatz Industriestrafie”

Fassung vom: 17.05.2018 Seite 11 von 29

4.4 Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewésser im Untersuchungsgebiet. Das Plangebiet gehért
zum Einzugsgebiet des Rheins, befindet sich jedoch in unmittelbarer Nahe zur Wasserscheide
und somit zur Grenze des Einzugsgebietes des Mains.

Das Plangebiet ist Teil der hydrogeologischen Einheit des Kristallin und Rotliegenden des
Odenwaldes (Kluftwasserleiter), welches den Grundgebirgssockel bildet. Unter Abgleich mit
der nachstlegenen Grundwassermessstelle Nr. 527 068 Darmstadt *, die bei einer Gelande-
héhe von 196,80 einen Grundwasserstand von max. 1,0 m unter aufweist, ist innerhalb des
Plangebiets mit Geldandehéhen zwischen 208 m und 215 m i.NN nicht mit einem hohen Grund-
wasserstand zu rechnen. Fir den rund 1,5 km sidostlich Bebauungsplan ,RoRdorf Ost“ °
wurde trotz geringerer Geldndehéhen im Rahmen der Bodenuntersuchungen zur Baugrund-
untersuchung kein oberflachennahes Grundwasser angetroffen.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergaben sich
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Fachbehérden keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Grundwasserschaden.

4.5 Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Biotoptypen

Die Bestandssituation im Geltungsbereich ist, wie aus der anliegenden Bestandskarte ersicht-
lich wird, durch eine Wiesenbrache, intensiv genutzte Frischwiese und Gehélzbestande ge-
kennzeichnet.

Abbildung 6: Wiesenbrache mit Gehélzbesténden intensiv genutzter Frischwiese
und anschlieRender Gewerbebebauung

Die Wiese im Kernbereich des Plangebietes wurde liber einen ldngeren Zeitraum nicht gemaht
und befindet sich im Zustand der Sukzession mit standortgerechter Ruderalvegetation. Aber
auch Neophyten mit invasiven Arten wie der Kanadische Goldrute (Solidago canadenis) bil-
den auf gesamten Wiesenbrache grofte Dominanzbestande und verdréngen die einheimische

4 Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu), (HLNUG)

5 Infrapro (2017): Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren ,RoRdorf-Ost*, Lorsch
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Flora. Innerhalb der Gehélzsukzession hat sich vielfach die Armenische Brombeere (Rubus
armeniacus) ausgebreitet. Insgesamt dominieren Nutzungstypen von mittlerem Biotopwert.

Das Planungsgebiet ist gemaR seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher Nutzun-
gen gegliedert . Es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen 7 (Bestandsplan in An-
lage):

Typ - Nr. Standard-Nutzungstyp Fotodokumentation

09.130 Wiesenbrache

01.152 Geholzsukzession im und am
Wald

02.100 Gebiische, Sdume, verbuschte
Geholzsukzession

06.320 Intensiv genutzte Frischwiese

10.610 bewachsene Feldwege

¢ Bestandsaufnahme vom 11.05.2018 mit Fotodokumentation, Christina Nolden, Infrapro, 12.05.2018
7 HMULYV, Kompensationsverordnung-KV, 01. September 2005, Wiesbaden
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10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege,
wassergebundene Decke paral-
lel zur verlangerten Industrie-
stralRe, Stellplatzflachen
sidéstlich des asphaltierten
Wirtschaftswegs

Angrenzende Flachen:

Blick in die Industriestralle in Richtung
Suden mit an das Plangebiet anschlie-
Rendem asphaltierten Wirtschaftsweg

Gewerblich genutzte Fldchen des stdlich
an den Plangeltungsbereich angrenzenden
Bauungsplans ,Gewerbegebiet West I1".

Die gewerblich genutzten Flachen des Ge-
werbegebiet sind grol3flachig versiegelt mit
einem geringen Anteil ziergartenartiger
Fléachen.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Freizeitanlage westlich des Plangebiets

Nach Nordosten folgt die freie Feldflur mit
strukturfreien landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Waldbestand nordwestlich des Plange-
biets

Tierwelt

Der Planungsgeltungsbereich stellt sich in seiner derzeitigen Biotopstruktur als Lebensraum
fur Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken, Wildbienen etc.) und Reptilien (Zauneidechse)
dar. Ferner ist davon auszugehen, dass Vogel des (Halb)offenlandes sowie gehdlzgebundene
Arten und Kulturfolgerarten sowie Niederwild die Flache als Teit ihres Lebensraums im Rah-
men von Biotopwechselbeziehungen (v.a. Nahrungssuche) nutzen. Gleiches gilt fir Fleder-
méause, fir die Gehdlzrander als Leitlinien bei der Futtersuche dienen.

Insgesamt unterliegt die Tierwelt im Plangebiet auch typischen Stéreffekten (Larm, Licht, Be-
wegungsunruhe) durch Siedlungsrandeinflisse und Barrierewirkungen, die die angrenzenden
Siedlungs- und Verkehrsflachen entfalten. Fir das siidliche Umfeld des Plangebiets ist davon
auszugehen, dass es in erster Linie von stérungsunempfindlichen synanthropen Arten genutzt
wird.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Biologische Vielfalt

Fir alle intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflachen ergibt sich grundsatzlich
eine eingeschrankte Biodiversitét. Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs und seine angren-
zenden Bereiche sind gekennzeichnet durch eine geringe Vielfalt der Biotoptypen aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und dem geringen Anteil extensiver Strukturen mit
Vernetzungsfunktion. Der Kernbereich des Plangebiets ist jedoch gekennzeichnet durch rude-
ralisierte Wiesenflachen mit Gehélzsukzession, die sich nach Aufgabe der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung entwickelt haben und eine héhere Biodiversitat aufweisen. Aufgrund
grofler Neophytenbesténde ist die Wertigkeit der Biotoptypen jedoch als beeintréchtigt zu be-
urteilen.

Bedeutsame Biotopwechselbeziehungen zu strukturreicheren Flachen sind nicht erkennbar,
zumal die die Siedlungsrandlage zum sudlich anschlieRenden Gewerbegebiet eine Barriere
im Biotopverbund darstelien.

4.6 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch ergeben sich vielfiltige Uberschneidungen mit
anderen Schutzglitern, insbesondere mit den Schutzgltern Landschaftsbild, Grundwasser,
Boden sowie Klima/Luft. Zu den mdglichen Beeintrachtigungen fiir den Menschen zéhlen Aus-
wirkungen durch Larm-, Geruchs-, Schadstoff- und Lichtimmissionen sowie durch Altlasten.

Immissionen / Emissionen

Bei der angrenzenden Bebauung sidlich des Geltungsbereichs handelt es sich um gewerbli-
che Bauflachen sowie einer Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Einzelhandel, durch
die sich Larm-, Licht- und Geruchsemissionen ergeben, die auf das Plangebiet einwirken.

Emissionen aus den Bereichen der Lufthygiene (Geruch, Staub) sind durch den Wertstoffhof
zu erwarten. Insgesamt ergeben sich erhebliche Vorbelastungen, insbesondere durch das
Verkehrsaufkommen der Industriestrae mit Wertstoffhof (Industriestrae 28) und dem groB3-
flachigen Einzelhandel (IndustriestraBe 25) sowie dem Zufahrtsverkehr in der Arheilger
Stralle.

Wesentliche Immissionen oder Emissionen aus den Bereichen Licht, Strahlung, Elektrosmog
und Klima sind hier jedoch nicht festzustellen.

Die Staubentwicklung auf den nérdlich benachbarten Landwirtschaftsflichen betrifft im We-
sentlichen die Erntezeit und ist somit zeitlich sehr begrenzt. Zudem leitet die Hauptwindrich-
tung (Sudwesten) mogliche Emissionen vom Plangebiet hinweg.

Erholung

Grundlegende Anforderungen an den Erholungsraum sind Bewegungsfreiheit, Ruhe und fri-
sche Luft. Diese Voraussetzungen werden hier im Besonderen durch das benachbarte Ge-
werbegebiet als Emittent von Larm, Licht und Geruch beeintrachtigt. Die Erholungsfunktion
des Plangebiets resultiert aus seiner ErschlieBung Uber das Feldwegenetz. In Anbindung an
die verlangerte Industriestralle werden die Wirtschaftswege zur Naherholung genutzt.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Der Kampfmittelrdumdienst wird im Rahmen von Bauleitplanverfahren nur dann beteiligt, wenn
im Bauleitplanverfahren von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkom-
men von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem Bauleitplanverfahren haben sich im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Fachbehérden keine Hinweise dieser Art ergeben.

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Als Sachgiter sind die ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich als
potentielle Produktionsstétten zu nennen. Der landwirtschaftliche Fachplan Siidhessen stellt
in der Karte der Feldflurfunktionen® im Umfeld von RoRdorf liberwiegend Flachen mit der Ka-
tegorie 1a und 1b dar. Aufgrund der edaphischen und sonstigen Produktionsfaktoren kommt
den Ackerflachen in diesem Gebiet demnach eine hohe Bedeutung zu.

Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Plangebiet und dessen Umfeld werden iiberwie-
gend als Grinlandfldchen bewirtschaftet. Da fir den Kernbereich des Plangebietes die inten-
sive Nutzung aufgegeben wurde und der Aufwuchs von Gehélzen in Teilbereichen als Wald
im Sinne des Hess. Waldgesetzes einzustufen ist, wird im vorliegenden Fall keine existenziell
nachteilige Auswirkungen der Planung auf einzelne Landwirte erwartet.

Im Plangebiet sind kulturhistorisch bedeutsame Fundstatten nicht auszuschlieBen. Im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde durch
Hessen Arché&ologie auf das Vorhandensein archéologische Fundstellen hingewiesen.

4.8 Schutzgut Landschaft

Der Landschaftscharakter ist gepragt durch eine offene Agrarlandschaft mit Ackerbau und
Grinland in groRflachigen Nutzungseinheiten, die nach Norden von Waldbestand arrondiert
wird und nach Siiden zur Ortslage Uberleitet. Der Landschaftsraum ist traditionell intensiv be-
wirtschaftet und bietet aufgrund seiner Ausstattung nur geringen Erlebnis- und Erholungswert.
Aufgrund der siedlungsnahen Lage und dem bestehenden Feldwegenetz ist die Umgebung
des Plangebiets Teil des ortsnahen Erholungsraums fiir die Anwohner.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Auf die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern wurde in den jeweiligen Kapiteln einge-
gangen. So nehmen die Bodeneigenschaften und geologischen Gegebenheiten Einfluss auf
das Verhalten des Bodenwassers, des Grundwassers, der natirlichen Vegetationsstrukturen
sowie der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung und Anbaumdéglichkeiten. Die Nutzungs- /
Vegetationsstrukturen nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleis-
tung Einfluss auf die lokalklimatische Situation. Sie pragen den Charakter der Landschaft und

8 Grontmij GmbH (2011): Fortschreibung des landwirtschaftlichen Fachplans Stidhessen. Karte: Ge-
samtbewertung der Feldfunktionen im MafRistab 1:440.000. Koblenz
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deren Funktion als Erholungsraum sowie die Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen.

5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung

Bei Ausbleiben des geplanten Vorhabens ware die Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nut-
zung in der bisherigen Form sowie die fortschreitende Sukzession im Bereich der Brachflachen
anzunehmen. Eine wesentliche kiinftige Aufwertung des Plangebiets aus naturschutzfachli-
cher Sicht ist nicht abzusehen.

Fur die Anlage eines Hundelibungsplatzes wiirde dies bedeuten, dass ein neuer Standort au-
Rerhalb der Ortslage zu diesem Zweck entwickelt werden misste, da sich am derzeitigen
Standort ein Nutzungskonflikt zu dem Gebietstyp allgemeines Wohngebiet darstellt.

6 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Planungs-
durchfiihrung

6.1 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch (Bodenschutzklausel). Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Nach § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Eine Uberbauung von Boden ist somit immer als erheblicher Eingriff zu bewerten, da Grund
und Boden nicht vermehrbar ist und somit auch kein Ausgleich oder Ersatz mdglich ist.

Vorrangiges Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Begrenzung des Flachenver-
brauchs und der Schutz von Béden mit hohem und sehr hohem Erflllungsgrad der Boden-
funktionen.

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden Béden mit geringem Erflllungsgrad der
Bodenfunktionen versiegelt.

Anhand der Verteilung der Bau-, Verkehrs- und Griinflachen im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung ergibt sich auf der rd. 0,7 ha groRen Flache des Plangeltungsbereichs — neben rd.
0,1 ha Waldbestand - eine Flachenversiegelung von rd. 0,1 ha durch Dachflachen und Neben-
anlagen.

Im Bereich der als privaten Grinflachen mit Zweckbindung Hundetlibungsplatz festgesetzten
Freiflachen ergeben sich fur rd. 0,5 ha keine mafigeblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Boden. Aufgrund der Nutzung als Hundeiibungsplatz ist hier eine Verdichtung der oberen Bo-
denschicht zu erwarten.

Insgesamt resultieren aus dem Vorhaben Beeintrdchtigungen der natirlichen Bodenfunktio-
nen durch Reduzierung der Versickerungsleistung, Stérung der bodenbiologischen Prozesse,
Verlust von Boden als Lebensraum von Pflanzen und Tieren und Produktionsstandort.

Durch die Festsetzung von Grundstiicksfreiflichen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
von rund 85 % gegentiber eines versiegelbaren Teilbereichs von rund 15 % des Plangebiets
kann die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im Geltungsbereich minimiert werden.

Zur Gewdéhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hinge-
wiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung durch konkrete Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich berticksich-
tigt.

6.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. lberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Das Schutzgut Flache soll damit die
Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thematisieren und soweit sinnvoll méglich re-
duzieren (Nachhaltigkeitsziele).

Im Rahmen der Umweltpriifung wird das Schutzgut Flache insbesondere (ber die Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB beriicksichtigt. Gemafl § 1a Abs. 2 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berlicksichtigen.

Durch die kompakte bauliche Nutzung mit Minimierung der Flache des Baugrundstiicks zu-
gunsten einer Maximierung der Griinflache fiihrt der Eingriff zu einer vertretbaren Auswirkung
auf das Schutzgut Flache.

6.3 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Bebauung der Flache gehen Bereiche verloren, die Bildungsflachen fur Kaltiuft mit
direktem Bezug zur Siedlungsfldche darstellen. Mit der Flachenversiegelung durch Bau- und
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Verkehrsflachen geht eine lokale Verstarkung von Temperaturextremen - insbesondere wéh-
rend sommerlicher Hitzephasen — einher, da kein Ausgleich tber die verdunstende Boden-
oberfldche und Vegetationsdecke mehr stattfindet.

Durch die Festsetzung von Grundsticksfreiflachen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
von rund 85 % des Plangebiets und einer Beschrankung des versiegelbaren Flachenanteils
auf 15 % werden lufthygienisch wirksame Vegetationsstrukturen weitgehend erhalten, die zum
klimatischen und lufthygienischen Ausgleich beitragen (Verdunstung, Beschattung, Luftfilte-
rung). Dartiber hinaus kann durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Flachenbefestigun-
gen im Bereich von Nebenanlagen und die verbindliche Begrinung nicht Uberbauter
Grundstiicksflachen sichergestellt werden, dass ein Mindestanteil klimawirksamer Flachen im
Baugebiet erhalten bleiben.

Von dem Plangebiet selbst gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima / Luft aus. Eine erhéhte Schadstoff- und Staubbelastung ist wéhrend der Bauphase nur
temporér zu erwarten. Mittelbare Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft’ ergeben sich
durch den vom geplanten Hundetibungsplatz verursachten Mehrverkehr im umgebenden Stra-
Rennetz.

Eine Verénderung des Kleinklimas tritt fir den Geltungsbereich nur kleinrdumig und punktuell
ein. Erhebliche nachteilige Verdnderungen der lokalklimatischen Situation sind durch die Um-
setzung des Bauvorhabens nicht zu erwarten.

Die Liste der Handlungsoptionen des Forschungsprojekts ,KLADaDi" zur Anpassung an den
Klimawandel beinhaitet fir den Bereich RoRRdorf nachfolgend aufgefiihrte Malinahmen.

Handlungsoptionen zur Anpassung an den Klimawandel

Handlungsoptionen Wirkungsfelder Wirkung* Bemerkungen

Schutz vor Erosion: an krtischen Stellen
' Stahilisierung mit Vegetalion. z B. Hecken anlegen / A

Emntrage in Gewasser

hangparalelle Bewirlschaftung auf landwirischaftichen|  Bodenerosion ” :m\;ﬁm ! Pufterzonen
Flachen, zB. Weinbau i
Trockenresistente Beflanzung fir Sifentiiche Platze A f‘.m-ﬁ: ;;2 ii:ﬁ;cn

2 und StraBenbepflanzung; tm Fors! auf Durchmischung | Trockenheit und Dite 4™\ - pfﬂﬁ; i igm S

und standorlangepasste Baumarten achten (siehe auch Option 8)

Retentionsraume 1, durch R g von
Gewasserabschnitten, wo mogiich, oder

3 Ruckhaltebecken. Bei belroffenen Anwahnem
Bewusstisein schaffen und Eigenvorsoige

Vil aturierungs-
Hoctwasser pen g

’ »
Starkregen é umgesatzt

mafinahmen bereits

untersliizen
Dezentrale Regenwassemutzung starken, zB
5 Dachbegriinung, Rigalen, Flachenversickening; Starkregen, B
Forderung von Zistemen. Abfluss verbessem chne Hitzebelaslung
Gefahr far Unierlieger

Enisieglung von Flachen, z B. betonierte Platze -

.S"chaffung V°f‘, Gﬂhstmkmven undL W_fserﬂachen zur Hitzebelastung, o
5 en ver g und A von Starkregen A
1; igni: , z.B. in Weil i des bl

Emsem;achpm?ektes

Windschneisen unterbrechen durch bauliche
Verdnderungen oder Anpflanzungen

Starkwindbden und
Stirme

Forstwinschaft / Naturschutz: Risikokarten oder
7 kataster fur gefahrdete Baumarien und Neophyten /
Schidlinge ersiellen

Trockanheil und
Diire, Starkwindboen é A
Wi

und Stirme, Sonsliges

“weiche Maltnahmen™
- Tellnahme am Landwinischaftsstammtisch

- Pflanzenpatenschafien von éffentlichen Griinflachen

zur Pflege und Bewasserung
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Trockenheit 3
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* Erlduterung: 2 Hoch —* Mutel ™ Gering

Abbildung 7: Auszug KLADaDi, Handlungsoptionen zur Anpassung an den Klimawandel
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6.4 Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelung im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen fiihrt zum volistandigen Ver-
lust der Niederschlagsversickerung auf den betroffenen Flachen und zur Erhéhung des Ober-
flachenabflusses. Durch die Festsetzung von rund 85 % Grundstiicksfreiflaichen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung und einer Beschrankung des versiegelbaren Flachenanteils
auf 15 % werden die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser erheblich minimiert. Dar-
Uber hinaus ist die Verwendung von versickerungsféhigen Oberflachenbeldgen im Bereich von
Nebenanlagen vorgesehen, so dass das Wasser zumindest teilweise dem &rtlichen Wasser-
kreislauf wieder zugefiihrt werden kann.

6.5 Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens werden tiberwiegend Flachen mit mittlerer
Bedeutung hinsichtlich der Biotopausstattung und biologischen Vielfalt in Anspruch genom-
men. Fir einen Teilbereich der Flachen, die im forstrechtlichen Sinne Wald sind, wird eine
Bestandssicherung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanverfahrens festgesetzt. Fiir die vor
Umsetzung des Vorhabens zu rodenden Gehdlzbestande von rund 1.000 gm Flache werden
die forstrechtlichen Belange nach § 12 Abs. 2 Hess. Waldgesetz im Sinne einer Waldumwand-
lungsgenehmigung im weiteren Verfahrensablauf beriicksichtigt werden.

Durch das geplante Vorhaben ist von einer Zunahme der akustischen und visuellen Stérung
angrenzender Lebensrdume durch Larm und Bewegungsunruhe durch das Vorriicken der
Siedlungsgrenze in die freie Landschaft auszugehen. Hinsichtlich der zu erwartenden Stérwir-
kungen ist anzumerken, dass im ohnehin gestérten Raum der Siedlungsrandlage v.a. sto-
rungsunempfindliche, synanthrope Arten leben, die eine hohe Anpassungsfahigkeit an
anthropogen gepragte Lebensrdume besitzen und so zumindest teilweise die neu entstehen-
den Siedlungsfreiflachen als Ersatzlebensraum nutzen kénnen.

Nach Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behérden und Trager &ffentlicher Belange wird die notwendig gewordene Verlagerung des
Hundelibungsplatzes an den vorgesehenen Standort angrenzend an das bestehende Gewer-
begebiet aus Sicht des Naturschutzes fur vertretbar eingestuft.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Umweltbericht zur teilbereichsbezogenen FNP-Anderung sind die fir die Artenschutzprii-
fung im nachgelagerten Planungs- bzw. Zulassungsverfahren erforderlichnen Angaben - der
Flachennutzungsplan-Ebene angemessen - darzulegen.

Der Artenschutz wird strukturell berlicksichtigt, in dem das naturraumtypische Artenspektrum
und die Wirkfaktoren auf Grundlage verlasslich vorliegender Erkenntnisse liber geschiitzte
Vorkommen beriicksichtigt werden und bei welchen Arten eventuell artenschutzrechtliche
Konflikte auftreten kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass der Planungsgeltungsbereich sich in seiner derzeitigen Bio-
topstruktur als Lebensraum fiir Insekten (Schmetterlinge, Heuschrecken, Wildbienen etc.) und
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Reptilien (Zauneidechse) darstellt. Ferner ist davon auszugehen, dass Végel des (Halb)offen-
landes sowie gehdlzgebundene Arten und Kulturfolgerarten sowie Niederwild die Fidche als
Teil inres Lebensraums im Rahmen von Biotopwechselbeziehungen (v.a. Nahrungssuche)
nutzen.

Nach européischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng geschiitzten und auf
europdischer Ebene alle besonders geschiitzten Arten beriicksichtigt werden. Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der Umsetzung des Vorhabens entstehen, als spezielle
Artenschutzpriifung (ASP) geprift werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
im weiteren Verfahren ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstelit werden.

6.6 Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Immissionen / Emissionen

Wesentliche Auswirkungen des Vorhabens auf benachbarte Flachen sind - mit Ausnahme der
Ublichen Emissionen in der Phase der baulichen Realisierung sowie der Erhéhung verkehrs-
und nutzungsbedingte Emissionen — in erster Linie durch die emissionstrachtige Nutzung als
Hundelibungsplatz mit einer erhéhten Larmbelastung zu erwarten.

Grundsatzlich ergibt sich aus dem Trennungsgebot nach § 50 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImschG), Konflikte durch das Nebeneinander unvertraglicher Nutzungen zu ver-
meiden. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu einem bestehenden Gewerbegebiet und der
deutlichen Entfernung zu Wohnbauflachen ergeben sich keine Auswirkungen auf schutzbe-
durftige Raume oder entsprechend genutzte bzw. geplante Fiachen und somit kénnen Immis-
sionskonflikte vermieden werden.

Ferner ist eine wesentliche Immissionsbelastung durch Einwirken von Stérfaktoren aus nach-
barschaftlichen Nutzungen auf das Plangebiet nicht abzusehen.

Nach der Stellungnahmen der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Regierungspréasidium
Darmstadt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung des Bauleitplanverfahren sind die Vorga-
ben des § 50 Bundes- Immissionsschutzgesetz bei vorliegendem Planungskonzept hinrei-
chend beachtet worden.

Erholung

Die Erholungsfunktion des Plangebiets und seiner Umgebung resultiert aus der siedlungsna-
hen Lage und seiner Erschlieung Uber das Feldwegenetz. Insgesamt ergeben sich hinsicht-
lich der Erholungsfunktion jedoch erhebliche Vorbelastungen, insbesondere durch das
Verkehrsaufkommen in der IndustriestraRe sowie den Zufahrtsverkehr in der Arheilger Stralte.

Innerhalb des Plangebiets verlduft ein Feldweg, der jedoch in erster Linie zur Bewirtschaftung
der Flachen genutzt wird und flr die Naherholung von untergeordneter Bedeutung ist. Die
Nutzbarkeit der umgebenden Wegeverbindungen zum Zweck der Erholung bleibt auch mit der
Umsetzung des Vorhabens erhalten und wird nicht beeintrachtigt.
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Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Der Gemeinde Rofidorf liegen keine Kenntnisse iiber begriindete Verdachtsmomente oder
Uber eine mdégliche Munitionsbelastung vor. Es wird darauf hingewiesen, dass dies bei kuinfti-
gen Bauvorhaben die Bauherrschaft nicht davon entbindet, sich vor Beginn der BaumaRnah-
men Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft (ber eine mégliche
Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine
systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampf-
mittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unver-
zuglich zu verstandigen.

Kultur- und Sachgiiter

Hinsichtlich der Betroffenheit von Sachgutern ist der Veriust von landwirtschaftlicher Nutzfla-
che mit insgesamt mittlerer Bedeutung durch das Vorhaben zu nennen. Innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gehen landwirtschaftiche Fldchen mit
Uberwiegend hoher Bedeutung als Produktionsstandort verloren (Verlust von ca. 0,3 ha Wie-
senbrache und 0,2 ha intensiv genutzter Frischwiese). Aufgrund der bereits ldnger bestehen-
den Nutzungsaufgabe im Uberwiegenden Flachenanteil des Plangeltungsbereichs und der
verhdltnismaRig geringen FlachengréfRen wird die Beanspruchung der landwirtschaftlichen
Nutzflichen als vertretbar beurteiit.

Um Qualitat und Quantitét der im Plangebiet vermuteten archdologischen Fundstellen zu Gber-
prifen ist eine geophysikalische Prospektion im Sinne einer vorbereitenden Untersuchung ge-
maf § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich.

6.7 Schutzgut Landschaft

Mit der Ausweisung des Sondergebietes am geplanten Standort werden Flachen mit mittlerer
Bedeutung fir Landschaftsbild und Erholung beansprucht.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Baugrundstiick von untergeordneter GréRe
nordlich des grofflé&chigen Einzelhandels festgesetzt. Mit den minimierten Festsetzungspara-
metern des Mafes der baulichen Nutzung zur maximal zulassigen Grundfléche und Flache fiir
Nebenanlagen sowie der Begrenzung auf ein Vollgeschoss fligen sich die geplanten baulichen
Anlagen in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Es erfolgt somit eine kleinflachige Erweite-
rung des Siedlungsrands nach Norden. Die gemaR Vorentwurf zum Bebauungsplan als private
Grinflachen festgesetzten Fldchen werden aufgrund ihrer geplante Nutzung (Hundeilibungs-
platz) als begriinte Fl&chenanteile verbleiben und das Landschaftsbild nicht nachhaltig stéren.

Durch Bestandssicherung der Gehélzflachen éstlich der verlangerten Industriestrale im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanverfahrens kann die visuelle Einbindung des Plangebietes ge-
wabhrleistet und akustische Stérungen zum benachbarten Grill- und Spielplatz minimiert wer-
den.
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Durch diese etablierte Randbegriinung des Planungsareals und die bestehende Bebauung im
Suden fligt sich das Plangebiet grundsatzlich gut in das Siedlungsgefiige der Gemeinde RoR-
dorf ein.

Durch Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung - Festsetzung eines Bau-
grundstiicks mit einer maximal Gberbaubaren Grundflache und groRfldchiger Grinflachenan-
teile sowie Festsetzungen zu einer begriinten Einfriedung des Plangebiets - wird eine
Ortsrandsituation geschaffen, die sich gut in das Siedlungsgefiige der Gemeinde RoRdorf ein-
bindet.

6.8 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfille, eingesetzte
Techniken und Stoffe

Die Auswirkungen der Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfille sowie die eingesetz-
ten Techniken und Stoffe wurden bereits in den vorangegangenen Kapiteln beriicksichtigt. Auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergaben sich keine besonderen Anforderungen an
die zu priifenden Umweltbelange und ihre Intensitat. Die Erstellung besonderer Fachuntersu-
chungen bzw. -gutachten wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

6.9 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Beziglich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energien |4sst der Bebauungsplan fiir die Ausrichtung der tiberbaubaren Flachen
eine Sldausrichtung des kinftigen Geb&udes und der Dachflachen zu, so dass die Nutzung
solarer Energie ermdglicht wird. Die Zulassigkeit von Solaranlagen und Solarkollektoren wird
planungsrechtlich im Textteil zum Bebauungsplan geregelt.

Weitere Festsetzungen zur zwingenden Nutzung regenerativer Energien werden im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung nicht getroffen. Die weitere Entscheidung, welche Energiestan-
dards letztendlich auf dem Baugrundstiick eingesetzt werden, soll den Grundstiickseigenti-
mern vorbehalten bleiben. Der Nutzung von regenerativen Energien stehen keine
Festsetzungen entgegen oder erschweren diese.

7 Storfallbetrachtung und Kumulation
7.1 Stoérfallrisiken

Durch das Planungsvorhaben bestehen keine besonderen Anfilligkeiten fiir schwere Unfalle
und Katastrophen. Somit entstehen diesbezlglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange
geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB.

Es besteht keine Mdglichkeit, dass aufgrund der Ausweisung des Sondergebiets mit Zweck-
bestimmung Hundelibungsplatz ein Stérfall im Sinne der Stérfall-Verordnung eintritt, sich die
Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Storfalls vergréBert oder sich die Folgen eines sol-
chen Stérfalls verschlimmern kénnen.
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Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist somit nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Bio-
logische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Nach § 3 Abs. 5d BImSchG, der Art. 13 Abs. 2 Seveso-llI-Richtlinie umsetzt, ist das Abstands-
gebot fur schutzbedirftige Nutzungen, wie &ffentlich genutzte Gebaude und Gebiete zu be-
achten. Offentlich genutzte Geb&ude dienen dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt eines
wechselnden Benutzerkreises®.

Der Bundesrat geht davon aus, dass 6ffentlich genutzte einzelne Gebaude nur dann von § 3
Abs. 5d BImSchG erfasst werden, wenn sie fur die gleichzeitige Anwesenheit einer gréReren
Zahl von Besuchern bestimmt sind'. In dem Konzept zur Umsetzung der Seveso-IlI-Richtlinie
in der MBO werden bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, nur dann einem beson-
deren Verfahren unterzogen, wenn dadurch die gleichzeitige Nutzung durch mehr als 100 zu-
satzliche Besucher ermdglicht wird'.

Bei der Anlage eines Hundelibungsplatzes mit Vereinsgebaude ist im vorliegenden Fall von
einem nicht-6ffentlichen Geldnde aufgrund der Nutzung durch einen eingetragenen Verein
auszugehen, so dass keine schutzbedurftige Nutzung vorliegt, fir die nach § 3 Abs. 5d BIm-
SchG der Art. 13 Abs. 2 Seveso-lil-Richtlinie das Abstandsgebot zu beachten ist. Auch fir den
Fall einer Offnung des Vereinsgeléndes fiir den Verkehr mit der Offentlichkeit, ist aufgrund des
begrenzten Raumangebotes und der Nutzungsart nicht von einer gleichzeitigen Nutzung durch
mehr als 100 Besuchern auszugehen.

7.2 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern wurden bereits in den vorangegangenen
Kapiteln abgehandelt. Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Wechselwirkungen
beziehen sich auf das Schutzgut Boden, da seine Eigenschaften und Leistungsfahigkeit mal-
geblich die Art und Intensitat der Nutzung und die Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere und den Landschaftscharakter pragen. Durch das geplante Vorhaben ergeben sich
nachteilige Auswirkungen aufgrund der geplanten Flachenversiegelung im Bereich der neuen
Bauflachen und Bodenverdichtung im Bereich der Grunflichen. Damit einher geht ein Verlust
der Bodenfunktionen und Niederschlagsriickhaltung sowie der Verdunstungsfunktion und der

9 Vgl. VGH Mannheim, Beschiuss vom 29.04.2015, Az. 3 S 2101/14, FStBW 2015, 990-991 = FStHe 2016,
85-87 (Fitnesscenter).

i Nr. 7 der Stellungnahme des Bundesrates zum ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieenden Aufhe-
bung der Richtlinie 96/82/EG des Rates" vom 17. Juni 2016 (Bundesrats-Drucksache 237/16 (Beschluss).

" Vgl. OVG Minster, Urteil vom 3.09.2009 - 10 D 121/07.NE -, BauR 2010, 572-576, jurion Rn. 144 (Datteln);
enger VGH Kassel, Urteil vom 26.03.2015, Az. 4 C 1566/12 N, NVwWZ-RR 2015, S. 612, juris Rn. 41 {,Bauhaus-
Drive-in“).
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der Naherholung entfallt durch das Vorriicken der Siedlungsgrenze in die freie Landschaft.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme beziglich Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder beziglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem

Wissenstand nicht bekannt.

Umweltbhelange

Prognose

Erhaltungsziele und der Schutzzweck
von natura 2000 und weiteren Schutzge-
bieten

Keine Auswirkungen

Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbe-
zogen sind

Keine Auswirkungen

Auswirkungen auf Kulturglter und sons-
tige Sachguter, soweit diese umweltbe-
zogen sind

Keine wesentlichen Auswirkungen, vorbehalt-
lich der vorbereitenden Untersuchung gemaf §
20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG

Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern

Beriicksichtigt im Rahmen der Festsetzungen
zur verbindlichen Bauleitplan

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
der sparsame und effiziente Umgang mit
Energie

Berlicksichtigt im Rahmen der der Festsetzun-
gen zur verbindlichen Bauleitplan

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen umweltbezogenen
Pldnen

Beriicksichtigt im Rahmen des Umweltberichts

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in bestimmten Gebieten

Keine maflgeblichen Auswirkungen

die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes

Keine mafgeblichen Auswirkungen

Auswirkungen Bauphase, Betriebs-
phase, Abrissarbeiten, Abfalle, einge-
setzte Techniken und Stoffe

Beriicksichtigt im Rahmen des Umweltberichts

Erneuerbare Energien und effiziente
Energienutzung

Bericksichtigung im Rahmen der Festsetzun-
gen zur verbindlichen Bauleitplan
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7 Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

7.1

Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

Der Bebauungsplanvorentwurf enthélt Festsetzungen und Empfehlungen, die fiir die Vermei-
dung und Verringerung von Eingriffen von Bedeutung sind. Die damit verbundenen Mafinah-
men werden in folgender Tabelle zusammengefasst:

MaRfnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung des Eingriffs

Fachliche Begriindung

wasserdurchldssigen Ausfiihrung von Stellplatzen und
FulRwegen

Teilweise Erhalt der Bodenfunktionen und der Versi-
ckerungsfahigkeit.

Festsetzung von Begriinungsmafnahmen im Uber-
gang zur freien Landschaft

Heckenpflanzungen zur Einfriedung aus einheimi-
schen, standortgerechten Gehdélzarten

Optische Gliederung der Fldche und Einbindung des in
die Landschaft

Verbesserung der Lebensraumeignung fiir die heimi-
sche Vogelwelt und Fledermausfauna durch Schaffung
von Habitatpotenzial

Verbesserung der Vernetzung von Lebensrdumen

Schaffung klimatisch ausgleichender Vegetations-
strukturen

Verbesserung der natirlichen Bodenfunktionen durch
Schaffung einer dauerhaften Vegetationsdecke

Festsetzung blendarmer und insektenfreundlicher Be-
leuchtungssysteme

Vermeidung von Beeintrachtigungen der heimischen
Fauna

Festsetzung eines Mindestbodenabstands von Zau-
nen, um den Wechsel von Kleintieren zu erméglichen

Verbesserung der Lebensraumeignung und Vernet-
zung von Lebensrdumen fir Kleintiere

Festsetzungen zu Gebadudehodhen, Grundflache, ge-
stalterische Festsetzungen der Geb&ude

Harmonisches Einfiigen in das Siedlungsgeflige

Waldneuanlage im Zuge der Waldumwandlungsge-
nehmigung

Kompensationspflichten nach anderen Vorschriften,
insbesondere Ersatzaufforstungen oder die Zahlung
einer Walderhaltungsabgabe, sind auf die natur-
schutzrechtlich geschuldete Kompensation anzurech-

nen'? (§ 1 (2) KV Hessen)

Ein im weiteren Verfahren ermittelter, dariiber hinaus gehender Kompensationsbedarf sowie
eine Flachenzuordnung auf Basis einer detaillierten Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt

auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2 HMULYV, Kompensationsverordnung-KV, 01. September 2005, Wiesbaden
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8 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seiner Kompensation
erfolgt durch die Gegenuberstellung der Biotopwertigkeit der Fl&che im vorhandenen Zustand
und im Planzustand. Der Bewertung der Nutzungstypen im Bestandsplan liegt die Kompensa-
tionsverordnung (KompensationsVO) des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, landlichen
Raum und Verbraucherschutz vom September 2005 zugrunde.

Eine konkrete Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erfolgen. Der erforderliche Kompensationsbedarf soll tiber das Okokonto der Ge-
meinde RoRdorf sowie iiber weitere Okokonto-MaRnahmen, die von Hessen Forst auf
landeseigenen Waldflachen umgesetzt wurden, kompensiert werden.

9 Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten

In die Prifung der Alternativen sind die Belange der Bauleitplanung und hier insbesondere
auch die Umweltbelange einzubeziehen. Zu prifen sind allerdings nur Flachenoptionen, die
nicht von vorneherein aus anderen Griinden auszuschlieRen sind.

In den Ortsteilen RoRdorf und Gundernhausen bestehen keine Sondergebietsflachen, in de-
nen das Planungsvorhaben realisiert werden kénnte. Innerhalb der Ortslagen gibt es keine
Brachflachen, die unter Berticksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange fiir das
vorliegende Vorhaben entwickelbar waren.

Weiterhin gibt es keine Baugebiete in deren Nachbarschaft durch Erweiterung die Ausweisung
eines Sondergebiets mit Zweckbestimmung Hundeiibungsplatz angesiedelt werden kénnte.
Der berwiegende Anteil der Siedlungsrandbereiche stellt Wohnbaufldchen dar, fiir die eine
Sondergebietsausweisung mit Zweckbestimmung Hundelibungsplatz in direkter Nachbar-
schaft aus Griinden des Larmschutzes nicht vereinbar ist. Weitere Flachenoptionen im an die
Ortslage angrenzenden Aullenbereich sind nach aktuellem Kenntnisstand aus erschlieRungs-
technischer Sicht und/oder aufgrund héherwertiger Bodenfunktionen und/oder aufgrund natur-
schutzrechtlicher Restriktionen nicht geeignet.

Aufgrund der giinstigen Verkehrsanbindung, der Lage mit groRem Abstand zur nichstgelege-
nen Wohnbaufldche und der Verfugbarkeit wurde die Flache des Geltungsbereichs alsdann
fur die geplante Umnutzung vorgesehen.

10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

Das Monitoring erfolgt mit dem Ziel der Uberwachung der Planaussagen und der zu erwarten-
den Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter, um so ggf. zu einem spéteren Zeit-
punkt erforderliche Anpassungen der Planung bzw. der vorgesehenen MaRnahmen zu

InfraPro Ingenieur GmbH & Co KG



. Umwelthericht Gemeinde Rol¥dorf
Teilbereichsbezogene FNP-Anderung ,Hundelibungsplatz Industriestrae*

Fassung vom: 17 .05 2018 Seite 28 von 29

ermoglichen. Dies betrifft Bereiche mit erheblicher Unsicherheit hinsichtlich der zu erwarten-
den Auswirkungen. Der Monitoringbedarf wird im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung kon-
kretisiert werden.

11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde RofRdorf beabsichtigt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Hunde-
Gbungsplatz Industriestrae” die Teilanderung des Flachennutzungsplans auf einer Fléche
von rund 0,7 ha durchzufiilhren. Der Umweltbericht zur Teildnderung des Flachennutzungs-
plans ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen der geplanten Sonderge-
bietsausweisung mit Zweckbindung Hundelbungsplatz auf die Schutzgiiter Boden, Fléache,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologische Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie
Kultur- und Sachgtiter und deren Wechselwirkungen.

Es sind keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Durch das Vorhaben werden Fldchen von mittlerem Biotopwert in Anspruch genommen - in-
tensiv genutztes Griinland und brachgefallene Wiesenflachen mit Gehélzsukzession. Es ist
davon auszugehen, dass die Flachen Habitatfunktionen fur artenschutzrechtlich relevante Vo-
gel- und Fledermausarten sowie Insekten und Reptilien erfiillen. Eine vertiefende Priifung und
deren konkrete Ausarbeitung erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.

Durch Bau- und Verkehrsflachen werden Béden versiegelt und ihrer Funktion im Naturhaushalt
und als landwirtschaftlicher Produktionsstandort entzogen.

Das Landschaftsbild veradndert sich durch die Umwandlung von Freifldchen in ein Sonderge-
biet. Durch die etablierte Randbegriinung des Planungsareals und die bestehende Bebauung
im Suden sowie Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung - Sicherung
eines Teilbereichs des Baumbestands, Festsetzung eines Baugrundstiicks mit einer maximal
Uberbaubaren Grundfldche und groRflachiger Grinflachenanteile sowie Festsetzungen zu ei-
ner begrinten Einfriedung des Plangebiets - wird eine Ortsrandsituation geschaffen, die sich
gut in das Siedlungsgefiige der Gemeinde Rof3dorf einbindet.

Andere erhebliche Auswirkungen der Planung auf die in der Umweltpriifung behandelten
Schutzgiter konnten nicht festgestellt werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung

- wird gepruft, inwieweit artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde vorliegen.

- werden konkretisierte Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
zu erwartenden Beeintrdchtigungen in den textlichen Festsetzungen und den Empfehlun-
gen und Hinweisen des Bebauungsplans ,Hundeilibungsplatz Industriestrae“ Beriicksich-
tigung finden.

- werden die forstrechtlichen Belange im Hinblick auf eine Genehmigung zur Waldumwand-
lung bericksichtigt.

- wird eine konkrete Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgen.
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- wird der Nachweis Uber den erforderlichen Kompensationsbedarf mit Ausgleich iiber das
Okokonto der Gemeinde RoRdorf sowie ber weitere Okokonto-MaRnahmen, die von Hes-
sen Forst auf landeseigenen Waldflachen umgesetzt wurden, festgesetzt werden.

- eine Konkretisierung des Monitoringbedarfs und Ausfiihrungen zur Uberwachung und fach-
gerechten Ausfliihrung der geplanten MaRnahmen erfoigen.
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