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Es ist wieder einmal an der Zeit, die RoBdorfer Bgvolkerung
auf die Pflicht zur allgemeinen StraBenreinigung pfnzuweisen.
In vielen Fallen ist zu beobachten, daB StraBe/und Gehweg
entweder Uberhaupt nicht, bzw. nur mangelhg# gereinigt wer-
den. Es kommt auch vor, daf3 der Eine oderAndere den Stra-
Benschmutz kurzerhand in den nachstbesgen Gully beférdert.
Dies fihrt im Laufe der Zeit dazu, dafy/Regenwasser nicht
mehr abflieBen kann, da der Gully versiOpft ist; - nun ja, dann
ruft man einfach die Gemeinde an, di¢ wird die Sache schon
wieder in Ordnung bringen. '
Wir denken, dies muB nicht sein And appellieren an die Ver-
nunft derjenigen Personen, die £ich hierdurch angesprochen
fuhlen. Weiterhin missen wirAmmer wieder feststellen, daB
von privaten Grundstliicken Aéte und Hecken in das Profil von
offentlichen Gehwegen hinéinwachsen und dadurch Passan-
ten behindern. Nicht seltgh sind auch Laternen und StraBen-
schilder verdeckt. Die gadurch unweigerlich schlecht ausge-
leuchteten Gehwege #ind eine erhebliche Unfallquelle. Zuge-
wachsene StraBengfhilder kénnen u.U. bei der Anforderung
von Rettungsfahrz£gugen zu Verzégerungen fihren.

Die betreffendep Grundstiickseigentiimer fordern wir dringend
ie U Angenden Aste bis an die Grenze ihres Grund-
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sammenhang weisen wir darauf hin, daB die Sam-
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Amtliche Bekanntmachungen

Offentliche Bekanntmachung

Aufgrund des § 87 der Hessischen Bauordnung in der Fas-
stng vom 20.12,1993 (GVBI. 1l 361-97, S. 655-706) und § 5
der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
1.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534) beschlieBt die Gemeindever-
tretung der Gemeinde RoBdorf folgende Gestaltungssatzung
fir den Bebauungsplan "In den Mummelswiesen" 1. Ande-
«ung.

' Gestaltungssatzung
Jeltungsbereich :
Der Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "In den Mummelswiesen” 1. An-
derung. Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte dar-
gestellt. '

Die Satzung gilt fir alle Vorhaben (Neubauten, bauliche Veran-
derungen, Abbruch), die nach § 62 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) der Genehmigung bedurfen oder nach § 63 HBO
genehmigungsfrei sind.

Décher (§ 87(1) Nr. 1 HBO)
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten, Drempel

a) Im Gebiet Nr. 8, in dem nur ein VollgeschoB zuléssig ist,
sind Flachdacher und Kombinationen von Flach- und. Pult-
déchern zuldssig. Die Pultdachfliche darf maximal 50 %
der Dachflache einnehmen. Die Dachneigung der Pultda-
cher darf 28 ° nicht Uberschreiten. Im Pultdachbereich sind
Drempel bis 0,80 m zuldssig. Dachaufbauten sind nicht zu-
lassig.

In ngieten, in denen bis zu zwei Vollgeschosse zuléssig
sind, sind nur Satteldacher zuléssig. /,

Als Dachneigungen sind 20 ° bis 33 ° zuldssig. /
Bei eingeschossigen Anbauten sowie bei Heih}n4nd Ket-
tenhausern sind auch Flachdacher zulassig.

Drempel und Dachaufbauten sind nicht zuléssig; lediglich
in den Gebieten Nr. 10 sind Drempel bis 0,80 m zul&ssig.
In Gebieten, in.denen drei und mehr Vollgeschosse zulés-
sig sind, sind nur Flachdacher zuléssig.

d) Freistehende Garagen sind flach abzudecken.
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Dachdeckung

Als Bedachungsmaterial sind zuldssig:

a) fur ein- und zweigeschoBige Wohnbauten Ziegel und Ze-
mentdachsteine in rotem bis rotbraunem Farbton sowie
schieferfarbene Dacheindeckungen;

b) Fei Flachdachern nur dunkle, nicht reflektierende Materia-
ien.

Héhe baulicher Anlagen

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

- maximal zuldssige AuBenwandhdhe bei einem Volige-
schofB3 =350 m

- maximal zuldssige AuBenwandhdhe bei zwei Vollgeschos-
sen =6,50m

- maximal zuldssige AuBenwandhdhe bei drei Vollgeschos-
sen =950m

Als maximal zuldssige AuBenwandhdhe gilt das MaB vom na-
turlichen Gelande bis zur Schnittkante der AuBenwand mit der
Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude mit geneigtem
Dach) oder bis zum oberen AbschiuB der Wand (bei Gebé&u-
den mit Flachdach z.B. Dachaufkantungen).

Einfriedungen (§ 87 (1) Nr. 3 HBO)

a) Die Einfriedungen der Grundstiicke durfen die Héhe von
1,25 m nicht Gbersteigen. Maschendrahtziune sind nur zu-
lassig in Verbindung mit heimischen, standortgerechten
Hecken aus Laubgehélzen. i
Auf Grundstlcken, die an offentliche Kinderspielpliatze an:~
grenzen, sind Einfriedungen zum Kinderspielplatz hin bis
max. 2,00 m Hohe zuléssig.

In Vorgarten, die eine Tiefe von 2,50 m unterschreiten,
sind Einfriedungen unmittelbar an der straBBenseitigen
Grundstiicksgrenze sowie den seitlichen Grundstlicksgren-
zen nicht zulassig; in diesem Fall sind Einfriedungen nur
auf Hohe der seitlichen Verlangerung der straBenseitigen
Gebéaudefront zuléssig.

Bei Gartenhofhaus-Bebauung sind Einfriedungen an den
Nachbargrenzen bis max. 2,00 m Hoéhe zuldssig. Die Ab-
sétze a) Satz 2 und b) blieben hiervon unberiihrt.

Miillabstellplatze (§ 87 (1) Nr. 3 HBO)

Milllboxen sind bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zulassig.
Mdulltonnenabstellpldtze sind gegen Sicht von der StraBe abzu-
schirmen. Sie sind entweder in die bauliche Anlage einzubezie-
hen oder mit Hecken zu umpflanzen.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Satzung tber die
Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten,
rechtskréaftig seit 22.12.1994, auBer Kraft.

Begriindung der Gestaltungssatzung zum Bebauungpslar
"In den Mummelswiesen” 1. Anderung ) ;
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In den Mum-
melswiesen" ist der ErlaB einer Gestaltungsatzung erforder-
lich. Da in dem Plangebiet groBtenteils eine flichensparende
Bauweise konzipiert ist und somit auf relativ engem Raum und
im engen Nebeneinander Gebdude errichtet werden kénnen
und sollen, sind einige gestalterische Festsetzungen erforder-
lich, um dieses Nebeneinander vertraglich auszuformen.

Dacher

Dachform

Durch die Einschrénkungen der Vielfalt méglicher Dachfor-
men, zusammen mit der planungsrechtlichen Festsetzung der
Firstrichtung, und der Anordnung der Geb&ude im Plangebiet,
festgesetzt durch die Uberbaubaren Flachen, kann ein dominie-
render Teil des stadtebaulichen Erscheinungsbildes geregelt
werden.

In den Gebieten in denen aufgrund der Topographie bzw. der
erforderlichen Rucksichtnahme auf die benachbarten Gebau-
de die Héhe von Geb&uden geregelt werden muB, sind aus
diesem Grund nur Flachddcher bzw. Kombinationen aus
Flach- und flachgeneigten Pultdéchern zuléssig.

Dachneigung

Der Spielraum bei den Dachneigungen wurden eingeschrankt.
Diese Festsetzungen wurden getroffen, um vor allem bei den
in engem Nebeneinander stehenden Geb&uden sicher zu stel-
len, daB hier keine groBen Neigungsunterschiede entstehen.

c)
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Dachaufbauten

Die Reduzierung des Spektrums moglicher Dachformen auf
Flach-, Pult- und Satteld&cher ist darin begriindet, daB diese
schlichten Dachformen noch am ehesten der gestalterischen
Konzeption des Gebietes gerecht werden. Aus stadtgestalteri-
schen Grinden sind Dachaufbauten deshalb nicht zuléssig,
um eine mdglichst ruhige Dachlandschaft im Gebiet zu ge-
wahrleisten.

Weiterhin ist zu bemerken, daB Regelungen zur Dachgestalt
in der Regel auch nachbarschitzende Belange berlhren. So
besteht die Gefahr, da3 Dachaufbauten Wohngérten potentiell
verschatten bzw. Einblicke zum Nachbargarten geférdert wer-
den.

Zwar ist der Einblick in den Wohngarten des Nachbarn durch
rechtliche Vorgaben kaum nachhaltig zu verhindern, Dachgau-
ben und Dachterrassen wiirden dies aber wesentlich erleich-
tern.

Dachdeckung

Da die Dachstruktur eines Baugebietes zum dominierenden
Gestaltelement gehort, wurde festgesetzt, daB3 nur Ziegel oder
Dachsteine in roter bis rotbrauner Farbe sowie schieferfarbe-
ne Dacheindeckungen zuléssig sind. Damit wird eine relativ
einheitliche Dachlandschaft und eine harmonische Einbindung
in die Dachlandschaft RoBdorfs erreicht.

Héhe baulicher Anlagen

Fir die Gebaude werden Hohenbeschrankungen festgesetzt,
da allein durch Festsetzungen der zuldssigen Zahl der Vollge-
~chosse die Hohenentwicklung der Gebdude nicht ausrei-
= _aend gesteuert werden kann.

Fdr den Traufbereich werden MaBgaben flir die maximal zulds-
sige AuBenwandhéhe getroffen. Der Begriff der AuBenwand-
hohe ist aus § 6 Abs. 4 HBO (Abstandsflachen) ibernommen,
so daf3 hiernach auch die erforderliche Abstandsflaiche ermit-
telt werden kann. Damit wird nur eine identische Hohendefini-
tion verwandt.
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Einfriedungen

Diese Festsetzungen dienen der Gestaltung des StraBenrau-
mes sowie der Anpassung des Wohngebietes an den dorfli-
chen Charakter von RoBdorf.

Bei schmalen Vorgarten wird auf eine Einfriedung verzichtet,
um in diesen Vorgartenbereichen eine durchgehende Griinzo-
ne zu erzielen.

Die Bepflanzung von Maschendrahtzaunen tragt zur Gestal-
tung und Durchgriinung des Gebietes bei. Dadurch wird eine
bessere optische Einbindung dieser Anlagen erzielt. Weiterhin
erreicht man eine Sauerstoffanreicherung der Luft und eine
Schadstoffilterung, die zur Luftverbesserung beitrégt.

Die Festsetzung der Einfriedungshohen in den Bereichen mit
Gartenhofhaus-Bebauung tragt den besonderen Anforderun-
gen dieser Bauform an den Schutz von Aufenthalisbereichen
Rechnung.

Die Festsetzung der Einfriedungshdhen in den Bereichen mit
Gartenhofhaus-Bebauung trdgt den besonderen Anforderun-
gen dieser Bauform an den Schutz von Aufenthaltsbereichen
Rechnung. '

Die Festsetzung der Einfriedungshthen auf den Grundstiik-

ken in unmittelbarer Nachbarschaft des Kinderspielplatzes
dient zusétzlich zum Schutz der Aufenthaltsbereiche und dem

subjektiven "La&rmschutz".

Miillabstellplatze :
Die Abschirmung von Mulltonnenabstellplatzen tragt zu einer
positiven Gestaltung des Plangebietes bei.

RofBdorf, den 21. Juli 1998
Fir den Gemeindevorstand
Manfred Pfeiffer, Blrgermeister
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