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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die nicht geanderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der 2. ﬁnde__rung des
Bebauungsplanes ,Hiihnerbusch* bleiben fiir Geltungsbereich der 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Fo!gende bauplanungsrechtliche Festsetzungen werden im Geltungsbereich der
4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes zusatzlich getroffen:

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von B4dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzhecke® sind wie folgt anzu-
legen:

- Es sind folgende heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden:

2 X Quercus robur Stieleichen

1 x Acer campestre Feldahorn

30 x Cornus sanguinea Roter Hartriegel

20 x Corylus avellana Haselnuss

15 x Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn

10 x Euonymus europaeus Gewdahnliches Pfaffenhiitchen
30 x Ligustrum vulgare Liguster

15 x Prunus spinosa Schlehe

— Die bestehende Brombeerhecke ist zu erhalten und durch die zu pflanzenden Hoch-
stimme zu ergénzen.

— Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
als flachige 6-reihige Gehdlzpflanzung aus Laubb&dumen, Heistern und Strduchern
herzustellen.

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Be-
pflanzungen mit der Zweckbestimmung ,Mehrreihige und flachige Pflanzung® ist als mehr-
reihige und flachige Pflanzung aus standorttypischen Laubb&dumen und Strduchern ent-
sprechend der Artenempfehlung unter Il Nr. 5 herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Streuobstwiese

Die Flache fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft ist als Streuobstwiese wie folgt anzulegen:

— Es sind 12 Hochstamm-Obstbdaume wie folgt zu pflanzen:

1 x SiiRkirsche (Biittners Knorpel)

1 x SuRkirsche (GroRe Schwarze Knorpelkirsche)
1 x Mirabelle (Nancy)

3 x Apfel (Goldparméne)

1 x Apfel (Klarapfel)

1 x Apfel (Roter Belepsch)

2 x Apfel (Jakob Lebel)

2 x Juglans regia (Walnuss)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Die nicht geidnderten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hiihnerbusch* bleiben fiir Geltungsbereich der 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmailer (§ 20 DenkmalSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziglich anzuzeigen.

Artenempfehlungen

Baume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Weilkbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rosa canina. Hundsrose

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Wolliger Schneeball

Beschliisse zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes ge-
maRk § 2 Abs. 1 BauGB, der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ge-
mafk § 3 Abs. 1 BauGB, der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman §
4 Abs. 1 BauGB und der &ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2 Abs. 1
BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaRk § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung

Friihzeitige Behdérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Be-
grindung gemafk § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
zum Entwurf gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Prafung und Entscheidung uber die fristgemal eingegangenen Stel-
lungnahmen und Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 5 HGO durch die Ge-
meindevertretung

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung
tibereinstimmt.

Roldorf,

Christel Sproliler, Burgermeisterin

Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes durch amtliche Be-
kanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

RoRdorf,

Christel Sproller, Birgermeisterin

am 14.07.2006

am 27.07.2006

vom 07.08.2006

bis 21.08.2006

am 18.07.2006

am 11.01.2007

vom 22.01.2007
bis 23.02.2007

am 02.01.2007

am 11.05.2007

am

Rechtsgrundlagen

(Stand April 2007)

Gemeinde Rolddorf

4. Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan

"Huhnerbusch"
SRO-94

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung M 1:500
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen
. : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
WA Allgemeines \Wohngebiet ———  StraRenbegrenzungslinie
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) 5000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
RPN StralRenverkehrsflachen cooo von Baumen und Strauchern

MaB der baulichen Nutzung  [EhEE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)

<|> Geholzhecke

@ Mehrreihige und flachige Pflanzung aus stand-
orttypischen Laubbaumen und Strauchern

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Geschossflachenzahl "-_ "-." Private Granflache
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) @
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, REzan

Anpflanzen von Baumen

| Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)
Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen

Stellung der baulichen Anlage I zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) von Natur und Landschaft s Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig @ Zweckbestimmung: Streuobstwiese ceee von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 22 Abs. 1 und 22 Abs. 2 BauNVO)
Sonstige Planzeichen
—— Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) r—- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
L-d (59 Abs. 7 BauGB)

...... Uberbaubare Grundstiicksflache

------ (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

4.1b Gebietsbezeichnung

<> Stellung der baulichen Anlage

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004, S.
2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt
gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002, S. 274), zuletzt ge-
andert am 06.05.2005 (GVBI. | 2005, S. 305)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193), zuletzt gedndert am 21.06.2005 (BGBI. |
2005, S.1818)

— Hessisches Gesetz uiiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d. F. vom
16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt gedndert am 04.12.2006 (GVBI. | 619)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | 2002, S. 113), zuletzt
geandert am 06.05.2005 (GVBI. | 2005, S. 305)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002 (BGBI. I, 2002,
S. 3830), zuletzt gedndert am 24.06.2005 (BGBI. 1 2004, S. 1794)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | 2005, S. 1757), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Ubereinstimmungsvermerk

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der
Gebé&udebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ibereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim
Anlaufstelle Darmstadt
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