
M
ühlst raße

Kleine Hohl

N
ordhäuser  Straße

Zur Al tstru th

U
lm

e nw
eg

U
lm

enw
eg

Spachb rücker  H
olzw

eg

Zimmer W
eg

Lederhosenpfad

Atzenheim
weg

Stockwiesenweg

Im
 H

interfel d

Lederhosenpfad

A
m

 W
ing ert

Br
uc

h w
ie

se
n-

st
ra

ße

Bruchwiesenstraße (K 128)

Fasanenweg

Frieda-Nadig-Straße

Schrautenbachweg

Grolmanweg

Viehw
eg

Hauptstraße (L 3115)

Bruchstraße

Röhlingstraße

Bah
nho

fst
raße

S
tet t er it zr ing

St
et

te
rit

zr
ing

W
ingertsw

eg

St
et

te
rit

zr
in

g

Spe
ss

art
str

aß
e

Stetteritzring

Gret
chen-Schantz-

Stra
ße

Helene-Weber-Straße

Helene-W
essel-Straße

Horauweg

Otzb
erg

str
aß

e

K
 128

H
irtengasse

Hau
pts

tra
ße

 (L
 31

15)

Nor
dh

äu
se

r S
tra

ße

R
athausstra ße

Alter Darmstädter Weg

E
li sa be t h-S el be r t -S

t raß e

Rose
nstra

ße

Li
nd

en
st

ra
ße

Groß-Zimmerner S
traße

Nor
dh

äus
er 

Stra
ße

Rob
ert

-K
oc

h-
Stra

ße

Bah
nho

fst
raße

Kirch
wiesenstra

ße

Frie
dhofs

tra
ße

Im
 M

ittelbruch

Gabelsbergerstraße

Horauweg

Der alte Gundernhäuser W
eg

Im
 Feldchen

Eich
end

orffs
tra

ße

An der H
undsm

üh le

A
n d er  W

e iß m
ü hl e

Bachgasse

Roßdörfer Straße

B
ru chw

iesen straß e (K
 128)

Alter Darmstädter Weg

Lederhosenpfad

Viehweg

Schulstraße

Weg

Nordhäuser Straße

Brückengäßchen

Hauptst
raß

e (
L 3

115
)

Bah
nho

fst
raße

Frie
dh

ofst
raße

E
ng

g a
ss

e

Hauptstr
aße (L

 3115
)

G
abelsbergerstraße

In den Hintergärte
n

Brückengäßchen

Goethestraße

A
m

 M
önchsteg

Bachgasse

Mozartstraße

Stetteritzring

A
m

s e
lp

fa
d

Am Schwalbenrain

Stetteritz
ring

97

95

50A 50

15B

8

4

51A5143

45B

6A

9

37

35A

15E

55

35D
35E

45A

3

1

15A

10C10B

2

7

15D

13

39C

10A

5

6

11

9

10D

HsNr. 41A

15C

91C

26

28

6A

28

3

4

37

1

53

6C

5

39

40

3

5A

1

37D

37C

3635

17

7
15

11

31

19

39

41

37B

23

29A

9

60

48

43

8

6B

6
33

30

7

98

24

13

1

5

3

3

36
8

27

29

19
23

25

7

HsNr 91B

34
32

30

91

38

96

84

37A

9A

27

16
18

29

7

37E
8

89

42

54

13

51B

32

16

34

9

5

14

25

57

4

35

21
10B

5B

31

37F

10A

38

91A

6

17

29B

17

20
14

14

22

2

39B 56
58

1

40

33

9
10

21
4

3

3

42
39A2

39A1

99
92

95

87

HsNr. 41

HsNr. 35B

5

1

2

86

3

8

27

13

31
29

1-1d

1-1d

1-1d

80

11
9

38
40

36

2

HsN r.  1

6

74

4 3

2

3

3

8

15

8

9

3

6

6

70
72

1

HsN r.  4

4

80

10

12

1410

57 55

52

6

56 54

53

12

12

11

4

15

10

5

84

7

3

25

1

15

15

7

2

2

1A
1

1

13

9

11

13

4

2

7

5

3
5

13
13A

6

11

6

8

7

15A

76

1

5

2

7

12

12

4

HsNr. 17A

11

HsNr. 17

5

9

HsNr. 6

4

7

14

3

82

1

2

9
11

2A

21

78

19

HsNr. 19

HsNr. 21

30

98

96A
96

99

10 1

35A35

76

43

96A
96

6

8

21

3

49

8

10 2

38

100

36

35

93

37

3

93A

83

25

98C

29
31

34

4

33

5A

50 48

5

5

27

9

23

32

86

28
41

90

92

51

81
77

79
75

79

82
80

1A

84

95

10 5

7

HsNr. 33

87
85

83

89

94

81

91

33A

91

87
85

10 3

89

10

92

88

90

34

31

32

36

33
35

7

95 D

97

42 40

97

98 B

95 A
95 C

107

98A

1

95 B

3234
30 35

43

1

37

64

66

9D
9B

9C
9A

15A

15C15B
11

55

3

49

HsNr. 19A

51

27

58

15D

17 B

78

59

53

65

17A

76

4

17D17 C

57

48

2

68
66

21 19

19

10

70

54

58

72

15

62

29

4A

40

2

8

16

71

73

7

67

70

61
59

50A

52

60

65

53A

60

56

51A

63

63A

64A 55A

77

4674

56

63

49

71

57

62

51

54

74

23

61

52

44

75

45A

9

68

69

3
4

43

9

73

72

50

67

6

25

64

66A

8

69

48

44

3

46

42

11

55

47

45

50A
50

2
4

47

45

53

16

11

19 17

1

28

21

18 3

7

13

9

26 24

5

29
27 25 23

12
14

22

15

30

20

12
18 16 14

28
2426

22 20

8

10

6

HsNr. 20

HsNr. 4

24
26

HsNr. 2
8

HsN
r. 6

23H
31

29 4

26

23B

7
7A

11
1 5

13

2

30

32

8

5

7

1

6
8

14
19

17

18

16

14

5

7

10

11

19

17

3

15
13

4
6

24

23E
23G

37

5

31

34A

6

25

36

15

3

2

27

11

41

39

1

8

15

6
4

12

5

17

2

12

13

10

19

27

1A

8

9

11

16

9

5

23A

32

23C23D

23I

30

28

9

13

3

25A

1

22

3

1

1

6

4

3

6

5

25

21

33

18

1

23

223F

2

3

7

2

4

7A

3A

18

4

4A

33

5

40

42

5

34

1

3

7

22

16

23

21

48

46

50

52

34

26

32

4

2

5

60

1

36

28
30

38

40

38A 42

15

10

13

44

3

58

1

2

7

37B

10
A

HsNr. 4

HsNr. 4
 BH

sNr. 4
 A

13

57

109 B

12

4

7

3

24

11
16

5

108

51

104

47

49

41A

113

19

5A

15

5H

2

25

106

55

53

39B

10
8

6

5C

111

102

21

5D 5E

5B

45

19

29A

4

7C11

115

9

21

5

3

3

5I

17
17A

117

5F

9
11 13

3

39

41

41B

43

27

23

7A

2

6

8

4

123

107
1 0 5

37A

6
6A

11

4A
4

119

20

7

18

33

37

39A

1

7B

109 A

1

5G

17

3

1

29

2
9

10 3

31

12
1

18

5

116

12

7

14

6567

13

22

11

24 79

2

26

5
7

9

14

73
77

75

69

59
61

23

33

21

19

2320

31

25

20

15

101

63

71

27

29
1

40B

40A

HsNr. 5
A

HsNr. 5
CHsNr. 5

B HsNr. 5

1A
1

2A

7

9

8
6

4

1

2

HsNr. 1

18

23

16

9
11

10
12

13

11

17

21

6

20

4

11

16

6

2

8

11

9

3

1

22

23

35

9

39

37

5

41

3

9A17

29

15

43

15

17

2B

18

1 2

38

36

11

3

6

9

4 2

7

10

5

23

1A

7

HsNr. 26

13

6

18

20

16

4

18A

17

21

8

5

10

16A

8

12

19

1

3

4

13

14A

12

19

20

18

19

25

27

31

33

7
5

18
14

34

14

7

4

23

4

4A
8

6

6

10

39

10

1

20

9
11

19

6

34

17

16

28

7

9

4

15

38

22

7

2

26

11

11A

1

3

5
2

17

18

8

12

3

14B

24
43

13

14E

14D

28

14A

21

40

25

14C

Hs
Nr

. 4

4

HsNr. 79

82

63B

83

68

65

2

64A

70

69 71

2

1

63C

63A

3
5

66

81

77

75

73

3

7

6

75A

5

9

64

67

59

61

1

85

79A

34

39

39A

380 B ebf (1)
—————————

W f700

0.90 LF (201)
—————————

F

300 B ebf (5)
—————————

M f600

350 B ebf (3)
—————————

W f600

340 B ebf (4)
—————————

W f500

2.50 LF (200)
—————————

LW

340 B ebf (2)
—————————

W f500

 

 

 

 

 

Gemeinde:
Roßdorf

Gemarkung:
Gundernhausen

Maßstab 1 : 5.000

Bodenrichtwertkarte Gundernhausen
Stichtag 01.01.2020

Erläuterung der Bodenrichtwerte   
Bodenrichtwerte werden gemäß § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom Gutachterausschuss für   
Immobilienwerte für den Bereich der Landkreise Bergstraße, Darmstadt-Dieburg, Groß-Gerau, Offenbach und  
des Odenwaldkreises nach den Bestimmungen des BauGB, der Immobilienwertermittlungsverordnung und der 
Ausführungsverordnung zum Baugesetzbuch (BauGB-AV) jeweils in der derzeit gültigen Fassung ermittelt. 
 
Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den                    .  
 
Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von 
Grundstücken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstücks-
merkmalen, insbesondere nach Art und Maß der Nutzbarkeit weitgehend übereinstimmen und für die im 
Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhältnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grund-
stücksfläche eines Grundstücks mit den dargestellten Grundstücksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstück). 
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. 

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben würde, wenn   
die Grundstücke unbebaut wären. 

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstücks vom Bodenrichtwertgrundstück hinsichtlich seiner   
Grundstücksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des Erschließungszustands, des beitrags- und   
abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Maßes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des      
Verkehrswertes des betreffenden Grundstücks zu berücksichtigen. Bei Bedarf können Antragsberechtigte   
nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses für Immobilienwerte über den Verkehrswert   
beantragen. 

Die Bodenrichtwerte werden grundsätzlich altlastenfrei ausgewiesen. 

Die Bodenrichtwerte berücksichtigen die flächenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles    
in historischen Altstädten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstücks.  

Ansprüche insbesondere gegenüber den Trägern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den    
Landwirtschaftsbehörden können weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenricht-    
wertzonen noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden. 

Herausgeber: Gutachterausschuss für Immobilienwerte für den  
Bereich der Landkreise Bergstraße, Darmstadt-Dieburg,  
Groß-Gerau, Offenbach und des Odenwaldkreises 
 

Geschäftsstelle: Odenwaldstraße 6 
64646 Heppenheim 
Telefon: 06252 / 127-8904 
Telefax: +49 (611) 32760 - 5390 
E-Mail: GS-GAA-AfB-HP@hvbg.hessen.de 

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen wertbeein-
flussenden Grundstücksmerkmalen entsprechend der folgenden Übersicht dargestellt. 
Der Bodenrichtwertzone ist eine Zonennummer zugeordnet. 

 
 
Form der Darstellung 
 
Die Bodenrichtwerte sind innerhalb der Richtwertzonen folgendermaßen dargestellt: 
 
95 B ebf (1255) 

WA EFH WGFZ0,3 b25 f750 
 
95: Bodenrichtwert in EUR/m²  
 
B: Entwicklungszustand 

B Baureifes Land 
E  Bauerwartungsland 
LF Fläche der Land- und Forstwirtschaft 
SF sonstige Fläche 

 
ebf: Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand 
 ebf erschließungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz 
 ebpf erschließungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz 
 
(1255): Zonennummer 
 
WA: Nutzungsart 

W Wohnbaufläche 
WA  Allgemeines Wohngebiet 
WB  Besonderes Wohngebiet  
WR Reines Wohngebiet  
WS Kleinsiedlungsgebiet 
M gemischte Baufläche 
MD Dorfgebiet 
MI Mischgebiet 
MK Kerngebiet 
G gewerbliche Baufläche 
GE Gewerbegebiet 
GI Industriegebiet 
S Sonderbaufläche 
SE Sondergebiet für die Erholung 
SO Sonstige Sondergebiete 
SK Anbaufläche für Sonderkulturen 
 

GB Baufläche für Gemeinbedarf 
LW Landwirtschaftliche Fläche 
WG Weingarten 
F Forstwirtschaftliche Fläche  
EGA Erwerbsgartenanbaufläche 
 
PG Private Grünflächen  
KGA Kleingartenfläche  
FGA Freizeitgartenfläche  
CA Campingplatz  
SPO Sportfläche (Sportplatz, Tennishalle, 

Schwimmbad, Schießanlage, u.a.) 
SG sonstige private Flächen  

FH Friedhof  
GF Gemeinbedarfsflächen (kein Bauland)  
SN Sondernutzungsflächen (Solaranlage, 

Windpark, u.a.) 
  

EFH: Ergänzung zur Art der Nutzung  
EFH Ein- und Zweifamilienhäuser 
MFH Mehrfamilienhäuser 
GH Geschäftshäuser (mehrgeschossig) 
WGH Wohn- und Geschäftshäuser 
BGH Büro- und Geschäftshäuser 
BH Bürohäuser 
EKZ Einkaufszentren 
 

PL Produktion und Logistik 
WO Wochenendhäuser 
FEH Ferienhäuser 
FZT Freizeit und Touristik 
LP landwirtschaftliche Produktion 
ASB Außenbereich 
LAD Läden (eingeschossig) 

 
WGFZ0,3:  Maß der baulichen Nutzung b25 f750: Ausmaß des Bodenrichtwertgrundstücks 

WGFZ… wertrelevante Geschossflächenzahl 
 

b… Grundstücksbreite in Metern 
t… Grundstückstiefe in Metern 
f… Grundstücksfläche in Quadratmetern 
 

 Entwicklungs-/Sanierungszusatz 
 SU Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
 SB Sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
 EU Entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
 EB Entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
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