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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.
Die zusammenfassende Erklarung muss folgende Angaben enthalten:

— die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden sowie

— aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1.1

1.2

Berucksichtigung der Umweltbelange

Umweltprifung

Zur BerUcksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die
durch die Planung verursacht wurden, wie folgt ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

In dem Bereich mit geplanter Wohnbebauung kommt es zu einer zusétzlichen Uberbau-
ung und Versiegelung von Bodenflachen mit negativen Auswirkungen auf das Boden-
und Wasserpotenzial. Zudem kommt es zu Beeintrachtigungen des Biotoppotenzials
durch den Verlust von Grln- und Gehdlzstrukturen sowie eines naturnahen Biotopkom-
plexes. Einige geschitzte Tierarten verlieren durch die Planung ihren Lebensraum. Auch
in Bezug auf das Schutzgut Landschaft ist mit Beeintrachtigungen zu rechnen, da ein bis-
her landwirtschaftlich gepragter Bereich zu einem bebauten Bereich entwickelt wird.

Andere erhebliche negative Auswirkungen auf die in der Umweltprifung behandelten
Schutzgiter Mensch, Klima und Luft, Schutzgebiete sowie Sach- und Kulturgtter konnten
nicht festgestellt werden.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen durch Bodenversiegelung
aufgrund der Uberbauung, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass im Bereich der
Grundstlicke wasserdurchlassige Materialien zur Oberflachenbefestigung verwendet wer-
den missen. Zur Minimierung der Eingriffe in das Biotoppotenzial werden umfangreiche
Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen festgesetzt.

In Bezug auf die beeintréchtigten geschitzten Tierarten wird eine artenbezogene Aus-
gleichsmaBnahme im Umfeld des Plangebietes durchgefiihrt, die den betroffenen Arten
einen Ersatzlebensraum anbietet.

Der externe Ausgleich findet im Gemeindewald von RoBdorf statt. Durch die Umwandlung
von nicht standortgerechten Baumbestanden in naturnahe Laubmischwaldflachen kommt
es zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung der Waldbereiche. Das verbleibende Aus-
gleichsdefizit wird Uber das Okokonto der Gemeinde RoBdorf ausgeglichen.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Stellung-
nahmen zu den Umweltbelangen wurden abgewogen und teilweise in der Planung be-
rlcksichtigt.

Okologisches Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir das Plangebiet ein Ornithologisches
Gutachten erarbeitet und das Gebiet wurde zusétzlich auf das Vorkommen von FFH-
Anhangsarten (Richtlinie 92/43/EWG) unter besonderer Berlicksichtigung der Zauneid-
echse Uberprift (OKOPLANUNG Dr. Fritz: Ornithologisches Gutachten fiir das BPlan-
Verfahren ,Wohngebiet Gundernhausen Nord-West Il und IlI“ in der Gemeinde RoBdorf,
Juni 2008).

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
wurden auf der Grundlage des Gutachtens die Arten festgelegt, fir die alternative Le-
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1.3

2.1

bensraume zur Verfugung zu stellen sind, da sie im geplanten Wohngebiet keinen Le-
bensraum finden werden. Dabei handelt es sich um Zauneidechse, Rebhuhn, Fasan,
Grlnspecht, Feldlerche, Wiesenschafstelze und Dorngrasmiicke.

Sinnvolle MaBnahmen zur Unterstlitzung dieser Arten sind Nutzungsextensivierung und
Strukturanreicherung in der Feldflur im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet.

Der artenbezogene Ausgleich findet auf Grundstlck Flur 3, Nr. 49 statt, das direkt n6rd-
lich im Anschluss an Plangebiet liegt (n6rdlich Gartnerei Miller am Alten Darmstadter
Wegq). Das Flurstlick hat eine GréBe von 2.365 m2 und wird zur Zeit als Acker bewirt-
schaftet. Dieser Bereich gliedert sich in einen naturnahen Biotopkomplex ein.

Als artenstiitzende MaBnahmen sind die Pflanzung einer Hecke als Vertikalstruktur und
Puffer zum angrenzenden Lederhosenpfad vorgesehen. Parallel zur Hecke erfolgt eine li-
neare Obstbaumpflanzung. Vor der Hecke soll ein Brachestreifen entstehen. Die restliche
Flache wird als extensives Griinland angelegt.

Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bauleitplanverfahren (Fritz GmbH
Beratende Ingenieure VBI, Einhausen, 16.06.2008) wurden die Gerauschimmissionen fir
das Planungsgebiet berechnet und LarmschutzmaBnahmen gepruft.

Die aktuellen Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurden in die Begriindung
eingearbeitet.

Auf Grund der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
wird far die Gberbaubaren Grundsticksflachen unmittelbar an der L 3115 im Allgemeinen
Wohngebiet nur im 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) und im Mischgebiet in allen Ge-
schossen folgendes festgesetzt:

Bei Neu-, Um und Erweiterungsbauten sind, auf Grund der durch den StraBenverkehr
hervorgerufenen Larmimmissionen, fir Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Auf-
enthalt dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz von
Aufenthaltsraumen gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile gemaR Ziffer 5, Tabelle 8 und 9 der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 1989) erflllt wer-
den.

Weiterhin wurde vorhandene Tankstelle beriicksichtigt. Diese ist im Plangebiet entspre-
chend der stidwestlich angrenzenden Grundstiicke als Mischgebiet festgesetzt. Tankstel-
len sind in einem Mischgebiet zulassig. Von der Tankstelle gehen keine héheren Immissi-
onen aus, als im Mischgebiet zulassig.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Verfahrensablauf
e Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 18.11.2005

* Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer &ffentlichen Auslegung ge-
manB § 3 Abs. 1 BauGB vom 08.10.2007 bis 09.11.2007

e Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gemanB § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet am 25.09.2007

e Priifung und Entscheidung Uber die Stellungnahmen gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und
Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung am
29.08.2008

e Behodrdenbeteiligung zum Entwurf gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet am
12.09.2008
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2.2

2.3

2.3.1

o Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.09.2008 bis 17.10.2008

e Prifung und Entscheidung Uber die fristgem&B eingegangenen Stellungnahmen ge-
man § 4 Abs. 2 und Beschluss des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-West
[l 'und I mit den im Plan enthaltenen Satzungen als Satzung gemaB § 10 Abs. 1
BauGB und § 5 HGO am 11.12.2008

¢ Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den im Plan enthaltenen Satzungen durch
amtliche Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 19.02.2009

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der 6f-
fentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Behoérdenbeteiligung

Anregungen zur Erforderlichkeit und zum Bedarf der Planung

Vom Ortslandwirt der Gemeinde Rossdorf wurden grundsatzliche Bedenken gegen die
Ausweisung dieses groBen Baugebietes wie folgt vorgetragen:

»In diesem konkreten Fall werden ca. 4 ha wertvolles Acker- und ca. 2 ha Griinland, so-
wie noch einmal ca. 2 ha 6kologisch wertvolles Areal fiir Bebauung und Versiegelung ver-
braucht. Dass Rossdorf nach wie vor Zuzugsgebiet ist, bleibt unbestritten, aber man sollte
erst das Potenzial der schon neu ausgewiesenen Baugebiete z. B. Hiihnerbusch, Erlehe
ausschépfen. AuBerdem wére zu priifen, ob man nicht die verdichtete Bebauung inner-
halb der Ortsteile, z. B. weitere riickwdrtige Bebauung der HauptstraBe in Gundernhau-
sen, favorisieren sollte.”

Von Herrn Konrad Leissler als Vertreter von BVNH, BUND, DGWYV, HGON, NABU, SDW
wurden Bedenken wegen der Ausdehnung und des Umfanges des geplanten Baugebie-
tes geduBert und angeregt, das Plangebiet als Flachenreserve zu betrachten und je nach
Bedarf phasenweise zu entwickeln.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Die Bedenken werden zurlickgewiesen, da die Erforderlichkeit und der Bedarf wie folgt
nachweisbar ist:

Erforderlichkeit der Planung

GemaRB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Baulandreserven RoBdorfs und speziell des Ortsteiles Gundernhausen sind weitest-
gehend erschépft. Das Ziel der vorliegenden Planung ist es, ein Wohngebiet entstehen
zu lassen, das den gestiegenen Wohnraumbedarf RoBdorfs decken kann und dartber
hinaus Wohnungen flr Neubdrger zur Verfligung stellt.

Die Gemeinde RoBdorf hat bereits 1996 einen Satzungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* gefasst. Der Bebauungsplan wurde jedoch
nicht rechtskraftig. Das Plangebiet ist sowohl im Regionalplan Siidhessen 2000 als Sied-
lungsbereich, Bestand als auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde al geplante
Wohnbauflache dargestellt.

Im Jahr 2005 hat sich die Gemeinde entschieden, das Bauleitplanverfahren wieder auf-
zunehmen und das stadtebauliche Konzept zu tberarbeiten. Mit der Uberarbeitung des
stadtebaulichen Konzeptes wurden folgende Ziele verfolgt:

- Anpassung der Wohnformen und GrundstlicksgréBen an die heutige Nachfrage,
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2.3.2

- Reduzierung des Anteils an 6ffentlichen Flachen.

Das Plangebiet umfasst die einzige gréBere zusammenhangende Flache, auf der noch
eine Wohnbebauung in Gundernhausen realisiert werden kann.

Die Erforderlichkeit der Planung ist flir den Bebauungsplan somit gegeben.
Nachweis des Bedarf

Die Ausweisung des geplanten Wohngebietes stitzt sich sowohl auf die zuklnftige de-
mografische Entwicklung, als auch auf den voraussichtlichen Wohnungsbedarf.

So sind unabhéangig von der demographischen Entwicklung auch fir die bestehende Be-
vblkerung zusétzliche Wohnungen aus den nachfolgenden Griinden (Einzelkomponenten
des Wohnungsbedarfs) notwendig:

¢ Nachholbedarf aufgrund von Haushalten ohne eigene Wohnung

e Ersatzbedarf aufgrund von Wohnungsabgéngen (Hierbei wird zwischen flachen-
wirksamen Ersatzbedarf und Ersatzbedarf an Ort und Stelle, der nur zu 30 % fla-
chenwirksam ist, unterschieden.)

¢ Auflockerungsbedarf aus wachsenden Qualitédtsanspriichen
e Zusatzbedarf aus sinkenden HaushaltsgréBen
¢ Neubedarf aus kinftigem Einwohnerzuwachs

So geht das Darmstadter Institut fir Wohnen und Umwelt (IWU) bei seiner
Bedarfsprognose flr den neu aufzustellenden Regionalplan Stidhessen alleine zur o0.g.
Bedarfsdeckung (ohne Neubedarf aus kinftigem Einwohnerzuwachs) flr die bestehende
Bevdlkerung von 15 % der bestehenden Wohnungen aus. Das bedeutet flir RoBdorf,
dass bis zum Jahr 2020, selbst bei einer stagnierenden oder einer ricklaufigen
Bevdlkerungsentwicklung, ca. 750 bis 800 (bezogen auf den Wohnungsbestand 2004: ca.
5.240) zusétzliche Wohneinheiten notwendig sind.

Im geplanten Wohngebiet werden etwa 600 Wohneinheiten neu entstehen. Mit den
Reserven in den bereits ausgewiesenen Wohngebieten wird der Bedarf fiir die nachsten
Jahre in etwa gedeckt werden kdnnen.

Das Baugebiet ,Gundernhausen Nord-West Il und ll1* ist somit notwendig, um fir die
prognostizierte Bevélkerung und aufgrund des o.g. Bedarfs an Wohnungen
bereitzustellen. Eine abschnittsweise Entwicklung des Wohngebietes ist jedoch geplant.

Ausdehnung und Umfang des geplanten Baugebietes

Von Herrn Konrad Leissler als Vertreter von BVNH, BUND, DGWYV, HGON, NABU, SDW
wurde angeregt, die Ausdehnung und den Umfang des geplanten Baugebietes zu verrin-
gern und Bedenken geauBert, dass sich das Plangebiet nach Norden und Westen nur
schwer in die Landschaft einpasst

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die Ausdehnung und der Umfang des geplanten
Baugebietes bleiben unverandert.

Bei der Ausweisung von Siedlungsflachen spielen neben anderen wichtigen Belangen
auch wirtschaftliche und verkehrliche Aspekte eine Rolle. So ist die Form des
Baugebietes insoweit vorgegeben, als die ErschlieBung durch die stdlich verlaufende L
3115 und den nérdlich verlaufenden ,Alten Darmstadter Weg*“ erfolgt. Um entlang des
LAlten Darmstadter Weges* keine einseitige ErschlieBung zu schaffen, ist auch nérdlich
parallel dazu eine Bebauung vorgesehen.
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2.3.3

2.3.4

Anregungen zur ErschlieBung

ErschlieBungssystem

Von Herrn Konrad Leissler als Vertreter von BVNH, BUND, DGWV, HGON, NABU, SDW
wurde Bedenken geauBert, dass das ErschlieBungssystem unwirtschaftlich sei.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Die Bedenken werden zurtickgewiesen, da dass die geplante ErschlieBung durch die
Vermeidung von DoppelerschlieBungen die wirtschaftlichste Form fir das Plangebiet
darstellt.

Geplanter Kreisel

Vom Ortslandwirt der Gemeinde Rossdorf wurde angeregt, den geplanten Kreisel zu ver-
schieben und den bestehenden nicht genutzten landwirtschaftlichen Weg sudlich parallel
zur L 3115 der landwirtschaftlichen Flache zuzuschlagen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Der Anregung, den Kreisel zu verschieben wird nicht entsprochen.

Der Anregung, den landwirtschaftlichen Weg stdlich parallel zur L 3115 der landwirt-
schaftlichen Flache zuzuschlagen, wird entsprochen.

Die Verschiebung des Kreisels nach Osten wurde geprift. Nach Prifung wurde die Lage
des Kreisels in Abstimmung mit dem ASV Darmstadt beibehalten. Eine Verschiebung
wirde nicht die in der Anregung vorgetragenen Vorteile bringen. Die in der Stellungnah-
me genannten Vorteile einer Verschiebung (Verbrauch von weniger landwirtschaftlicher
Flache, Verzicht auf den stdlich der L 3115 verlaufenden landwirtschaftlichen Weges und
Anbindung der landwirtschaftlichen H6fe und Flachen) kénnen auch ohne Verschiebung
des Kreisels erreicht werden.

So kann der sudlich parallel zur L 3115 verlaufende Weg entfallen und der landwirt-
schaftlichen Flache zugeschlagen werden.

Eine Anbindung des 6stlich an das Plangebiet verlaufenden landwirtschaftlichen Weges
an die L 3115 kann auch ohne Kreisel mit einem direkten Anschluss erfolgen.

Anregung zur Ortsrandeingriinung

Vom Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau, Untere Naturschutzbehérde wurde ange-
regt, die Ortsrandeingriinung auf 6ffentlichen Flachen festzusetzen. Durch die Festset-
zung auf privaten Flachen ware ein einheitliches Erscheinungsbild, da die Ausfiihrung
nicht in einer Hand liegt, sowie eine zeitgleiche Ausfiihrung der Pflanzung nicht gewahr-
leistet.

Weiterhin sei es erforderlich, eine Pflanzdichte flr die Gehdélzpflanzung verbindlich vor-
zugeben.

Von Herrn Konrad Leissler als Vertreter von BVNH, BUND, DGWV, HGON, NABU, SDW
wurde angeregt, die Ortsrandeingriinung zu verbreitern.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung, die Ortsrandeingrinung auf 6ffentlichen Flachen festzusetzen, wurde
nicht entsprochen.

Um den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewabhrleisten, ist die Gemeinde
aus wirtschaftlichen Griinden gehalten, einen mdéglichst geringen Anteil an 6ffentlichen
Flachen, also auch o6ffentlichen Grinflachen, vorzusehen. Aus diesem Grunde hat sich
die Gemeinde bei der Griinflachenkonzeption bemuht, ein ausgewogenes Verhaltnis von
benutzbaren Griinflachen (als Spielflachen) und Griinflachen zur landschaftlichen Einbin-
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2.3.5

2.3.6

dung zu finden. Daher ist vorgesehen, die zur Ortsrandeingriinung vorgesehenen Griin-
flachen, welche als durchgéangige lineare Pflanzflache am Ortsrand verlauft, auf privaten
Flachen zu gewahrleisten. Die privaten Gartenflachen kénnen so gleichzeitig fir die priva-
te Erholung genutzt werden.

Der Anregung, die Ortsrandeingriinung zu verbreitern, wird ebenfalls nicht entsprochen.

Die geplante Ortsrandeingriinung wird als ausreichend angesehen. Die Eingriinung des

Gebietes zur Landschaft hin wird durch durchgehende Heckenstreifen gewahrleistet. Die
Pflanzflache ist als flachige Gehélzpflanzung aus Baumen, Strauchern und Heistern her-
zustellen. Nach Westen hin bildet auBerdem eine baumbestandene Grabenparzelle au-

Berhalb des Plangebietes den Ortsrand. Nach Norden schlieBen sich ebenfalls baumbe-
standene Parzellen auBerhalb des Plangebiets an, die das Plangebiet in die Landschaft

einbinden.

Der Anregung zur Festsetzung einer Pflanzdichte wird durch die Erganzung der Festset-
zung ,,Ortsrandeingriinung“ um eine Pflanzdichte fir Straucher und Heister entsprochen.

Anregungen zum Landschaftsschutzgebiet

Vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
wurde auf die Lage eines Teilbereiches des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet
~+Auenverbund Untere Gersprenz* hingewiesen und die erforderliche Teilldéschung des

Landschaftsschutzes fir die Festsetzung der StraBenverkehrsflache, vorbehaltlich des
positiven Ausgangs des hierfir notwendigen Verfahrens, in Aussicht gestellt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Die Teilldschung wurde beantragt und positiv beschieden.

Anregungen zum Immissionsschutz

Vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Immissionsschutz wurde angeregt, die
schalltechnische Untersuchung aus dem Jahre 1996 zu Uberprifen.

Weiterhin wurde angeregt, passive SchallschutzmaBnahmen festzusetzen und die vor-
handenen La&rmemissionen der benachbarten Tankstelle zu berlcksichtigen.

Vom Ortslandwirt der Gemeinde Rossdorf die Neubewohner auf Emissionen durch die
angrenzende landwirtschaftliche Nutzung hinzuweisen

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde durch ein ergdnzendes Gutachten entsprochen. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung zum Bauleitplanverfahren (Fritz GmbH Beratende Inge-
nieure VBI, Einhausen, 16.06.2008) wurden die Gerduschimmissionen fir das Planungs-
gebiet neu berechnet und LarmschutzmaBnahmen gepruft.

Die aktuellen Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurden in die Begriindung
eingearbeitet.

Auf Grund der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
wird far die Gberbaubaren Grundsticksflachen unmittelbar an der L 3115 im Allgemeinen
Wohngebiet nur im 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) und im Mischgebiet in allen Ge-
schossen passive LarmschutzmaBnahmen folgendes festgesetzt:

Weiterhin wurde die Begriindung wird um ein Kapitel ,Larmimmissionen der vorhandenen
Tankstelle“ erganzt. Die vorhandene Tankstelle im Plangebiet ist entsprechend der stid-
westlich angrenzenden Grundstiicke als Mischgebiet festgesetzt. Tankstellen sind in ei-
nem Mischgebiet zuldssig. Von der Tankstelle gehen keine h6heren Immissionen aus, als
im Mischgebiet zulassig.

Der Anregung des Ortslandwirtes wurde durch die Ergdnzung des Umweltberichtes im
Kapitel ,Schutzgut Mensch® entsprochen.
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2.3.7

2.3.8

Anregungen zum Artenschutz

Vom Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau, Untere Naturschutzbehérde wurde ange-
regt, fir das Plangebiet ein ornithologisches Gutachten zu erstellen, da die im Plangebiet
vorhandenen Strukturen v.a. Neuntdter, Rebhuhn, Steinkauz sowie Zauneidechse Le-
bens-, bzw. Teillebensraum bieten kénnen.

Von Herrn Konrad Leissler als Vertreter von BVNH, BUND, DGWV, HGON, NABU, SDW
wurden Bedenken wegen des Verlustes von tatséchlichen und potenziellen Lebensrau-
men far Flora und Fauna und wegen der Bewertung der Arten, fur die keine alternativen
Lebensraume zur Verfligung gestellt werden, vorgetragen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Im Fruhjahr 2008 wurde ein ,Ornithologisches Gutachten fir das B-Plan-Verfahren
~Wohngebiet Gundernhausen Nord-West Il und IlI* in der Gemeinde RoBdorf* durch das
Biiro Okoplanung — Okologisches Planungsbiiro Dr. Fritz, Darmstadt erstellt. Die Ergeb-
nisse wurden in die Begriindung eingearbeitet.

Insbesondere durch die Uberplanung des nérdlichen Bereiches kommt es zu Beeintrach-
tigungen des Biotoppotenzials durch den Verlust von Grin- und Gehdlzstrukturen sowie
eines naturnahen Biotopkomplexes. Einige geschitzte Tierarten verlieren durch die Pla-
nung ihren Lebensraum. Auch in Bezug auf das Schutzgut Landschaft ist mit Beeintrach-
tigungen zu rechnen, da ein bisher landwirtschaftlich gepragter Bereich zu einem bebau-
ten Bereich entwickelt wird.

Fir die durch die Planung betroffenen wertgebenden Tierarten werden jedoch artenbezo-
gene AusgleichsmaBnahme durchgefiihrt (vgl. Kap. 11.5 der Begrindung zum Bebau-
ungsplan). Diese bericksichtigt die speziellen Lebensraumanspriiche der betroffenen Ar-
ten und gliedert sich in einen naturnahen Biotopkomplex ein, der einen potenziellen Er-
satzlebensraum darstellt.

Im &kologischen Gutachten sind folgende Vogelarten zusammengestellt, die im Anhang |
der VS-Richtlinie und/ oder in den aktuellen Roten Listen flir Hessen oder Deutschland
stehen (Wertgebende Vogelarten): Feldlerche, Rauchschwalbe, Feldsperling, Rebhuhn,
Girlitz, Rotmilan, Graureiher, Schwarzmilan, Grinspecht, Steinkauz, Haussperling,
Stockente, Mauersegler, Wiesenschafstelze, Mehlschwalbe.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg
wurden auf der Grundlage eines 6kologischen Gutachtens die Arten festgelegt, flr die al-
ternative Lebensrdume zur Verfligung zu stellen sind, da sie im geplanten Wohngebiet
keinen Lebensraum finden werden. Dabei handelt es sich um Zauneidechse, Rebhuhn,
Fasan, Grlnspecht, Feldlerche, Wiesenschafstelze und Dorngrasmiicke. Sinnvolle MaB-
nahmen zur Unterstitzung dieser Arten sind Nutzungsextensivierung und Strukturanrei-
cherung in der Feldflur im raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet.

Die nicht festgelegten Arten werden wie folgt begriindet:

Girlitz sowie Haus- und Feldsperling sind z.T. eng an menschliche Siedlungen gebunden
und werden voraussichtlich auch im geplanten Neubaugebiet oder im Altort einen Le-
bensraum finden.

Graureiher, Stockente, Rauch- und Mehlschwalbe, Schwarzmilan, Rotmilan, Steinkauz
sind Durchzugs- und Nahrungsgaste.

Anregungen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Vom Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau, Untere Naturschutzbehérde wurde ange-
regt, die numerische Bilanzierung zu Uberarbeiten.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde durch die Uberarbeitung der numerischen Bilanzierung entsprochen.
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2.3.9

2.3.10

2.3.11

2.3.12

2.3.13

Anregungen zur Kompensation

Vom Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau, Untere Naturschutzbehérde wurde ange-
regt, die Kompensation des Ausgleichsdefizites im Bebauungsplan zu regeln
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Zum Ausgleich des Defizits sind externe AusgleichsmaBnahmen geplant und mit den
Beteiligten abgestimmt worden.

Die externen AusgleichsmaBnahmen werden in der Begriindung dargestellt. Zusatzlich
wird die Umsetzung der externen AusgleichsmaBnahmen zwischen der Unteren Natur-
schutzbehdrde Darmstadt-Dieburg und der Gemeinde RofBdorf vertraglich geregelt.

Anregungen zum Umweltbericht

Von Herrn Konrad Leissler als Vertreter von BVNH, BUND, DGWV, HGON, NABU, SDW
wurde angeregt, die Auswirkungen der Bebauung auf das Lokalklima zu bewerten und
die 6kologische Bewertung in Bezug auf Landschaftsbild und Vegetation zu korrigieren.
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wird durch die Erganzungen in der Begriindung und im Umweltbericht ent-
sprochen.

Anregung zur Gestaltung des Gebietes

Von Herrn Konrad Leissler als Vertreter von BVNH, BUND, DGWV, HGON, NABU, SDW
wurde angeregt, glasierte Ziegel auszuschlieBen und die Farbe ,Ziegelrot” festzusetzen.
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wird nicht entsprochen, da generell keine Festsetzungen zur Farbe der
Dacher getroffen werden, um die zukinftigen Eigentiimer in ihrer Gestaltungsfreiheit nicht
unnétig einzuschranken.

Anregung zum bestehenden Gértnereibetrieb

Vom Gartnereiverband wurde angeregt, die Fortfiihrung des Gartnereibetriebes Miller im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes zu ermdglichen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens muss der Gartnerei die Mdglichkeit erdffnet werden, diese am Standort fortzu-
fihren so lange dies gewlinscht ist.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wird entsprochen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen
eine Fortflhrung des Gartnereibetriebes.

Anregungen zu Wasser und Abwasser

Wasserversorgung

Vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
wurde angeregt, die Wasserbedarfsermittlung nachvollziehbar darzustellen.
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde durch Erganzungen der Aussagen zur Wasserbedarfsermittlung in
der Begriindung entsprochen.

Um den Nachweis der gesicherten Wasserversorgung zu erbringen, wurde vom Blro HG
GmbH ein entsprechendes Gutachten zur Trinkwasserversorgung (Bebauungsplan RoB-
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dorf, hier: wasserwirtschaftliche Planunterlagen zur Trinkwasserversorgung, HG Buro fir
Hydrogeologie und Umwelt GmbH, GieBen, 28.09.2005, Az: 05062) erstellt.

Abwasserentsorgung

Vom Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
wurde angeregt, den ,Leitfaden fir das Erkennen 6kologisch kritischer Gewéasserbelas-
tungen durch Abwassereinleitungen in Hessen" zu beachten, da die Einleitungsmengen
von Mischwasser, die im Bereich Gundernhausen schon derzeit in den Erbsenbach ein-
geleitet werden zu einer Okologisch unvertraglich hohen hydraulischen Belastung des
Gewassers fuhren. Bei deutlichen Anderungen im Einzugsgebiet der bestehenden Einlei-
testellen der Mischwasserentlastungsanlagen, wie sie die ErschlieBung des benannten
Baugebiets darstellen wiirde, wird eine Anpassung der Einleitungserlaubnis erforderlich.
Dabei ist eine Untersuchung nach dem o.g. Leitfaden fir das Gewasser bezlglich der
Vertraglichkeit der hydraulischen und stofflichen Belastung vorzulegen.

Einer Erhdéhung der bisherigen Einleitungsmengen, z.B. infolge einer Entwasserung des
Baugebiets im Mischsystem und der Einleitung ohne ausreichende zusatzliche Rickhal-
teeinrichtungen wird von Seiten der Behérde voraussichtlich nicht zugestimmt werden.
Das Ziel der Entwasserungsplanung sollte daher sein, gegeniiber dem Niederschlagsab-
fluss des bestehenden, unversiegelten Gebiets keine Erhéhung vorzunehmen.

Soll aus dem Gebiet des Bebauungsplans mehr Niederschlagswasser eingeleitet werden,
als derzeit von der unversiegelten Flache abflieBt, so werden auf Grundlage von Betrach-
tungen nach dem ,Leitfaden fir das Erkennen ékologisch kritischer Gewasserbelastun-
gen durch Abwassereinleitungen" voraussichtlich erhebliche DampfungsmaBnahmen in
anderen Bereichen erforderlich.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Der Anregung wurde wie folgt entsprochen:
Eine Entwasserung des Baugebiets im Mischsystem ist nach wie vor geplant.

Das Baugebiet ist sowohl im Generalentwasserungsplan als auch in der SMUSI-
Simulation flr den Endausbau als Anschluss an das Mischsystem enthalten. Dies bedeu-
tet, dass es ebenso in der Einleiteerlaubnis fur die betroffene Entlastungsanlage enthal-
ten ist.

Untersuchungen nach ,Leitfaden fir das Erkennen 6kologisch kritischer Gewasserbelas-
tungen durch Abwassereinleitungen in Hessen" werden fir das Plangebiet durchgefihrt.

Nach Auskunft der Gemeinde RoBdorf werden gerade die Grundlagen fir eine Leitfaden-
betrachtung im Einzugsgebiet Gersprenz erhoben.

Es ist zu prifen, inwieweit sich die Einleitungsmengen gegeniber den genehmigten Men-
gen erhéhen. Dies wird erst im Rahmen der Entwurfsplanung geschehen, wenn die hyd-
raulische Berechnung des Kanalnetzes durchgeflhrt wird.

Es wird davon ausgegangen, dass lediglich dann RickhaltemaBnahmen erforderlich wer-
den, wenn die prognostizierten Versiegelungsgrade des Generalentwasserungsplans -
berschritten werden.

Niederschlagwasserversickerung

Vom Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt
wurde angeregt, die Mdglichkeit zur Versickerung von Niederschlagswasser zu prifen.

Vom Kreisausschuss des Kreises GroB-Gerau, Untere Wasserbehdrde wurde angeregt,
wegen der Untergrundverhéltnisse von der Versickerung von Niederschlagswasser abzu-
sehen.
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2.3.14

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Den Anregungen wurde durch eine Baugrunderkundung (ARCADIS Consult GmbH, 21.
Mai 2008) zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit entsprochen. Dieses kam zu fol-
genden Ergebnissen:

Aufgrund des Bodenaufbaus ist nur eine sehr eingeschrénkte Versickerungsmaoglichkeit
vorhanden.

Wegen des vorhandenen Grundwasserstandes (rd. 1,0 m unter GOK) sind ebenfalls nur
eingeschrankte Mdglichkeiten zur dezentralen Versickerung vorhanden.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist im Bebauungsplan keine Versickerung
von Niederschlagswasser festgesetzt.

Anregungen zu Versorgungsanlagen

Von der HSE Technik GmbH & Co. KG wurde angeregt, eine Versorgungsflache zur Er-
richtung einer Transformatorstation vorzuhalten und Leitungs- bzw. BaumschutzmaB-
nahmen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

Der Anregung wurde durch die Festsetzung einer Versorgungsflache fir eine Transfor-
matorstation und durch die Erganzung der textlichen Festsetzungen um Leitungs- bzw.
BaumschutzmaBnahmen entsprochen.

Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet ist sowohl im Regionalplan Sidhessen 2000 als Siedlungsbereich, Be-
stand als auch im Flachennutzungsplan der Gemeinde als geplante Wohnbauflache dar-
gestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist eine Alternativenpri-
fung fur die Ausweisung von Bauflachen durchgefiihrt worden (Flachennutzungsplan
Gemeinde RoBdorf, April 2006).

Die Gemeinde RoBdorf hat bereits 1996 einen Satzungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI“ gefasst. Der Bebauungsplan wurde jedoch
nicht rechtskraftig. Im Jahr 2005 hat sich die Gemeinde entschieden, das Bauleitplanver-
fahren wieder aufzunehmen und das stadtebauliche Konzept zu Gberarbeiten.

Das Plangebiet umfasst die einzige gréBere zusammenhangende Flache, auf der noch
eine Wohnbebauung in Gundernhausen realisiert werden kann.
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