Gemeindevorstand RoRdorf Rofkdorf, den 20.01.2021

| Vorlage: Fachbereich 11//880.66/2021 |

Gemeindevertretung

zur 30. Sitzung
am 05.02.2021

Betreff: Verkaufe im Baugebiet ,,Im Miinkel“; Flurstiicke 801 und 831 im Wohngebiet

Anlagen: Lageplan

Die Gemeindevertretung moge beschliefen:

1. Der Verkauf der beiden gemeindeeigenen Grundstiicke im Wohngebiet ,Im Miinkel* fir die
Flurstlicke Nr. 801 mit 6.512 m? und Nr. 831 mit 3.964 m? ist zu folgenden Verkaufsmodalitaten
abzuwickeln:

Die Baupléatze werden im Vergabeverfahren ,Direktvergabe“ und zu einem Quadratmeter-
preis von 430,00 €/m? verkauft. Im Verkaufspreis enthalten sind séamtliche Betrage der
ErsterschlieBung nach KAG (Wasser, Abwasser, Strallenbeitrag) sowie alle naturschutz-
rechtlichen Abgaben.

Bei dem Verkauf der beiden Wohngrundstiicke sind Bewerber, die Ihren Wohnsitz oder
Geschéftssitz in der Gemeinde RofRdorf haben, bevorzugt zu berlicksichtigen.

Mit den Kaufern sind die nachstehenden Rahmenbedingungen zur Schaffung bezahlba-
ren Wohnraumes bei der Realisierung der Wohnbauprojekte festzulegen und im Kauf-
vertrag festzuschreiben:

1. Mindestens 30% der Mietwohnflachen werden nach den von der Kreisagentur fiir Be-
schaftigung beim Landkreis Darmstadt-Dieburg aufgestellten Richtlinien (Anzahl der
Personen/Wohnflache/Kaltmiete) in der jeweils aktuellen Fassung vermietet. Bei der
Vermietung sind Bewerber/-innen aus der Gemeinde RoRdorf bevorzugt zu berlicksichti-
gen.

2. Der Einbau ausreichend grof®er Versorgungsleitungen, die flr eine Doppelladestation
mit 22 kW ausreichen, um gleichzeitig mindestens 6 Elektroautos laden zu kdnnen.

Im Ubrigen finden die Vergaberichtlinien fiir gemeindliche Bauplatze, mit Ausnahme der
Ziffer 4 a (Bauverpflichtung), keine Anwendung.

2. Der Gemeindevorstand wird ermachtigt, zusammen mit der LBBW Immobilien Kommunalent-
wicklung GmbH (KE) als Treuhénderin der Gemeinde Rof3dorf die Verkdufe abzuwickeln.

Begriindung:

Bei den beiden vorgenannten Grundstiicken handelt es sich um Premiumlagen, die nach dem
Bebauungsplan flir Wohnnutzung (Geschosswohnungsbau) geeignet sind. Im Laufe der Zeit ha-
ben sich zahlreiche Interessenten fur diese Flachen beworben, sodass die Gemeinde in die Lage
versetzt ist, aus einer Vielzahl von Interessenten auswahlen zu kdnnen und dabei besonders auf
die stadtebaulichen Qualitaten zu achten.



Die beiden Grundstlicke sollen in dem Vergabeverfahren , Direktvergabe® verkauft werden, da
auch bei einer Direktvergabe Zielvorgaben im Kaufvertrag festgeschrieben werden konnen.

Der Verkaufspreis fir die 16 Wohnbauplatze wurde 2018 Gber dem damals giltigen Bodenricht-
wert der angrenzenden Bodenrichtwertzone (= 370,00 €/m? Stand 1.1.2016) mit 400,00 €/m?
festgelegt.

Der derzeit glltige Bodenrichtwert vom Gutachterausschuss beim Amt flir Bodenmanagement
Heppenheim mit Stand: 01.01.2020 betragt fir das Wohngebiet ,Im Minkel* 430,00 €/m? der
hochste Bodenrichtwert flr RoRdorf 440,00 €/m?2.

Gemalf § 109 HGO darf ein Grundstlick grundsatzlich nur zum vollen Wert verkauft werden. Ein
Grundstick darf jedoch ausnahmsweise auch unterhalb des Verkehrswertes verkauft werden,
wenn die Gemeinde mit dem Verkauf 6ffentliche Interessen wie etwa die Férderung des Woh-
nungsbaus oder soziale oder sonstige stéddtebauliche Zwecke verfolgt. Allerdings wéren bei ei-
nem Verkauf des Grundstiicks unterhalb des Verkehrswertes europarechtliche Vorgaben zum
Beihilferecht zu beachten. Deshalb sollte von einem Verkauf unter dem Verkehrswert abgesehen
werden. Es wird daher vorgeschlagen, bei dem Verkauf der beiden Grundstiicke den Quadrat-
meterpreis von 430,00 €/m? zugrunde zu legen.

Der Gemeindevorstand empfiehlt, der Beschlussvorlage zuzustimmen.

T

istel SproRler, Birgermeisterin

[ ] einstimmig daflr dagegen Enthaltungen
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