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1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes
Mit dem Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® werden folgende Ziele verfolgt:
1. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

Der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum ist in RoRRdorf, wie im gesamten Rhein-Main-Gebiet,
hoch. Aufgrund der enorm gestiegenen Bau- und Mietpreise bedeutet bezahlbarer Wohnraum
insbesondere auch Wohnraum flir den normal-verdienenden Mittelstand.

Die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum kann durch die Herstellung von Mehrfamilienh&u-
sern erreicht werden. Die Gebaudeart des Mehrfamilienhauses stellt aufgrund der niedrigeren
Baukosten und des niedrigeren Flachenverbrauch, unter Beriicksichtigung der herzustellenden
Wohneinheiten im Vergleich zum klassischen Einfamilienhaus, ein zeitgeméafRes Angebot zur Ei-
gentumsbildung dar.

Der Bereich ,Hinter der Goldkaute® stellt aufgrund des bereits unmittelbar angrenzenden Ge-
schosswohnungsbaus westlich des Plangebietes eine fir den Geschosswohnungsbau sinnvoll
zu entwickelnde Wohnbauflache dar.

2. Bereitstellung einer Flache fir eine Wasserspeicherungsanlage

In den letzten Jahren kam die Wasserversorgung der Gemeinde Rol3dorf aufgrund der langen
Trockenperioden an ihre Grenze. Um auch bei extremen Trockenperioden die Wasserversor-
gung der Gemeinde RoRRdorf sicherzustellen bedarf es einer Wasserspeicherungsanlage. Auf-
grund der Nahe der Brunnen, innerhalb des westlich der B38 befindlichen Trinkwasserschutz-
gebietes, ist das Plangebiet ein pradestinierter Standort fir die Wasserspeicherung.

3. Schaffung einer Erweiterungsflache fur einen ortsansassigen Gewerbetreibenden

Der sudlich des Plangebietes befindliche Gewerbetrieb méchte sich langfristig flachenhaft nach
Norden erweitern.

Aufgrund der Sicherung des Eigenbedarfes an Wohnbauten in RoRdorf, der Versorgung der orts-
ansassigen Bevolkerung mit Wohnraum sowie der Forderung der mittelstdndischen Wirtschaft
unter Einbeziehung von privaten Belangen der Grundstiickseigentiimer, besteht das Erfordernis
zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Fortfihrung dieser bestehenden Siedlungsstrukturen
(Wohnen und Gewerbe) ist aus stadtebaulicher Sicht als sinnvoll zu betrachten.

Damit wird der Planungsleitlinie in 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB Rechnung getragen, die Wohnbedurf-
nisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die An-
forderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Belange der mittelstandischen Wirtschaft zu
bertcksichtigen.
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2. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

//

wer

Abb. 1: Lage des Plangebietes und Geltungsbereich (ohne Mal3stab)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Osten der Gemarkung Rof3dorf in
der Flur 3. Er hat eine Gré3e von ca. 1,59 ha und umfasst folgende Flursticke:

Nr. 265/2, 266/2, 345/1, 346/3, 614, 615, 269/9

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird durch die zeichneri-
sche Darstellung bestimmit.
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Rechtsgrundlagen / Planungsrechtliche Situation
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S.
197).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist der
Bereich des Plangebietes als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand®.

Der Bebauungsplan beachtet gemaf § 1 Abs. 4 BauGB das Gebot Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Es besteht kein Konflikt mit den Zielen und Grundséatzen der Raum-
ordnung.
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Abb. 2: Ausschnitt RPS 2010

4.2 Siedlungsdichtewerte

Der RPS/RegFNP 2010 weist als regionalplanerisches Ziel (Z3.4.1-9) Dichtevorgaben aus. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind fir die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgenden
Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzubehalten:

— im landlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha,
— in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE je ha,

— im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S-und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60 WE
je ha,

— im Grof3stadtbereich mindestens 60 WE je ha.

Die unteren Werte diurfen nur ausnahmsweise unterschritten werden. Ausnahmen sind insbe-
sondere begrindet

— durch die direkte Nachbarschaft zu landlich gepréagten Gebieten,
— durch die Eigenart eines Ortsteiles,

— durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Besonderheiten.
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Geltungsbereich BPJan’,Hinter der Goldkaute

A
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Abbildung 3: Untersuchungsbereich Siedlungsdichte (Grundlage Geoportal Hessen Stand Februar 2020)

Die Gemeinde Rof3dorf und das angrenzende Siedlungsgebiet sind durch die Infrastruktur und
baulichen Strukturen landlich gepragt und dem landlichen Siedlungstyp zuzuordnen. Das Plan-
gebiet umfasst einen Geltungsbereich von rund 15.900 m2. Jedoch unterteilt sich dieser Be-
reich in verschiedene Nutzungsarten. Fur die Ermittlung der Siedlungsdichte ist lediglich der
Anteil an Wohnbauflachen relevant. Dieser umfasst ca. 4.950 m2 (0,49 ha). Durch die regio-
nalplanerische Zielvorgabe wird empfohlen, die Siedlungsdichte auf ein reprasentatives Ge-
biet von etwa 5 ha zu beziehen.

In Abbildung 3 ist das unmittelbar angrenzende Siedlungsgebiet ,An der Goldkaute® mit einer
Flache von ca. 5,2 ha als Untersuchungsbereich abgebildet. Die im Bestand vorhandene An-
zahl an Wohneinheiten (WE) wurde unter folgenden Annahmen Uberschlagen:

Es wurde

- fur die Einfamilienhausbebauung je 1,7 WE pro Gebaude,

- fur die Reihenhausbebauung je 1 WE pro Reihenhausabschnitt,
- fir die Mehrfamilienhausbebauung 1 WE je 100 m2 BGF
angenommen.

Die Auswertung des Luftbilds und der Katastergrundlage ergab ca. 160 WE fur den dargestell-
ten Untersuchungsbereich. Dies entspricht einer Siedlungsdichte von ca. 30,5 WE/ha im Be-
stand.

Durch die Planung des Bebauungsplans ,Hinter der Goldkaute“ sollen im Bereich des neu
ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiets etwa 48 neue Wohneinheiten entstehen. Unter der
Bertcksichtigung dieses Zuwachses erhoht sich die Siedlungsdichte des Untersuchungsbe-
reichs auf ca. 39,6 WE/ha. Dies entspricht den regionalplanerischen Zielvorgaben fiir die land-
liche Siedlungstypologie von 20 bis 40 WE/ha.
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4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rof3dorf ist das Plangebiet als ,gemischte Bauflache,
Planung” (Ro M 3 Erweiterung ,Zwischen Erbacher Stral3e und B 38) und als ,gemischte Bau-
flache, Bestand“ dargestellt.
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Abb. 4: Ausschnitt FNP 2006

Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind Bebauungsplane derart aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
.die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes konkreter ausgestaltet und
damit zugleich verdeutlicht werden* (BVerwGE 48, 70 ff)

Innerhalb des durch den Flachennutzungsplan vorgegebenen Rahmens kdnnen Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen werden. In begrenztem Umfang kann dabei von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes hinsichtlich der Art der Nutzung abgewichen werden (i.d.R. bis 0,5
ha), sofern die Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb der Grundzlige der Planung blei-
ben bzw. der Grundkonzeption nicht widersprechen.

Das Plangebiet wird zu Teilen als Wohnbauflache, Mischgebietsflaiche, Gewerbegebietsflache
und Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

In der Systematik der Baunutzungsverordnung konnen Wohnbauflachen, Mischgebietsflachen
und Gewerbegebietsflachen der Gemischten Bauflache nach 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO zugeord-
net werden. Daher ist der Bebauungsplan in den Gebietsteilen, die im Flachennutzungsplan als
»,Gemischte Bauflachen® (M) dargestellt sind, mit den Festsetzungen als Wohnbauflache, Misch-
gebietsflache und Gewerbegebietsflache zweifelsfrei aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zwar besteht keine starre rechtliche Zuordnung aufgrund der Kurzbezeichnung eines Baugebie-
tes zum Kennbuchstaben einer Bauflache. Jedoch ergibt sich aus den Zweckbestimmungen der
gemischten Bauflache als nicht naher definierte Mischung von Wohnen und Gewerbe, dass
Wohnbauflache, Mischgebietsflache und Gewerbegebietsflaiche aus der Bauflachendarstellung
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hergeleitet sind. Die Gebietscharakteristik von Wohnbauflache und Mischgebietsflache ist ge-
pragt durch Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stdren.

Die Flache fur Versorgungsanlagen fallt hingegen nicht zwangslaufig unter Gemischte Baufla-
chen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, bleibt aber mit einer Flachengrdl3e von ca. 5.000 m2 unter-
halb des Darstellungsbereiches des Flachennutzungsplans.

4.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Roldorf stellt den suddstlichen Teil des Plangebietes als
»otreuobstwiese® dar. Der Bereich ndrdlich davon teilt sich in drei Gebiete ein: Entlang des Fahr-
radweges im Norden ist ,Grinland® dargestellt. Daran schliel3t sich im Westen ein Bereich ,Ge-
holz* an. Zwischen ,Streuobstwiese® und ,Grinland/Gehélz” ist eine als ,Ackerbrache” darge-
stellte Flache. Zudem ist in diesem Bereich ein ,Wasserschutzgebiet der Zone Il bzw. Ill darge-
stellt. Das Gebiet der Streuobstwiese ist zudem als ,Wertvoller Lebensraum nach §23 HENatG*
gekennzeichnet.

4.5 Bebauungsplan
Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan der Gemeinde RoRRdorf vor.

Im sudlich angrenzenden Bebauungsplan ,Zwischen Erbacher Str. und B 38“ ist ein Mischgebiet
festgesetzt. Im westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Goldkaute® ist ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

5. Schutzgebietsausweisungen

5.1 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des festgesetzten Wasserschutzgebietes der
Bereiche fur Grundwassersicherung der Gemeinde RoR3dorf. Die Schutzgebietsverordnung vom
10.09.2002 (St.Anz. 41/2002 S. 3901) und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen sind
zu beachten.

Weiterhin liegt der gesamte Planbereiche in der Zone 11/ IlIA des festgesetzten Wasserschutz-
gebietes der Trinkwassergewinnungsanlagen (Brunnen) der Gemeinde Rof3dorf. Die Schutzge-
bietsverordnung vom 22.12.2003 (StAnz. 51/52, S. 1516ff.) und die daraus folgenden Nutzungs-
beschrénkungen sind zu beachten.

5.2 Gesetzlich geschitzte Biotope

Von den innerhalb des Geltungsbereiches vorkommenden Biotopen sind folgende Biotope nach
8 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt:

Streuobstwiese im AufR3enbereich (in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG).

Ihre Gesamtgrof3e betrégt ca. 0,4 ha. Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Biotop-
strukturen, die dem besonderen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG unterliegen, werden ausge-
glichen. Art und Umfang sind im weiteren Verfahren festzulegen.

6. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von RoRRdorf in der Goldkaute und erstreckt sich zwi-
schen der B 38 im Osten, der Erbacher Strafl3e im Siden sowie dem Vdsendorfring im Westen
und einem Ful3- und Radweg im Norden.
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Auf dem fur die Wohnbebauung vorgesehenen Bereich befindet sich im Norden ein Gehdlzrand,
der sich am westlichen Gebietsrand bis zur ErschlieBungsstral3e hinzieht. Die restliche Flache ist
in extensive Wiese und Streuobstwiese untergliedert.

Auf dem Gelande, das als Gewerbegebiet ausgeschrieben ist, befinden sich ein zusammenhéan-
gender Komplex aus Wohnbebauung und Gewerbe, sowie eine befestigte Flache als Lagerflache
und fur LKW. In ostlicher Richtung schlief3t sich eine Grinflache mit Baumbestand an.

An der nordlichen und dstlichen Gebietsgrenze verlaufen Ful3- und Radwege, die Rof3dorf, Rein-
heim und Gundernhausen vernetzen. Im Westen schlief3t sich Wohnbebauung nérdlich der Er-
bacher Stral3e an.

Sudlich der Plangebietsgrenze verlauft die Erbacher Stral3e von der ein Stichweg abgeht, der das
Plangebiet zerschneidet und Uber den das geplante Baugebiet an 6ffentliche Verkehrsflachen
angebunden wird.

7. Naturraumliche Grundlagen

Das Plangebiet liegt naturrdumlich betrachtet im Reinheimer Huiigelland innerhalb der RoRRdorf-
Gundernhauser-Senke. Urspringlich handelt es sich um eine von L6R- und Schwemmlehmbdden
gepragten Bereich mit ackerbaulicher Nutzung, das von Talrdumen und feuchten Bereichen
durchzogen wird.

Fur die Darstellung detaillierte Aussagen zum Umweltzustand und zur Bewertung der Naturraum-
potenziale wird auf die Umweltpriifung in Teil B dieser Begriindung verwiesen.

8. Faunistisches Gutachten und artenschutzrechtliche Prufung / Biotoptypenkartierung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna und der Biotoptypen liegen fol-
gende Gutachten vor: Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute“ in RoRRdorf, Biotopkartierung, BFL
Heuer & Doring, Brensbach, Februar 2020 und Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® in Rol3-
dorf, Artenschutzrechtliches Fachgutachten, BFL Heuer & Ddring, Brensbach, Februar 2020.

Die Gutachten sind als Anhang dieser Begriindung beigefiigt und kommen zusammenfassend zu
folgenden Ergebnissen:
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Abb. 5: Karte der Biotop- und Nutzungstypen
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8.1 Flora

Im 8 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG sindBiotoptypen aufgefihrt, die ei-
nem gesetzlichen Schutz unterliegen.

Gesetzlich geschiitztes Biotopinnerhalb des Geltungsbereichs ist die oben beschriebene Streu-
obstwiese. Streuobstwiesen, die sich im Aufl3enbereich befinden unterliegen in Hessen einem
gesetzlichen Schutz.

Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen (8 30 (3) BNatSchG).

Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor-
handen.

Nach der Roten Liste Hessens gefahrdete Pflanzenarten sind innerhalb des Geltungsbereichs
nicht festgestellt worden.

Nach § 40 Abs. 3 BNatSchG treffendiezustandigen Behdrden des Bundes und der Lander bei
bereits verbreiteten invasiven Arten MalRnahmen, um eine weitere Ausbreitung zu verhindern
unddie Auswirkungen der Ausbreitung zu vermindern, soweit diese Aussicht auf Erfolg haben und
der Erfolg nichtauBer Verhaltnis zu demerforderlichen Aufwand steht. Vor diesem Hintergrund
wurde bei der Biotopkartierung im Jahr 2016 auf das Vorkommen von invasiven Neophyten ge-
achtet. Im Bereich des Schotterweges im Westen wurde das Auftreten eines kleinen Bestandes
der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) beobachtet.

8.2 Fauna

Mit der Umsetzung der Planung kénnen Eingriffe in Lebensraume von geschitzten Arten ver-
bunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante
besonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten Mal3nahmen betroffen sein kénnen
und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden
kénnen.

Der Untersuchungsumfang fir die Artenschutzrechtliche Prifung wurde im April 2016 mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehotrde abgestimmt. Das Bauleitplanungsverfahren wurde im
Jahr 2020 wieder aufgegriffen. Im Januar 2020 wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-
gestimmt, dass erneute faunistische Untersuchungen dann erforderlich werden, wenn es inner-
halb des Geltungsbereichs zu Verédnderungen der Habitatstrukturen gekommen ist. Hierzu fand
am 04. Februar 2020 eine Ortsbegehung durch BfL statt, bei der festgestellt wurde, dass es zwi-
schenzeitlich zu geringfligigen Veranderungen (Verbrachung von Griinland an der Nordgrenze
desGeltungsbereichs, Entfernung von Holzstapeln) kam, die keine Auswirkungen auf das Arten-
schutzgutachten haben.

Allerdings wurde der Geltungsbereich zwischenzeitlich dahingehend verandert, dass ein Ge-
baude mit Garten herausgenommen (Flurstiick 270/3) und eine Gartenbrache einbezogen wurde
(Flurstiick 269/9).

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen folgende Biotop-und Nutzungstypen voneinander ab-
gegrenzt werden

— extensiv genutzte Streuobstwiese mit Einzelbdumen, teilweise Gartennutzung
— extensiv genutztes Grunland und Griunlandbrache
— Ruderalfluren, verbuschend

— Geholzstrukturen (Gartenbrache, Hecken, Feldgehdlz, Gebiisch, Gruppe von Pflaumen-b&u-
men, Brombeerfluren)

— Schotterweg

— befestigte Flachen
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— 2 Holzschuppen.

Als Grundlage fir die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung auf
die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kdnnen, wurden im Jahr 2016 Kartie-
rungen von Vogeln, Flederm&usen und Reptilien vorgenommen.

Da es zwischen den Jahren 2016 und 2020 nur zu geringfiigigen Anderungen in der Biotopstruk-
tur gekommen ist, werden diese Erfassungen dem Artenschutzgutachten zugrunde gelegt.

Allerdings wurde die Gartenbrache auf Flurstiick 269/9 wurde bei den Erfassungen, die im Jahr
2016 durchgefuhrt wurden, nicht einbezogen. Dies soll im Jahr 2020 in Hinblick auf Vdgel nach-
geholt werden. Bei der avifaunistischen Kartierung (drei Begehungen) wird auf das Auftre-ten von
Reptilien geachtet und es werden potenzielle Quartiere von Fledermausen erfasst.

Insgesamt wurden im Geltungsbereich mit Stand 201615Vogelarten mit Brutnachweis kartiert.
Innerhalb des aktuellen Geltungsbereichs wurden im Jahr 2016 zehn Brutvogelarten festge-stellt.
Die Arten Girlitz, Haussperling, Feldsperling, Star und Hausrotschwanz wurden im Bereich der
Gebaude und es Hausgartens beobachtet, die nicht mehr innerhalb des aktuellen Gel-tungsbe-
reichs liegen.

Das Artenspektrum im aktuellen Geltungsbereich wird dominiert von weit verbreiteten Arten wie
Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buchfink und Ménchsgrasmiicke. Brutvogelarten mit einem in Hes-
sen unglnstigem/unzureichendem Erhaltungszustand wurden bislang innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht nachgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten 3 Fledermausarten beobachtet werden. Ein Vorkom-
men weiterer Arten im Gebiet ist mdglich. Nachgewiesen wurden Grof3er Abendsegler, Breitfli-
gelfledermaus und Zwergfledermaus. Fur diese Arten wurde jeweils ein Prifbogen aus dem hes-
sischen Leitfadenfur die artenschutzrechtliche Prifung ausgefulit.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf das Vorkommen von Reptilien hin abge-
sucht. Dabei ergab sich kein Hinweis auf ein Auftreten von Zauneidechsen oder von anderen
streng geschitzten Reptilienarten.

Ergebnis ist fUr die untersuchten Arten, dass unter Beachtung der in Kapitel 6.1genannten Ver-
meidungsmafnahmen keiner der Verbotstatbestande eintritt.

Eine Durchfiihrung von vorgezogenen MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologi-
schen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) wird nicht erforderlich.

Vorschlage fur artenschutzrechtliche Hinweise im Bebauungsplan:

Es wird empfohlen, Quartiere fur Flederm&use in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Einbau in Fas-
saden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwande integrie-
ren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmdoglichkeiten fur Hohlenbriiter, insbesondere
fur Stare und Sperlinge, angebracht werden.

Zaune sollten Gber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfigen, um die Durchgangigkeit
fur Kleintiere zu gewéahrleisten.

Bei der Anlage von Garten und Grinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien
und Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintréchtigen die 6kologische Bo-
denfunktion.
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9. Bodenschutz

9.1 Bodenschutzklausel

Der im 8 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutzklausel in §
la BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB wird bestimmt,
dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen be-
grundet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullcken und
andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kbnnen.

9.2 Vorsorgender Bodenschutz

9.2.1 Vorrang der Innenentwicklung

Entsprechend der Bodenschutzklausel ist vertieft zu betrachten, inwieweit im bestehenden Sied-
lungsbereich der Gemeinde RoRRdorf Entwicklungspotentiale vorliegen. Insbesondere ist zu pri-
fen, inwieweit der Wohnflachenbedarf durch MaRnahmen der Innenentwicklung bzw. der Reakti-
vierung von Brachflachen gedeckt werden kann.

Bei der Bewertung der bebauten Siedungsbereiche in Rol3dorf lasst sich feststellen, dass auf
einzelnen Grundstiicken Nachverdichtungspotentiale bestehen. Es bestehen zum Teil gro3ere
zusammenhangende unbebaute Blockinnenbereiche. Diese Innenentwicklungspotentiale sind je-
doch nur sehr eingeschrankt verfiigbar. Zum einen werden Flachenpotentiale im Bestand als stille
Baulandreserve der Eigentimer gesehen. Wohnbau in riickwértigen Gartenbereiche 0.4. werden
in der Regel von Familienmitgliedern durchgefiihrt. Zum andern wird eine grof3ztigige Freiflachen-
ausstattung der Grundstticke von den Bewohnern als stadtebauliche Qualitat bewertet, die durch
Nachverdichtung nicht gestort werden soll. Diesem Aspekt tragt das Planungsziel der ,doppelten
Innenentwicklung“ Rechnung. Danach sollen Flachenreserven im Siedlungsbestand nicht nur
baulich, sondern auch mit Blick auf urbanes Griin entwickelt werden. Dieses ,urbane Grin“ ist
ebenfalls von hoher Bedeutung fur die wohnortnahe Erholung der Menschen und hat wichtige
Okologische Funktionen.

Die kleinrdumlichen Innenentwicklungspotentiale sind nicht frei verfiigbar, da sie nur im Einver-
nehmen mit den Eigentimern aktiviert werden konnten. Diese Nachverdichtungspotentiale kdn-
nen aus diesem Grund nicht kurzfristig und in gréRerer Zahl durch Initiative der Gemeinde in
Anspruch genommen werden. Insbesondere fiir die Herstellung von Mehrfamilienhédusern sind
diese Flachen meist ungeeignet.

10. Bodenbewertung

10.1 Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung” im BodenViewer Hessen wird ein
Teilbereich des Plangebiets bewertet. Fir den nordwestlichen Bereich wird kein Erfiillungsgrad
angegeben. Der bewertete Bereich wird mit dem Funktionserfillungsgrad 3 — mittel bewertet.
Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standorttypisierung (3),
Ertragspotenzial (4), Feldkapazitat (3) und Nitratriickhaltevermdgen (3). Die Acker- und Grin-
landzahl bewegt sich von > 50 bis <= 75. Laut LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV ist ein
Bodenauftrag bzw. -eintrag potenziell moglich, wird im mittleren Bereich jedoch als ,i.d.R. kein
Bodeneintrag/-auftrag“ bewertet.
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BodenViewer Hessen:

Bodenfunktionshewertung
Funktionserfillungsgrad
O - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4 - hoch

EEEOEE

& -sehr hoch

Abb. 6: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (BodenViewer Hessen)

10.2 Umweltfolgenabschatzung Boden

Wirkfaktor Boden(Teil)funktion

Betroffenheit der Bo- | Lebensraumfunktion Funktion als Be-
denteilfunktion standteil des Natur-
haushaltes

+ Regelmafig betrof-
fen

X Je nach Intensitat be-
troffen

* Evtl. betroffen, jedoch
nicht untersuchungsfa-
hig bzw. -wirdig

- i.d.R. nicht beein-
trachtigt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-

medium
Archiv der Natur- und Kulturge-

Lebensraum fiir Boden-
Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt
Funktion des Bodens im
Nahrstoffhaushalt
schichte

Lebensraum fir Pflanzen
organismen

Lebensraum fir Men-
Lebensraum fur Tiere

schen

+
*
*
X
X
+

Bodenabtrag X

*
+
*
x
+

Bodenversiegelung X + *

Auftrag/Uberde-
ckung

Verdichtung - + * X + X X *

Stoffeintrag + + * X X X + *

Grundwasserstand- * *
sanderung

10.3 Beeintrachtigungen des Bodens
Gemal § 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den Boden

Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
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10.4 Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassige Belage, zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers und zur Begrinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind im Rahmen der Bau-
ausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-bodens (8
202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915 und DIN
19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes hingewiesen.

11. Altlasten
Altlastenverdachtsfalle sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

12. Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

13. Kampfmittelrdumdienstes

Kampfmittelverdachtsfélle sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
14. Belange der Wasserwirtschaft

14.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Rof3dorf. Alle Ortsteile sind an das Ver-
sorgungsnetz angeschlossen.

Um den Nachweis der gesicherten Wasserversorgung zu erbringen, wurde im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens zum Flachennutzungsplans vom Biro HG GmbH ein entsprechendes Gutach-
ten zur Trinkwasserversorgung (HG Bulro fur Hydrogeologie und Umwelt GmbH: Flachennut-
zungsplan RoRdorf, hier: wasserwirtschaftliche Planunterlagen zur Trinkwasserversorgung, Gie-
3en, 28.09.2005 (Az: 05062)) erstellt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde RofRdorf ist das Plangebiet als ,gemischte Bauflache,
Planung“ (Ro M 3 Erweiterung ,Zwischen Erbacher Stra’e und B 38“) und als ,gemischte Bau-
flache, Bestand® dargestellt und wurden somit bei der gesicherten Trinkwasserversorgung be-
rucksichtigt.

14.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-rungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).
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14.3 Entwasserungssystem

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Plangebiet wird durch den Anschluss an den 6rt-
lichen Kanal sichergestellt.

Regenwasser

Entsprechend 8 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) wird zunéachst davon ausgegangen,
dass das auf den Baugrundsticken anfallende nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswas-
ser auf den Grundstticken versickert wird.

Die geplante Stral3enentwésserung erfolgt voraussichtlich tber Bordrinnen in Stral3enablaufe und
von dort in die bestehende 0rtliche Kanalisation.

15. Emissionen - Immissionen

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist durch StralRenverkehrsgerdusche der B 38 und Gerausche
des Gewerbes im Osten belastet. Im Zuge der Aufstellung des Bauleitplanverfahren wurde bereits
im Jahr 2017 eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Krebs+Kiefer Fritaz AG erstellt.
Dieser schalltechnischen Untersuchung lag ein im Jahr 2017 durch die Gemeindevertretung be-
schlossener stadtebaulicher Entwurf zugrunde. Dieser Entwurf sollte Grundlage des Bebauungs-
plans sein. Aufgrund gednderter Rahmenbedingungen musste der stadtebauliche Entwurf ver-
worfen werden.

Zurzeit wird die schalltechnische Untersuchung tiberarbeitet. Die Ergebnisse der Uberarbeitung
werden im weiteren Verfahren in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet.

Die schalltechnische Untersuchung von 2017 ist der Begriindung beigefligt und soll einer ersten
schalltechnischen Einschatzung dienen.

16. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan wird der all-
gemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

16.1 Klimaodkologie

Bei Uberplanung des Gebiets wird auf klimadkologische Ansétze geachtet. Durch die Festset-
zung einer GRZ, den Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie die Festsetzung zur Dachbegriinung werden die klimadkologi-
schen Belange bertcksichtigt.

16.2 Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Energien sind
grundsétzlich moglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die diesen Zie-
len entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neu-
bauten durch die Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-wéarmegesetz) vom
22.12.2011, bereits hinreichend berticksichtigt. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung
von Energie in Geb&uden (Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 2005 (in Verbindung mit der je-
weils gultigen Energieeinsparungsverordnung) setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klima-
schutzes um.
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17. Struktur- und Nutzungskonzept

Das stadtebauliche Konzept fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 3 Teilberei-
che mit unterschiedlichen Strukturen und Nutzungen. Im westlichen Teilbereich ist eine Wohnbe-
bauung mit Mehrfamilienh&usern geplant, die der Schaffung von bezahlbarem Wohnraum dient.
Nordostlich des Plangebietes ist eine gemeindliche Wasserspeicherungsanlage geplant, die in
Trockenperioden den Wasserbedarf der Gemeinde Rof3dorf decken soll. Studdstlich soll die Er-
weiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs ermoglicht werden.

17.1 ErschlieBungs- und Verkehrskonzept

Die AuRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt von der siidlich gelegenen Erbacher Strale.
Die bisherige Zufahrtsstrafl3e des Gewerbebetriebs wird ausgebaut, so dass Begegnungsverkehr
(LKW-PKW) stattfinden kann.

Die innere ErschlieBung erfolgt als Abzweig der ErschlieBungsstralRe, aus Stidosten kommend,
und fuhrt in einem leichten Bogen nach Nord-Osten, wo sie in einem Wendeplatz endet, der das
Wenden eines dreiachsigen Millfahrzeugs ermdglicht.

Ein kurzer attraktiver FuBweg im Norden stellt eine Verbindung des Wohngebietes zum nordli-
chen Ful3- und Radweg her.

18. Bestandserhalt wertvoller Grinstrukturen

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen folgende Biotop- und Nutzungstypen voneinander ab-
gegrenzt werden:

— extensiv genutzte Streuobstwiese mit Einzelbaumen, teilweise Gartennutzung

— extensiv genutztes Grinland

— Ruderalfluren

— Gehdlzstrukturen (Hecken, Feldgehdlz, Gebtisch, Gruppe von Pflaumenb&umen)
— Ziergarten

— Schotterweg

— befestigte Flachen (Asphalt und Pflaster)

— Gebéaude.

Die Planung sieht nahezu eine vollstandige Nutzungséanderung vor. Es kann somit nur ein Klei-
ner Geholzbestand im Nordwesten erhalten werden.
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19. Begrindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

19.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen, so dass der Wohncharakter des
Gebietes eindeutig erkennbar sein muss.

Neben der entsprechenden Hauptnutzungsart ,Wohngebaude® sind dem Zulassigkeitskatalog
des § 4 BauNVO folgend weitere das Wohnen erganzende und gleichzeitig nicht beeintrachti-
gende Nutzungsarten vorgesehen. Die Aufnahme der Gemeinbedarfsanlagen (Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) intendiert die Schaffung einer Infrastruktur
zur Gestaltung der Freizeit, in Anlehnung zum bestehenden Bebauungsplan ,Goldkaute®.

Des Weiteren werden analog zum bestehenden Bebauungsplan ,Goldkaute“ nicht stérende
Handwerksbetriebe allgemein zugelassen. Hierbei kommt es nicht darauf an, ob die immissions-
schutzrechtlichen Larmwerte eingehalten werden, sondern ob die in das Wohngebiet getragene
Unruhe und deren Auswirkungen auf die im allgemeinen Wohngebiet erstrebte gebietsbezogene
Wohnruhe die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets, vorwiegend dem Wohnen zu dienen,
gefahrden.! So sind beispielsweise Tischlerwerkstatten oder Schlossereibetriebe aufgrund der
unvermeidlichen L&rmemissionen keine nicht storenden Handwerksbetriebe. Handwerksbetrieb
wird in Abgrenzung zur industriellen Fertigung u.a. durch den meisterlich beféahigten Inhaber und
die Individualitat der erbrachten Leistungen gepragt.?

Da es sich bei diesem Wohngebiet um eine relativ kleine Gebietsentwicklung handelt, ist nicht
davon auszugehen, dass im Gebiet eine umfassende Versorgungsstruktur mdglich sein muss.
Im Plangebiet ist eine sparsame VerkehrserschlieBung in Anbetracht geplant. Daher sind die
sonst allgemein zulassige der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie die Anlagen fur sportliche und kirchliche Zwecke nicht zulassig. Der Aus-
schluss wird begriindet mit dem héheren Flachenverbrauch dieser Nutzungen, auch hinsichtlich
der notwendigen Stellplatze, sowie die mit diesen Nutzungen erhdhten Verkehrsbelastungen, die
zu einer Unvertraglichkeit des konzeptionell angedachten Gebiets- und ErschlieBungscharakters
fuhrt.

Abweichend vom § 4 Abs. 3 BauNVO werden die aushahmsweisen zulassigen Nutzungen nicht
in den Zulassigkeitskatalog aufgenommen. Durch die Nutzung von Flachen fur Verwaltungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und insbe-
sondere Gartenbaubetriebe geht der Verlust von Wohnflache einher. Zur Begrenzung von Kon-
kurrenzen zur Wohnnutzung werden diese Nutzungen ausgeschlossen.

Von Tankstellen gehen dariiber hinaus weitere nicht unerhebliche Beeintrachtigungen fur die um-
gebende Wohnnutzungen aus. Diese resultieren insbesondere aus den tiblichen Offnungszeiten
bis in den spaten Abend, den aus dem Ziel- und Quellverkehr entstehenden L&rmemissionen
sowie olfaktorischen Beeintrachtigen durch Benzolgeruch und Abgasen. Diese Beeintrachtigun-
gen wirden der Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes nicht entsprechen.

1 Urteil: OVG Nordrhein-Westfalen, 12.05.2016 - 10 A 2452/14
2 Kommentierung zur BauNVO: Kdnig/Roeser/Stock (Stock), 3. Aufl. 2014, § 4 BauNVO Rn. 38
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Mischgebiet

Ziel des Bebauungsplans ist u.a. die Erweiterung eines langjahrigen bestehenden 6rtlichen Ge-
werbebetriebs zu erméglichen und diesen in die ortlichen Strukturen einzubinden.

Von den Firmeninhabern ist neben der gewerblichen Nutzung auch Wohnnutzung in dem westli-
chen Bereich des zukinftigen Firmengelandes angedacht. Fir diesen Bereich wird ein Mischge-
biet gemal § 6 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Nutzungsart wird hinsichtlich des westlich ge-
planten Allgemeinen Wohngebiets die vorhandene ortliche Struktur berticksichtigt.

In dem Mischgebiet sind die Art von Nutzungen im Sinne des § 6 BauNVO allgemein zulassig,
die fur eine zuklnftigen Erweiterung und moglichen Weiterentwicklung des Gewerbetriebes einen
moglichst breiten und flexiblen Rahmen bilden.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind nicht zulassig, da bei diese Nutzungen dem konzeptionellen Hintergrund einer gewerblichen
Erweiterung und Weiterentwicklung eines ortsansassigen Gewerbebetriebs widersprechen. Dar-
Uber hinaus wirden diese Nutzungen voraussichtlich zu nicht gewollten erhéhten Verkehrsbelas-
tung fihren.

Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet sind (z.B. Bordelle, bordellartig betriebene Massagesalons, Sex-Kinos etc.), Laden mit
sexuellem Charakter (z.B. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-Shops) oder Vergnigungs-
statten (z.B. Spielhallen, Wettblros etc.) sind im Mischgebiet ausgeschlossen. Von diesen Nut-
zungen kdnnen negative stadtebauliche Auswirkungen ausgehen insbesondere aufgrund der
Néhe zu bestehenden und geplanten Wohngebieten. Die damit einhergehende Entwertung in der
subjektiven Wahrnehmung und Beeintrachtigung der umliegenden Gebiete soll durch den Aus-
schluss verhindert werden.

Gewerbegebiet

Ziel des Bebauungsplans ist u.a. die Erweiterung eines langjahrigen bestehenden drtlichen Ge-
werbebetriebs zu erméglichen und diesen in die ortlichen Strukturen einzubinden.

Von den Firmeninhabern ist im 6stlichen Bereich des zukiinftigen Firmengeldndes eine rein ge-
werbliche Nutzung angedacht. Fur diesen Bereich wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
festgesetzt.

In dem Gewerbegebiet sind die Art von Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO allgemein zuléssig,
die flr eine zukiinftigen Erweiterung und méglichen Weiterentwicklung des Gewerbetriebes einen
maoglichst breiten und flexiblen Rahmen bilden.

Entsprechend des § 8 BauNVO sind werden ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber entsprechen der Ausnahmeregelung der BauNvVO
fur Gewerbegebiete zugelassenen. Bei einigen Betrieben ist ein gleichzeitiges Wohnen am
Standort unerlasslich. Fir die Entwicklung des Gewerbebetriebs soll die Méglichkeit dazu einge-
raumt werden. Selbststidndige Wohnhauser sind im Gewerbegebiet allerdings nicht zulassig. Ein
kleiner Betrieb darf auch nicht Anlass sein, eine grof3e Wohnung im Gewebegebiet zu errichten.
Unterkiinfte einfachster Ausstattung auch fir eigene Arbeitnehmer sind nicht zulassig.?

8 Urteil: VGH Bayern, 16.02.2015 - 1 B 13.648
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Einzel-
handelsbetriebe sind nicht zuléassig, da diese Nutzungen dem konzeptionellen Hintergrund einer
gewerblichen Erweiterung und Weiterentwicklung eines ortsansassigen Gewerbebetriebs wider-
sprechen. Darliber hinaus wirden diese Nutzungen voraussichtlich zu nicht gewollten erhthten
Verkehrsbelastung fuhren.

Von Tankstellen gehen dariber hinaus weitere nicht unerhebliche Beeintrachtigungen fur die um-
gebende Wohnnutzungen aus. Diese resultieren insbesondere aus den lblichen Offnungszeiten
bis in den spaten Abend, den aus dem Ziel- und Quellverkehr entstehenden Larmemissionen
sowie olfaktorischen Beeintrachtigen durch Benzolgeruch und Abgasen. Diese Beeintrachtigun-
gen wirden der Schaffung eines attraktiven Wohnstandortes nicht entsprechen.

Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter aus-
gerichtet sind (z.B. Bordelle, bordellartig betriebene Massagesalons, Sex-Kinos etc.), Laden mit
sexuellem Charakter (z.B. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-Shops) oder Vergnigungs-
statten (z.B. Spielhallen, Wettblros etc.) sind im Mischgebiet ausgeschlossen. Von diesen Nut-
zungen konnen negative stadtebauliche Auswirkungen ausgehen insbesondere aufgrund der
Néhe zu bestehenden und geplanten Wohngebieten. Die damit einhergehende Entwertung in der
subjektiven Wahrnehmung und Beeintrachtigung der umliegenden Gebiete soll durch den Aus-
schluss verhindert werden.

19.2 Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Wasserversorgung“

In den letzten Jahren kam die Wasserversorgung der Gemeinde RofRdorf aufgrund der langen
Trockenperioden an ihre Grenze. Um auch bei extremen Trockenperioden die Wasserversor-
gung der Gemeinde Rol3dorf sicherzustellen bedarf es einer Wasserspeicherungsanlage. Auf-
grund der Nahe der Brunnen, innerhalb des westlich der B38 befindlichen Trinkwasserschutz-
gebietes, ist das Plangebiet ein pradestinierter Standort fur die Wasserspeicherung.

19.3 Malf der baulichen Nutzung

19.3.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Festsetzungen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) stellen zum einen
sicher, dass sich die Bauvorhaben in die bauliche Umgebung einfiigen und zum anderen bieten
sie ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb der Baugrundstiicke.

Durch die Festsetzung werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO im eingehalten bzw. zum
groflten Teil unterschritten.

Gemal § 19 Abs. 3 BauNVO ist fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache die Flache des
Baugrundstiicks malRgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
Stral3enbegrenzungslinie liegt. Ist eine Stral3enbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so ist die Fl&-
che des Baugrundstiicks maf3gebend, die hinter der tatsachlichen Straf3engrenze liegt oder die
im Bebauungsplan als mal3gebend fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.

Aufgrund der Festsetzung des Mischgebiets und Gewerbegebiets innerhalb eines Grundstiickes
ist die Definition des Baugrundstiicks als Berechnungsgrundlage zur Ermittlung der GRZ und
GFZ nicht klar definierbar. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass fir die Ermittlung der zulas-
sigen Grundflache innerhalb des festgesetzten Mischgebiets und Gewerbegebiets die Flache der
jeweils festgesetzten Baugebietsflache maf3gebend ist.
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19.3.2 Ho6he der baulichen Anlage

Um eine klar bestimmbare Gebaudehohe zu definieren, werden die maximal zulassigen Gebau-
dehdhen Gber Normalnull (m 0. NN) entsprechend der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt.

Da allein durch die Festsetzung der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse die Héhenentwicklung
der Gebaude nicht abschlieRend geregelt ist, werden weiterhin Festsetzungen zur Gebaude-
hohe getroffen. So wird sichergestellt, dass sich die Baukdrper harmonisch in das Ortsbild ein-
fugen.

Damit im Einzelfall auf technisch zwingende Bedingungen reagiert werden kann sind im Bebau-
ungsplan Hohenuberschreitungen fur technische Aufbauten zulassig. Damit die technischen Auf-
bauten nicht zu massiv auftreten dirfen die zulassigen Hoéhentberschreitungen von technischen
Aufbauten nur maximal 5 % der Dachflache uberdecken.

Zur Forderung einer energetischen Planung dirfen Anlagen zur Solarenergiegewinnung die ge-
samte Dachflache tGberdecken.

Die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes orientiert sich an den 6rtlichen Strukturen und
Gebaudekubaturen, insbesondere an den Randern zu den bestehenden Baugrundstiicken.

Die Hohenfestsetzungen ermoglichen im Allgemeinen Wohngebiet max. Gebaudehéhen von ca.
10,5 m und im Misch- sowie Gewerbegebiet von ca. 12 m.

19.4 Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Form von Gebauden und ihre Anordnung zueinander. Im Bebau-
ungsplan werden im Sinne des § 22 BauNVO verschiedene Bauweisen festgesetzt.

Die Bauweise der Einzelhauser ist Teil der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, so
dass die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet und die Lange der bezeichneten Haus-
formen darf hdchstens 50 m betragen darf.

Die Bauweise des Einzelhauses ist nicht mit dem Gebaudetyp des Einfamilienhauses zu ver-
wechseln. Die Bauweise des Einzelhauses lasst auch groRere Gebaude, wie Geschosswoh-
nungsbau zu, jedoch missen die Abstandsflachen eingehalten werden und das Gebaude darf
nicht langer als 50 m sein.

19.5 Uberbaubare Grundsticksflachen
Die Uiberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen definiert.

Zur Steigerung der Wohnqualitat sowie flexibleren Ausfiihrungsplanung wird festgesetzt, dass
eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,00 m fiir die Errich-
tung von untergeordneten Bauteilen wie An- und Vorbauten wie z.B. Wintergéarten, Balkone,
Loggien, Terrassen und Veranden zul&ssig ist.

Die Abstandflachenregelungen gemalf der Hessischen Landesbauordnung sind jedoch zwingend
einzuhalten.
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19.6 Stellplatze und Nebenanlagen

Um eine einheitliche stadtebauliche Ordnung innerhalb der Baugrundstiicke des Allgemeinen
Wohngebietes zu erzeugen wird die Errichtung von Stellplatzen und Garagen auf die Uberbauba-
ren Grundstiicksflache und die fur Stellplatzen vorgesehenen Flachen eingeschrankt.

19.7 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden entsprechend der zu-
kunftigen Nutzung als StraRenverkehrsflache in der Planzeichnung des Bebauungsplanes fest-
gesetzt. Diese Flachen umfassen die Stral3en sowie Ful3- und Radwegewege und an einigen
Stellen auch Flachen mit StraRenbegleitgrin.

Die Ausgestaltung der Verkehrsflachen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

19.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

19.8.1 Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen moglichst gering zu halten, wer-
den Vorgaben zur Oberflachenbefestigung gemacht. Eine vollstandige Versiegelung fuhrt zu
Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwdrmung der Umgebung durch Rickstrahlung, erhoh-
tem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Mit der Festsetzung zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung soll diesen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt entgegengewirkt werden.

19.9 Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

19.9.1 Einzelbaume

Entlang der ErschlieBungsstralRe sind innerhalb der privaten Baugrundstiicke Standorte fur die
Anpflanzung von Bdumen festgesetzt. Diese stral3enbegleitenden Baume dienen der Gestal-
tung des StraBenraums, aber auch der Kompensation von bioklimatisch ungunstigen Effekten.
Die sonst auf die versiegelten Stral3en auftreffenden Sonneneinstrahlungen werden durch die
Baume gemindert.

19.9.2 Grundstuicksbepflanzung

Die Festsetzungen zur Grundstlcksbepflanzung gewahrleisten ein Minimum an Durchgriinung
des Grundstiickes und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhal-
tigen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wir-
kungen fir das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild er-
Zielt.

19.9.3 Dachbegrinung

Die Dachbegrunung dient als wichtige Regenwasserriickhaltung und gleicht damit Nieder-
schlagsspitzen effektiv aus.

Daruber hinaus dienen Dachbegriinungen u.a. dazu, bioklimatisch ungtinstige Effekte zu kom-
pensieren. Durch die Substratschicht und die Vegetation, die als Schutzschicht dem Dach kon-
struktiv aufliegt, wird die sonst auf Geb&udehiille auftreffende Sonneneinstrahlung gemindert.
Die Temperaturextrema in der Gebaudehulle werden durch die Vegetation und die Substrat-
schicht verringert. Dadurch wird in der Gebaudehille weniger Energie gespeichert, so dass die
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nachtliche, vom Gebaude ausgehende Strahlungsenergie, die in Form von Warme an die Um-
gebung abgegeben wird, geringer ausfallt. Daraus resultiert ein angenehmeres Bioklima fur die
Wohnnutzung.

19.9.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Diese Flachen umfassen die Ubergangszone der Bauflachen der Versorgungsflache zu den an-
deren baugebieten und der freien Landschaft. Damit soll die Versorgungsflache zum einen ein-
gegrunt werden und zum anderen ein einheitliches und ruhiges Bild geschaffen werden.

19.9.5 Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhal-
tungspflege

Um die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und zur Sicherung eines dauerhaften
Erhalts der zu pflanzenden Baume, zur Erhéhung der Durchgriinung und der Schaffung kleiner
Lebensraume fiir die Fauna (Insektenwelt) sowie zur optischen Aufwertung des Plangebietes

wird eine Festsetzung getroffen worden, die den zeitlichen Rahmen der Anpflanzungen regelt.

20. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen nach § 91 Abs. 1 HBO Festsetzungen getroffen.

20.1 Dachgestaltung

Mit der Festsetzung der Dachgestaltung soll zum einen die Mdglichkeit bestehen die ortsiibli-
chen Satteldacher herstellen zu kénnen, aber auch modernere Flachdacher, die insbhesondere
fur die Herstellung einer Dachbegriinung besser sind.

20.2 Einfriedungen

Damit sich die Gartenbereiche der Wohnbebauung besser von der Verkehrsflache abgrenzen,
wird festgesetzt, dass die Grundstiicke im Plangebiet gegenlber 6ffentlichen Verkehrsflachen
mit frei wachsenden oder geschnittenen Laubhecke abzugrenzen sind.

20.3 Werbeanlagen

Die folgenden Festsetzungen zu den Werbeanlagen zielen darauf ab, die Dominanz von Wer-
beanlagen zu verhindern und trotzdem den Werbezweck in gleicher Weise erreichen.

21. Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

21.1 Verbal-argumentative Einordnung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen. Das Vorhaben unterliegt der Ein-
griffsregelung nach § 1la BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw. § 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung des Be-
bauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und landespflegeri-
sche MalBnahmen aufgefihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen.
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Eingriffe

— Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna in Form von teilweise extensiv genutzten Wie-
sen- und Geholzflachen, Baumbestanden,

— Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter Bo-
denbereiche,

— Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksflachen
durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffiillung, -umlagerung und Lagerhaltung,

— Verlust und Abnahme von natirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und Versiege-
lung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung,

— Erwarmung des Lokalklimas durch geplante Bebauung, Abnahme der Luftfeuchtigkeit und da-
mit tendenzielle Verschlechterung des Kleinklimas,

— Anderung des Landschaftsbildes durch die bauliche Inanspruchnahme von einem bisher tber-
wiegend durch Grinstrukturen gepragten Bereich.

Minimierung und Ausgleich

— Beschrankung der tGiberbaubaren Flachen,

— Beschrankung der baulichen Hohen der baulichen Anlagen,

— Begrinung und Eingriinung der Bauflachen,

— Versickerung des Niederschlagswassers,

— Dachbegriinung,

— Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage,

21.2 Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemessen, wird
eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsverordnung — KV
vom 01.09.2005 durchgefiihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegeniiberstellung des Zu-
standes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der Bauvorhaben, die durch
den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Die E-A-Bilanz wird im weiteren Verfahren erstellt und in den Entwurf des Bebauungsplans ein-
gearbeitet.

22. Planungsstatistik

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.951 m2 31,1 %
Mischgebiet (MI) 945 m2 5,9 %
Gewerbegebiet (GE) 1.871 mz 11,8 %
Flache fur Versorgungsanlage 5.115 m? 32,1%
Verkehrsflache 2.155 m? 13,5%
Grunflache 890 m? 56 %
Geltungsbereich Bebauungsplan 15.927 m? 100 %
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Teill B
Umweltbericht
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23.

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitpléne eine Um-
weltprifung durchzufuihren. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und be-
wertet. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Bestandteil der Begriindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs.4 und 8§ 2a BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht ist entsprechend der Anlage 1 des BauGB folgendermal3en auf-
gebaut:

Unter Kap. 23.1 erfolgt eine allgemeine Einleitung, in der das Plangebiet sowie die umgebenden
Flachen beschrieben werden. Sie beinhaltet eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit An-
gaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorha-
ben. AuRerdem die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden.

Kap. 23.2 enthalt die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden. Dieser Punkt untergliedert sich entsprechend Anlage 1 in
die Buchstaben A bis D.

Buchstabe A: ,Basisszenario und Prognose Nullfall“ beschreibt die Bestandaufnahme des Um-
weltzustandes im Plangebiet und gliedert sich entsprechend der Inhalte von 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in die Belange des Umweltschutzes einschlielich der des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Zusétzlich enthalt der Buchstabe A den Prognose-Null-Fall, die Ubersicht tiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung.

Buchstabe B: ,Prognose Planfall* enthalt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung. Hier werden, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erhebli-
chen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens beschrie-
ben. Entsprechend Buchstabe A gliedern sich die Inhalte nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Buchstabe C: ,Geplante MalRnahmen fir den Umweltschutz® enthélt eine Beschreibung der ge-
planten MalRBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Bei der Beschreibung der
Mafnahmen wird sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase beriicksichtigt.

Buchstabe D: ,In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten® enthalt die Alterna-
tivenprifung. Zu bertcksichtigen sind die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und die Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl.

Buchstabe E: ,Mdgliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fir schwere Unfélle und Katastro-
phen® gibt eine Einschatzung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. j BauGB.

Kap. 23.4 enthalt einen Verweis auf die Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung in Kapitel 21, eine Ge-
geniberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Kap. 23.5 enthalt zusatzliche Angaben, gegliedert entsprechend Anlage 1 in die Buchstabe a bis
d. Unter a) werden die Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgelistet. Buchstabe b) enthalt die
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt. Buchstabe ¢) umfasst eine allgemein
verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes und Buchstabe d) eine Referenzliste der
Quellen.

23.1 Einleitung

23.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
(gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde RoR3dorf zwischen dem Wohngebiet ,Sudlich Erba-
cher Stral’e” und der B 38. Es besteht aus Grinland, Gehdlzsaum, Streuobstwiese und einem
bestehenden Wohnkomplex in einem als Gewerbegebiet dargestelltem Bereich. Der Geltungs-
bereich hat eine GréRRe von 1,59 ha.

Mit dem Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® werden folgende Ziele verfolgt:

* Das freie Gelande des Plangebietes soll dem Bau von Mehrfamilienhdusern, einer gemeindli-
chen Wasserspeicherungsanlage sowie einer Erweiterung eines Gewerbebetriebs dienen

* Die bestehende Streuobstwiese soll als erweiterte Flache fur Gewerbe genutzt werden. Der
vorhandene Gebaudekomplex soll erhalten werden. Da es sich bei der Streuobstwiese um ein
nach § 30 BNatSchG (in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG) geschitztes Biotop handelt, ist
eine Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Aufgrund der Sicherung des Eigenbedarfes an Wohnbauten in Rol3dorf, der Versorgung der orts-
ansassigen Bevolkerung mit Wohnraum sowie der Forderung der mittelstdndischen Wirtschaft
unter Einbeziehung von privaten Belangen der Grundstickseigentiimer, besteht die Erfordernis
zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen in vier Bereiche unterteilt. Der nérdliche Teilbereich ist als
Flache fir Versorgungsunterlagen fiur Wasserspeicherung dargestellt. Im Osten sind ein Ge-
werbe- sowie ein Mischgebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete schlie3en sich im Westen
und Suden an die bestehende Wohnbebauung an. Des Weiteren werden Verkehrsflachen und
offentliche Grunflachen festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.951 mz 31,1 %
Mischgebiet (MI) 945 m? 59 %
Gewerbegebiet (GE) 1.871 mz 11,8 %
Flache fur Versorgungsanlage 5.115 m? 32,1%
Verkehrsflache 2.155 m? 13,5%
Grunflache 890 m? 56 %
Geltungsbereich Bebauungsplan 15.927 m? 100 %
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Stadtebauliche Werte

Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4: 4.951 m?x GRZ 0,4 = 1.980 m? uberbaubare Flache
Mischgebiet GRZ 0,5: 945 m2 x GRZ 0,5 = 473 m2 Uberbaubare Flache
Gewerbegebiet GRZ 0,6: 1.871 m2x GRZ 0,6 = 1.123 m2 Uiberbaubare Flache
Gesamt 3.576 m2 Uiberbaubare Flache

23.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berucksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

23.1.2.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnun-
gen, sind zu beachten:

*

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. | S. 197)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434).

Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
GVBI. 11 881-51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).
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23.1.2.2 Fachplanungen

Regionalplan Stdhessen

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010) ist
das Plangebietes als ,Vorrangebiet Siedlung, Bestand® sowie ,Vorbehaltsgebiet fur besondere
Klimafunktionen® dargestellt.

Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde RoRdorf als ,gemischte Bauflache,
Planung“ dargestellte Plangebiet soll vorrangig als Wohnbauflache entwickelt werden. Aul3erdem
soll dort eine gemeindliche Wasseraufbereitungsanlage gebaut werden. der im Osten liegende
als ,gemischte Bauflache, Bestand" dargestellte Bereich bleibt als solcher erhalten.

Der Landschaftsplan der Gemeinde RolRdorf stellt den stidostlichen Teil des Plangebietes als
~Streuobstwiese” dar. Der Bereich nordlich davon teilt sich in drei Gebiete ein: Entlang des Fahr-
radweges im Norden ist ,,Grinland dargestellt. Daran schlief3t sich im Westen ein Bereich ,Ge-
hélz“ an. Zwischen ,Streuobstwiese” und ,Grinland/Gehdlz” ist eine als ,Ackerbrache” darge-
stellte Flache. Zudem ist in diesem Bereich ein ,Wasserschutzgebiet der Zone Il bzw. Ill darge-
stellt. Das Gebiet der Streuobstwiese ist zudem als ,Wertvoller Lebensraum nach §23 HENatG*
gekennzeichnet.

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan der Gemeinde RoRdorf vor.

23.1.2.3 Schutzgebiete

Schutzgebietssystem Natura 2000

Das FFH-Gebiet 6118-305 ,Wald und Magerrasen bei Rof3dorf* liegt etwa 1.000-1.100 m siddst-
lich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung und der Lage der Gebiete zueinander ist mit kei-
nen Auswirkungen auf die Schutzzwecke und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes zu rechnen.

Weitere Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) sind in planungsrelevanter
Umgebung nicht vorhanden.
Schutzgebiete und -objekte Naturschutz

Im Plangebiet gibt es einen Biotoptyp, der dem besonderen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG
i.V.m. 8 13 HAGBNatSchG unterliegt:

— Streuobstwiese im Aul3enbereich.

Das besonders geschitzte Biotop ist in der Biotoptypenkartierung (s. Abb. 5) dargestellt. Die
Streuobstwiese wird im Bebauungsplan als Flachenerweiterung des Gewerbegebietes ausgewie-
sen und ist somit nicht geschutzt. Fur die vorliegende Planung ist daher eine Sondergenehmigung
einzuholen.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine weiteren Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutz-
recht.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Aueverbund Untere Gersprenz® liegt etwa 400 m noérdlich des
Plangebietes, das FFH-Gebiet ,Wald und Magerrasen bei RoRRdorf* liegt etwa 1 km suddstlich
des Plangebietes.

In der Hessischen Biotopkartierung ist im Planungsgebiet das Biotop Nr. 881 Gehdlz Krugs-Mihle
Ostlich Rol3dorf verzeichnet.
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Schutzgebiete und -objekte Wasserschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Schutzzone Il des festgesetzten Wasserschutzge-
bietes ,WSG Brunnen I-lll -Neu-, Ro3dorf‘ der Gemeinde RoRdorf. Die Schutzgebietsverordnung

vom 10.09.2002 (St.Anz. 41/2002 S. 3901) ist zu beachten.

Schutzgebiete und -objekte Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte.

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt wurden dar

23.1.2.4 Umweltschutzziele

(gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Mensch und Bevélkerung

Quelle

Zielaussage

Art der Berlcksichtigung

Baugesetzbuch

Berticksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, hier insbesondere die
Vermeidung der Emissionen (81 (6) Nr.
7).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
des Klimas und der Atmosphére sowie
der Kultur — und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen-die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so frith wie
mdglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

TA Larm

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005

Schallschutz im
Stadtebau

Als Voraussetzung fir gesunde Le-
bensverhéltnisse der Bevélkerung ist
ein ausreichender Schallschutz not-
wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
auch durch stédtebauliche MalRnah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Aktive und passive Schallschutz-
maflnahmen.

Eingriinung des Plangebiets.
Ful3- und Radwegeverbindungen.

1566_1_2004.docx



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute/ B 38*

Seite 36

Schutzgut Flache

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Raumordnungs- | Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Umnutzung der Flache
gesetz raum ist zu begrenzen (§ 2 (2) Nr. 2). wird insbesondere dem Ziel des § 1
Baugesetzbuch | Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige Abs. 5 BauGB (Stadtebauliche Ent-

stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten (Innenentwicklung) (8 1 (5)).

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
Malinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen (§
la (2)).

wicklung vorrangig durch MaRnah-
men der Innenentwicklung) und
dem Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund
und Boden gemall 8§ la Abs. 2
BauGB entsprochen.

Mit der Zielsetzung eines sparsa-
men Umganges mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Beschrankung der
Uberbaubaren Flachen, zur Ver-
wendung wasserdurchlassiger Be-
lage und zur Begriinung festge-
setzt.

Schutzgut Bode

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von  Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Bédden (Boden-
schutzklausel) (8 1 (5) BauGB).

Daruber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden (8§ la

(2).

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfris-
tige Schutz oder die Wiederherstellung
des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere
und Pflanzen, als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte. Weiterhin
gilt die Vorsorge gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen, die
Forderung der Sanierung schéadlicher
Bodenveradnderungen und Altlasten so-
wie dadurch verursachter Gewasserver-
unreinigungen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend ermit-
telt, beschrieben und bewertet werden
und die Ergebnisse so friih wie méglich

Vorsorgender Bodenschutz:

Durch die Umnutzung der Flache
wird dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB
und dem Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs.
2 BauGB entsprochen.
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bei allen behordlichen Entscheidungen
berlicksichtigt werden.

Schutzgut Wasser

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitpléne, hier inshesondere
Auswirkungen auf Wasser (81 (6) Nr.
7).

Wasserhaus-
haltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestand-
teil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen.

Hessisches
Wassergesetz

Abwasser, insbesondere  Nieder-
schlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
mdoglich bei allen behdérdlichen Ent-
scheidungen berticksichtigt werden.

Landeswasser-
gesetz

Schutz der Gewésser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit.

Es wird angestrebt, das Nieder-
schlagswasser in den natdrlichen
Wasserkreislauf durch Versickerung
und Ruckhaltungsmalinahmen zu-
rickzufuhren.

Befestigte, nicht iberdachte Flachen
der Baugrundsticke und private
Stellplatze sind, soweit wasserwirt-
schaftliche und umweltrechtliche Be-
lange nicht entgegenstehen, als
wasserdurchlassige Flachen anzule-
gen.

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschutzes
soll sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden (8 1a (5)).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf

die Umwelt frilhzeitig und umfassend

Beschrankung des Versiegelungs-
grades, sowie Vorgaben zur Dach-
begriinung.

Festsetzung von Griinflachen, Pflan-
zung von standortgerechten Bau-
men haben positive Auswirkungen
auf das Klima.

Erhalt von Baumgruppen und Ein-
zelbdumen.
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ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
moglich bei allen behordlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fur die gesamte Um-
welt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung der Bauleitplane | Fiir das Plangebiet wurde ein Arten-
sind die Belange des Umweltschutzes, | schutzrechtlicher Fachbeitrag er-
einschlieBlich des Naturschutzes und | stellt.
der Landschaftspflege, insbesondere | weitere Manahmen:
ngAﬁmLﬁuggZ?"an Schutﬁgute_rhund Die Festsetzung von Rodungszei-
_Wirkungsgetuge zwischen INNeN | o, gient dem Artenschutz.
sowie die Landschaft und die biologi- o
sche Vielfalt sowie die Vermeidung und | Festsetzung von Grinflachen, zur
der Ausgleich voraussichtlich erhebli- | Pflanzung von standortgerechten
cher Beeintrachtigungen des Land- | Baumen.
schaftsbildes sowie der Leistungs- und | Erhaltung von Baumgruppen und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushal- | Einzelbdumen.
tes die biologische Vielfalt zu bertck-
sichtigen.
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind im besiedel-
schutzgesetz ten und unbesiedelten Bereich so zu

schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspru-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
moglich bei allen behérdlichen Ent-
scheidungen berucksichtigt werden.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der naturlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschatftli-
cher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vogel-
arten.
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Schutzgut Natur und Landschaft / Ortshild

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Es sind die Gestaltung des Orts- und
Landschaftshildes und die Belange des
Umweltschutzgutes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkun-
gen auf Schutzgiter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt
zu berlcksichtigen (8 1 (6))

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes. (8§ 1a (3))

Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fir
die kiunftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach
Maligabe der nachfolgenden Abséatze
SO zu schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
der Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

Die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit so-
wie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind;
der Schutz umfasst auch die Pflege,
die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz) (8 1 (1))

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih wie
moglich bei allen behérdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

Erhalt und Schaffung neuer Grun-
und Gehdlzstrukturen durch zeich-
nerische und textliche Festsetzun-
gen.

Die Erfassung von Natur und Land-
schaft ist im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens erfolgt.

Durch den Erhalt von Grundstticks-
randeingriinung, der Verwendung
einheimischer Pflanzenarten, der
Festsetzungen von Flachen zum
Anpflanzen und Dachbegriinung
wird diesen Zielen Rechnung getra-
gen.
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23.2

A)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgutern im
Rahmen der Orts- und Landschaftsbil-
derhaltung und -entwicklung.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturlandschaf-
ten von besonders charakteristischer
Eigenart, sowie der Umgebung ge-
schitzter oder schitzenswerter Kultur,
Bau- und Bodendenkmalern.

Raumordnungs-
gesetz

Kulturlandschaften sind zu erhalten
und zu entwickeln. Historisch geprégte
und gewachsene Kulturlandschaften
sind in ihren pragenden Merkmalen
und mit ihren Kultur- und Naturdenk-
maélern zu erhalten (8§ 2 (2) Nr. 5).

Hessisches
Denkmalschutz-
gesetz

Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
maler als Quellen und Zeugnisse
menschlicher Geschichte und Entwick-
lung (...) zu schitzen und zu erhalten
sowie darauf hinzuwirken, dass sie in
die stadtebauliche Entwicklung, Raum-
ordnung und Landschaftspflege einbe-
zogen werden (8 1)

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundséatzen-die Auswirkungen auf die
Umwelt frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so frih wie
maoglich bei allen behérdlichen Ent-
scheidungen berticksichtigt werden.

Es sind keine Kultur- oder Sachgu-
ter im Plangebiet vorhanden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fir die einzelnen Schutzgiter in zusammengefasster
Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die Mal3nah-
men zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der Planung darge-
stellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

BASISSZENARIO UND PROGNOSE NULLFALL
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Das Basisszenario enthdlt die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Plangebiet ein-
schlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Der Punkt A) gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Belange
des Umweltschutzes einschlie3lich der des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Als Prognose Nullfall wird die Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung bezeichnet.
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Die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB wer-
den von der Planung nicht oder nur untergeordnet berihrt. Sie werden an dieser Stelle zusam-
menfassend dargestellt und unter den Punkten A) Baisszenario und Prognose Nullfall, B) Prog-
nose Planfall und C) geplante MalRnahmen fir den Umweltschutz daher nicht weiter behandelt.

Folgende Aussagen konnen zusammenfassend fur diese Punkte getroffen werden:

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Durch die vorliegende Planung werden keine Emissionen erzeugt, die zu einer Beeintrachtigung
der angrenzenden Nutzungen, vor allem der angrenzenden Wohngebiete fihren.

Anfallende Abfélle werden entsprechend den glltigen Vorschriften entsorgt oder nach Moglich-
keit wiederverwendet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.

Das stadtebauliche Konzept fir den Bebauungsplan beinhaltet ein umfangreiches Wasserma-
nagement flr normale Regenereignisse und ein Konzept fur Starkregenereignisse. Die nordli-
che Flache dient zudem der Wasserspeicherung.

Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdumlich betrachtet im Reinheimer Higelland (231) innerhalb der Rol3-
dorf-Gundernhauser-Senke (231.11). Urspringlich handelt es sich um eine von LO6R- und
Schwemmlehmbo6den gepragten Bereich mit ackerbaulicher Nutzung, das von Talraumen und
feuchten Bereichen durchzogen wird.

Das Reinheimer Hugelland erstreckt sich von Rof3dorf Richtung Suden ber Reinheim bis nach
Brensbach und von dort aus Uber Otzberg und Grof3-Umstadt nordwarts bis nach Schaafheim.
Der durchschnittliche Hohenbereich liegt zwischen 140 und 280 m . NHN. Der Naturraum grenzt
im Westen an das Messeler Hiigelland (Rhein-Main-Tiefland), im Norden an die Untermainebene
(Rhein-Main-Tiefland) und im Siden an den Vorderen- und Sandsteinodenwald (Hessisch-
Frankisches Bergland).

Besonders in den Westlichen- und Ostlichen Reinheimer Buckeln (231.12, 231.14) ist die Land-
schaft von zahlreichen Losshiigeln gepréagt. Diese sind Flugsanddiinen, dessen Sand sich wéh-
rend der letzten Kaltzeit, der sogenannten Weichsel-Kaltzeit vor etwa 10.000 Jahren, ungehindert
vom Wind Kilometer weit transportieren lie3, da die Vegetationsdecke noch sehr lickenhaft und
in Form einer Tundra war. Die Dinen waren auch in der Lage zu wandern. Diese Eigenschaft
kam aber infolge der Wiederbewaldung nach der letzten Kaltzeit schnell zum Erliegen.

Im Bereich der Kleinen BergstraRe (231.3) und des Otzberger Randhiigellandes (231.2) stof3t
man auf roten Granit und Teile von Andesit aus dem Karbon, welche als Fuhdament des ehema-
ligen Variszischen Gebirges zurtickgeblieben sind. Im Bereich des Otzberges (Vulkan) findet sich
Basalt (Palaogen-Neogen) und sudlicher Buntsandstein (Trias).

In den Sidlichen Reinheimer Buckeln (231.13) findet sich im Norden weitgehend Buntsandstein
und in kleinen Bereichen Basalt, wahrend sich der Stden verteilt aus Granit, Andesit und Gneisen
zusammensetzt.

Die RoRdorf-Gundernhauser Senke besteht aus Ldss, Buntsandstein, Basalt und Rotliegend
(Perm).
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A 1+2) Tiere und Pflanzen

A 1.1+2.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinfluss-
ten Gebiete

Zur Erfassung und Bewertung der Biotoptypen / Flora und der planungsrelevanten Fauna liegen
folgende Gutachten vor: Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® in Rolddorf, Biotopkartierung,
BFL Heuer & Doring, Brensbach, Juli 2016 und Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute“ in Rol3-
dorf, Artenschutzrechtliches Fachgutachten, BFL Heuer & D6ring, Brensbach, Mai 2017. Die Gut-
achten sind in Kap. 8 der Begriindung dargestellt und sagen zusammenfassend Folgendes aus:

Der Bestand setzt sich wie folgt zusammen:

strukturreicher Landschaftsausschnitt mit verschiedenen Biotopkomplexen: Gewerbegebiet
mit anschlieBendem strukturreichen Ziergarten, Grinlandflachen/Gehdélzstrukturen, Streu-
obstwiese

Gewerbegebiet mit Griinflache (Ziergarten) gepragt durch Nadel- und Obstbaume, bestehen-
der Bebauung, versiegelten Bereichen

Mittig extensiv genutzte Streuobstwiese, die sich aus tUberwiegend alteren Obstbaumen ver-
schiedener Obstarten zusammensetzt

eingestreute Ulmen, Feld-Ahorn, eine Douglasie und eine erhaltenswerte Winter-Linde

am Ostrand am Rand der Streuobstwiese drei erhaltenswerte Platanen (Platanus acerifolia)
an die Streuobstwiese grenzt im Norden eine extensiv genutzte, arten- und blitenreiche Wiese
am Nordwestrand der Obstwiese Pflaumenbestand

Feldgehdlz im Westen und Osten des Geltungsbereiches

1 gesetzlich geschitzter Biotoptyp (Streuobst) mit extensiv gepflegter, ruderalisierter Kraut-
schicht

Vorkommen von Neophyten: Kanadische Goldrute

Bei der Kartierung wurden keine seltenen, gefahrdeten oder nach Anhang Il der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen festgestellt.

Artenschutz

Untersuchung von Fledermausen, Vogeln, Reptilien

Nachweis von 15 Vogelarten mit Brutnachweis, Uberwiegend weit verbreitete Arten
Nahrungsgebiet weiterer iberwiegend weit verbreiteter Vogelarten

Nachweis als Jagdareal von 3 Fledermausarten, Vorkommen weiterer Arten ist moglich
Quartiernutzung im Plangebiet mdglich

Auftreten von Blindschleiche wahrscheinlich

Der folgende Plan stellt den Bestand der Biotoptypen im Plangebiet dar.
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Abb. 7: Biotoptypen Bestand, Grundlage BfL 2017 und Uberarbeitung PgD 2020

A 1.2 + 2.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die vorgefundene Fauna und Flora wird das Plangebiet mittelfristig weiter besiedeln. Zunehmend
aufkommende Gehdlze werden das Artenspektrum zugunsten von Waldarten und zulasten der
Offenlandarten verschieben.

Da ohne den Bebauungsplan Bauantrage nach § 34 BauGB zugelassen werden kénnen, ist dau-
erhaft damit zu rechnen, dass auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Gebiet nach und nach
bebaut wird. Somit wird bei Nichtdurchfuhrung der Planung eine Verschlechterung und Vermin-
derung der Lebensraume fir Tiere stattfinden, die fur jedes Einzelvorhaben ausgeglichen werden
muss.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintréch-
tigt.

A 3) Flache

A 3.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Ge-
biete
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Die Flache ist zum grof3ten Teil unversiegelt und weist unterschiedliche Griinstrukturen auf

Im Westen, Stiden und Stidosten grenzt Bebauung an.

Im Osten liegt die B 38, die ndrdlich des Plangebiets untertunnelt ist

Im Norden schlief3t eine Ackerflache an

A 3.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache
in Anspruch genommen.

A 4) Boden

A 4.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Ge-
biete

— leicht welliges Relief, Hohen zwischen 180-187 m .NN
— Neigung der Gelandekante nach Norden.

— teilweise grof3flachig unversiegelte Bodenbereiche (bis auf dstlicher Bereich) mit ihren vielfal-
tigen Funktionen fir den Naturhaushalt sind als wertvoll einzustufen, vor allem die Streuobst-
wiese

Altlasten

— Es ist kein Eintrag in der Altflachendatei

A 4.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens zunachst keine Nut-
zungséanderung stattfinden. Insofern bleiben die Grinflache und der Gehdlzbestand sowie die
Streuobstwiese bei Nichtdurchfiihrung zun&chst erhalten.

A 5) Wasser

A 5.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Ge-
biete

Grundwasser
— hydrogeologische Einheit Kristallin des Odenwaldes

— schlecht durchléassige Grundwasserleiter mit geringe Verschmutzungsempfindlichkeit, Grund-
wasserbeschaffenheit ziemlich hart

— Uberwiegend unversiegelte Bereiche mit Bedeutung fiir Wasserrtickhaltung und Grundwasser-
neubildung

— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt

A 5.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens zunachst keine Nut-
zungsénderung stattfinden. Insofern bleiben die Grinflache und der Gehdlzbestand sowie die
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Streuobstwiese bei Nichtdurchfiihrung zunachst erhalten und das Schutzgut Wasser wird nicht
beeintrachtigt.

A 6) Luft und Klima

A 6.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Ge-
biete

— Lage im Ubergangsbereich zwischen Oberrheingraben und Odenwald, mildes Klima, Jahres-
mitteltemperaturen 9° C, mittlerer jahrlicher Niederschlag 600-700 mm, vorherrschende Wind-
richtung Stdwest und West

— Grin- und Wiesenflachen mit Bedeutung fur Kaltluftentstehung

A 6.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens zunéchst keine Nut-
zungséanderung stattfinden. Insofern bleiben die Grinflache und der Gehdlzbestand sowie die
Streuobstwiese bei Nichtdurchfihrung zunéchst erhalten und das Schutzgut Luft und Klima wird
nicht beeintrachtigt.

A 7) Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

A 7.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Ge-
biete

Generell bestehen zwischen den Schutzgutern enge Funktionszusammenhange und Wechsel-
wirkungen. Vor allem die Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknipft. Auch
zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhéange.

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfiigbarkeit von Pflanzenstandorten bzw. Lebens-
raumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung die Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima. Der Oberflachenabfluss und somit die Grund-
wasserneubildung, also der Wasserhaushalt im Plangebiet, werden beeinflusst. Ein verringerter
Lebensraum fir Pflanzen hat Folgen fur das Vorhandensein von Tieren.

Wechselwirkungen, denen Uber die in den einzelnen Schutzgiitern dargestellte Bestands- und
Bewertungssituation ein entscheidender Einfluss zukommt, sind fiir die vorliegende Planung nicht
Zu erkennen.

A 7.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben das aktuelle Wirkungsgefiige und die Wechselwir-
kungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes in ihren bisherigen Funktionszusammen-
hangen bestehen.

A 8) Landschaft

A 8.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Ge-
biete

— stark durchgriintes Gelande mit punktuellem Gebaudebestand

— Eingrinung zum Ful3- und Radweg mit Gehdlzen
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A 8.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens zunachst keine Nut-
zungsanderung stattfinden. Insofern bleiben die Grinflache und der Gehdlzbestand sowie die
Streuobstwiese bei Nichtdurchfilhrung zunachst erhalten und das Schutzgut Landschaft wird
nicht beeintrachtigt.

A 9) Biologische Vielfalt
A 9.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Ge-
biete

— Das gesamte Plangebiet besteht aus unterschiedlichen Griinstrukturen, die Lebens- und Nah-
rungsraum fir Tiere bieten

— Die Umgebung ist geprégt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

A 9.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden nach jetzigem Stand des Wissens die Pflanzen und
Bdden teilweise zunachst erhalten. Da ohne den Bebauungsplan Bauantrdge nach § 34 BauGB
zugelassen werden konnen, ist dauerhaft damit zu rechnen, dass auch bei Nichtdurchfihrung der
Planung das Gebiet nach und nach bebaut wird und die Biologische Vielfalt beeintrachtigt wird.

A 10) Mensch und Bevdlkerung

A 10.1) Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten
Gebiete

Aufgrund der Wechselbeziehungen zwischen dem Schutzgut Mensch und Bevdlkerung zu den
Ubrigen Schutzguitern wird darauf hingewiesen, dass bei der Betrachtung der Schutzguter teil-
weise auch relevante Funktionen fur das Schutzgut Mensch und Bevdlkerung dargestellt werden
(so u.a. bei dem Schutzgut Klima und Luft sowie dem Schutzgut Boden und Flache).

Erholung

— Lage im Randgebiet der Gemeinde

— Bestehende Wiese, teilweise privat als Spielflache genutzt

— vorhandene Bebauung, Gebadudekomplex aus Wohnbau und Gewerbe im Stdosten
— ndrdlich des Plangebietes ist Ackerflache vorhanden

— im Norden und Osten ist ein Ful3- und Radweg

— stark durchgrintes Gelande

— im Bereich Grunflache einige wertvolle und erhaltenswerte GroRbaume
Immissionen

— Vorbelastung durch Verlauf der B 38 am Ostrand und Gewerbe im Osten (vgl. schalltechnische
Untersuchung Dr. Gruschka 2013, Kap. 15)
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A 10.2) Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der
Planung

A 11) Kultur- und Sachgduter

Innerhalb des Plangebiets sind keine Kultur- oder Sachguter vorhanden. Eine Beeintrachtigung
liegt somit bei Durchfiihrung der Planung nicht vor.

A 12) Nutzung erneuerbarer Energie

Innerhalb des Plangebiets findet derzeit keine Nutzung erneuerbarer Energie statt.

B) PROGNOSE PLANFALL
(Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Prognose Planfall bezieht sich auf eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan eintreten kénnen. Hier werden, soweit moglich,
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
des geplanten Vorhabens beschrieben. Entsprechend Buchstabe A) gliedern sich die Inhalte un-
ter B) nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die Inhalte werden nach den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Unterpunkten aa) - hh)
behandelt. Da jedoch nicht jeder Belang von allen Unterpunkten beeinflusst wird, wird auf eine
Unterteilung in die Unterpunkte aa) - hh) verzichtet. Diejenigen Punkte, die erhebliche Auswir-
kungen auf die jeweiligen Belange haben, werden - aufgeteilt in Bau- und Betriebsphase - zu-
sammenfassend aufgefihrt.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen vorausgehend folgende Aussagen flr die erheblichen
Auswirkungen auf alle Belange § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder nach
Mdoglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden keine Abfélle in er-
heblichem Umfang erzeugt. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

ee) die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben gehen sowohl wahrend der
Bauphase als auch in der Betriebsphase keine der o0.g. Risiken aus. Derzeit sind auch keine
Risiken bekannt. Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen

1566_1_2004.docx



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute/ B 38 Seite 48

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist sowohl wahrend der Bauphase als
auch in der Betriebsphase derzeit nicht bekannt. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben werden nach gegenwartigem
Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase, als auch in der Betriebsphase keine Techniken und
Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

B 1) Tiere (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Durch ein Gutachten wurden die artenschutzbezogenen Verbotstatbestande nach 8§ 44
BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européischen Vogelar-
ten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), die durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ausgeldst werden kénnten, ermittelt und dargestellt. Es wurde beurteilt, ob diese Arten durch
Vorhaben des Bebauungsplanes ,Hinter der Goldkaute® erheblich gestoért, verletzt oder getdtet
werden kénnen.

Bau- und Betriebsphase

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere werden entsprechend der Darstellung im
Artenschutzfachbeitrag nach den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG dargestellt und
deshalb nicht in Bau- und Betriebsphase gegliedert. Im Folgenden wird die artbezogene Wir-
kungsprognose fiir die betroffenen Arten dargestellt.

Artenschutz
— Verlust von Habitaten fur Geholzbriter

— Verlust von Hoéhlen und Spalten als Bruthabitate von Hohlen- und Nischenbritern in Baumen
und an Gebauden

— Verlust von Sommer- und Zwischenquartieren von Fledermausen in Baumen und Gebauden
— Storungen fur Vogel und Fledermause durch Rodungen, Abriss- und Bauarbeiten

— Zunahme von Stérungen von Vogeln und Flederm&usen in bislang nicht bebauten Bereichen
— Verschlechterung eines Jagdreviers von Fledermausen

— Verkleinerung und Verschlechterung des Lebens- und Nahrungsraums von Voégeln
Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu Beeintrachtigungen von Tierarten, die den Zu-
griffsverboten des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG unterliegen.

Folgende Arten/Artengruppensind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betroffen:

— Brutvogelarten, die nicht ohne Beeintrachtigung ausweichen kénnen: Dorngrasmiicke, Hau-
benlerche, Neuntdter, ungefédhrdete Hohlenbriter,

— Reptilien: Mauereidechsen.

— Amphibien: Kreuzkréte, Wechselkrote.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen sind insgesamt als mittel zu bewerten.
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B 2) Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bauphase

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust von Biotopstrukturen vor allem in
Form von Griun- und Gehdlzstrukturen. Als wertgebender Biotoptyp ist die Streuobstwiese ein-
zustufen. Diese gehen zu 100 % verloren.

— Verlust von Lebensraumen fir die Flora in Form von teilweise extensiv genutzten Wiesen- und
Gehdlzflachen, Baumbestanden

— Veréanderung des Artenspektrums

— Eingriff in Teile der gesetzlich geschitzten Biotoptypen Streuobstwiese

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden gesetzlich geschiitzte Biotope kartiert. Es
handelt sich um eine Streuobstwiese.

Der notwendige funktionale Ausgleich ist zuverlassig und mit vergleichsweise kurzer Entwick-
lungszeit moglich.

Betriebsphase

In der Betriebsphase sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung

Aufgrund der teilweise wertvollen Strukturen fur den Naturhaushalt und dem teilweisen Verlust
des Grofbaumbestandes ist mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Die Erheblichkeit der zu erwar-
tenden nachteiligen Auswirkungen auf die Flora wird daher als mittel bewertet. Der Verlust der
wertgebenden Biotopstrukturen ist bei entsprechenden Standortverhaltnissen in einer kurzen Ent-
wicklungsphase mdoglich.

B 3) Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bauphase

— Flachenverlust in Form von Griin- und Gehdlzstrukturen sowie einer Streuobstwiese im Au-
Renbereich durch Bebauung bzw. Versiegelung und Umstrukturierung

— Nutzungsanderung einer Griin- und Geholzflache zu Wohn-/ Misch- und Gewerbegebiet
— neuer Flachenverbrauch von ca. 16.000 m? Griunflache

— Starke Erh6hung versiegelter Flache im Plangebiet

Betriebsphase

In der Betriebsphase sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwar-
ten.

Bewertung
Durch die Aufgabe von Grinflache kommt es zu einem Verlust von Flache. Die Nutzung der
Flache andert sich, durch Bebauung und ErschlieBung kommt es zu einer Erh6hung versiegelter

Flache. Die Beeintrachtigung betrifft den Flachenverlust als Grinflache und Lebensraum fir
Tiere. Die Beeintrachtigung ist erheblich.
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B 4) Boden (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)
Altlasten

— kein Gefahrdungspotenzial bekannt

Bauphase / Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die Uberbauung und Versiegelung bisher un-
versiegelter Bereiche im Bereich des geplanten Wohngebietes

— Verlust des Wirkungsgefuges des Bodens (Regelungs-, Produktions- und Lebensraumfunk-
tion) im Bereich Wohnbebauung

— baubedingt wird im Bereich der Wohnbebauung ein der Grol3teil der Bodenstruktur verandert
Bewertung

Durch die Planung kommt es zu erheblichen Beeintréachtigungen durch den gro3flachigen Verlust
bisher unversiegelter Bodenbereiche im Bereich des geplanten Wohngebietes. Insgesamt sind

die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden durch die zusatzliche Versiegelung gegenlber
dem Bestand unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen als mittel einzustufen.

B 5) Wasser (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bauphase / Betriebsphase

Grundwasser

— Verlust und Abnahme von natiirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und Versiege-
lung von Teilbereichen, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung

— evt. Probleme mit hoch anstehendem Grundwasser
Bewertung
Durch die Umsetzung der Planung kommt es durch starke Versiegelungen zu Anderungen des

Wasserhaushaltes im Plangebiet. Insgesamt kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser, die Auswirkungen sind jedoch als mittel einzustufen.

B 6) Luft und Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bauphase / Betriebsphase

— Veranderungen der kleinklimatischen Situation durch Erhéhung der Bebauung und Versiege-
lung.

— Zunahme des SchadstoffausstofR3es durch Heizung und Individualverkehr

— Beeintrachtigungen durch Staub- und Abgasemissionen der Baufahrzeuge.

Bewertung

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu

rechnen. Jedoch kommt es durch den Verlust von Grinflachen im Bereich westlich der bestehen-
den ErschlieRungsstral3e zu Verschlechterungen der kleinklimatischen Situation.

B 7) Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen

Bauphase / Betriebsphase
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Durch die Verdichtung der Bebauung entsteht eine hdhere Versiegelung und damit ein Verlust
von Boden. Dies hat den Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen zur Folge. Die
starkere Aufheizung des bisher freien Gelandes fuhrt zum Verlust der Kaltluftentstehung und ver-
andert die Luftaustauschbewegungen im Plangebiet und somit das Kleinklima. Versiegelung be-
dingt die Erhdéhung des Oberflachenabflusses und die Verringerung der Grundwasserneubildung.
Die Folge ist eine Veranderung des Wasserhaushaltes. Gemeinsam mit den kleinklimatischen
Veradnderungen entstehen gednderte Standortverhéltnisse fur Pflanzen und Tiere.

Bewertung

Es ist mit keinen erheblich negativen Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige und die Wechsel-
beziehungen zu rechnen. Die Veranderungen des Wirkungsgefliges bzw. der Wechselwirkun-
gen beziehen sich auf einen kleinrAumig begrenzten Bereich.

B 8) Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Bauphase

- Baubedingt kommt es zu einer Anderung des Landschaftsbildes und dem Verlust der vorhan-
denen Grinstrukturen.

Betriebsphase

— Anderung des Landschaftsbildes, bisher unversiegelte Flache wird groRtenteils bebaut und
versiegelt.

Bewertung

In Bezug auf die naturschutzfachlich wertbestimmenden Kriterien Vielfalt, Eigenart und Nattirlich-
keit besitzt der Geltungsbereich selbst keine besondere Wertigkeit.

Durch die neue Bebauung kommt es zu Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft. Die Um-
strukturierung des gesamten Bereiches andert das Landschaftsbild von einem bisher durchgrin-
ten Bereich in eine hauptsachlich bebaute Flache und ist fir das Schutzgut Landschaft insgesamt
als mittlere Beeintrachtigung zu bewerten

B 9) Biologische Vielfalt

Bauphase

— Baubedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen im Plangebiet sowie
im Umfeld zu erwarten

— Durch entsprechende Regelungen zur Baufeldfreimachung (zeitliche Festlegung zum Abriss/
Gehdélzrodungen) kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen vermieden werden

— Bauzeitliche Stérungen der Fauna (Larm, Erschitterungen, Licht, etc.) und Beunruhigungen
durch den Baustellenverkehr und -betrieb sind lediglich temporér.

Betriebsphase
— Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

— Die versiegelten und bebauten Bodenflachen gehen dem Naturhaushalt vollstandig verloren.
Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt sind als mittel einzustufen. Durch die
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geplante Bebauung kommt zu einem Verlust an Biotopflachen und Lebensraumen fur Tiere.

B 10) Mensch und Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB)
Erholung
— Anschluss an die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung in die nachsten Ortschaften

— Verlust des bislang tiberwiegend begriinten Planbereichs durch die geplante Bebauung

Bauphase

Die Zuganglichkeit des Plangebietes ist wahrend der Bauphase eingeschrank.

Betriebsphase
Immissionen

— durch Verkehrslarm auf der B 38 Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 in
25 m Abstand zur StralRe um tags 8 dB(A) und nachts 8 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete

— bei geplanten Gebauden, die ndher an der Stral3e liegen, ist mit héheren Werten zu rechnen
Bewertung
Durch die Planung der Wohnbebauung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-

gutes Mensch zu erwarten, jedoch sind Ma3nahmen zum Schutz gegen LArmimmissionen um-
zusetzen.

B 11) Kultur- und Sachgduter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden. Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten

B 12) Nutzung erneuerbarer Energie

Bauphase / Betriebsphase

Keine Relevanz vorhanden.
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Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
(gem. Anlage 1 Nr. 2 a BauGB)

Folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Bewertung der Beeintrachtigungen der Schutz-
guter durch die vorliegende Planung dar.

Tabelle 1: Zusammenfassung Beeintrachtigungen der Schutzgiter

Schutzgut Beeintrachtigungen
erheblich mittel gering

Tiere X

Pflanzen X

Flache X

Boden X

Wasser

Klima und Luft

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen X

Landschaft X

Biologische Vielfalt X

Mensch und Bevdlkerung X

Kultur und Sachguter

Nutzung erneuerbarer Energie X

C) GEPLANTE MASSNAHMEN FUR DEN UMWELTSCHUTZ
(Anlage 1 Nr. 2 c BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Gliederungspunkt C enthalt eine Beschreibung der geplanten MalRhahmen, mit denen festge-
stellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verringert oder soweit mdglich

ausgeglichen werden sollen. Bei der Beschreibung der Malinahmen wird sowohl die Bauphase
als auch die Betriebsphase berucksichtigt.

C 1) Tiere

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Bei Durchfuhrung folgender Vermeidungsmafnahmen kein Eintritt der Verbotstatbestédnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG:

— Gehdlzrodungen finden au3erhalb der Brutzeit und der Aktivitatszeit von Flederméausen, also
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar statt

— Kontrolle von Hohlenbdumen in der Vegetationsperiode (September) vor der Rodung, Ver-
schlie3en von Hohlen, ggf. mit Ventilverschluss

— GroéRere Umbauarbeiten und Abrissarbeiten sind nach Mdglichkeit aul3erhalb der Wochenstu-
benzeit bzw. der Vogelbrutzeit, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29 Februar,
durchzufiihren
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— Es wird bei groReren Umbauarbeiten und bei Abrissarbeiten jeweils eine dkologische Baube-
gleitung erforderlich, die sicherstellt, dass es nicht zu Beeintrachtigungen von Brutvégeln und
von Fledermausen kommt

— Artenhilfsmaf3nahmen fir Fledermause, z.B. Einbau von Quartiersteinen an neuen Fassaden

— keine Bauarbeiten in der Dunkelheit und mit Kunstlicht

CEF-MaRnahmen fur Hohlen- und Nischenbriter: Aufhangen von je 5 Nistkasten an Baumen und
Gebauden, die erhalten bleiben, vor Rodung von Gehdlzen und Abriss von Gebauden

C 2) Pflanzen

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

— Erhalt von wertvollen Grin- und Gehdlzbestanden im Bereich der geplanten Wohnbebauung
sowie entlang der L 3104

— Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen, Hausgéarten, Dach-
begriinung)

— Festlegung eines Mindestanteils an zu begriinender Grundsttcksflache
— Schaffung bzw. Erhalt eines extensiv genutzten Bereiches stdlich des Riedsbaches

— flachengleicher Ausgleich des gesetzlich geschiitzten Biotoptyps Streuobstwiese in direkter
raumlicher Benachtbarung

— Aufnahme eines Hinweises zu dem Neophytenvorkommen in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes

C 3) Flache

Bauphase / Betriebsphase

— Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen auf bereits Uberbauten bzw. verdichteten Flachen.
— Ausgleich fur Grinflachenverlust soweit mdglich innerhalb des Plangebiets

— Keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme als die im B-Plan ausgewiesene Flache

C 4) Boden

— Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten

— Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens

— Erhalt von grof3flachigen unversiegelten Bereichen (Festsetzung als Grunflachen)

— Altlasten

— vor der Bebauung der Grundsticke Untersuchungen des Bodens notwendig, um ein Gefahr-

dungspotenzial sicher auszuschliel3en

Bauphase

— bauzeitliche MinderungsmalRnahmen, u.a. sachgerechte Zwischenlagerung und Wiederein-
bau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731), fachgerechter Umgang und Wiederverwertung
des Bodenaushubes, Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden, Beseitigung
von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens.
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— Einsatz bodenschonender Baugerate soweit sinnvoll und notwendig.

— Minimierung von Versieglung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch.

Betriebsphase

— Beschrankung des befestigten bzw. Giberbauten Anteils von Grundstiicksflachen und Festset-
zung eines Mindestanteils an zu bepflanzender Grundstticksflache.

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken fur
Stellplatze und Zufahrten.

C 5) Wasser

Auf dem Plangebiet soll eine gemeindlichen Wasseraufbereitungsanlage gebaut werden

Bauphase
— moglichst geringer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad

— Der Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund bzw. in das Grundwasser ist zu vermeiden.

Betriebsphase

— Anlage von Dachbegriinungen, dadurch Entlastung der Kanalisation durch Wasserspeicher-
vermdgen und Ruckfihrung des Wassers in den natirlichen Kreislauf.

— Versickerung des Niederschlagwassers der Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
auf den Baugrundstiicken.

— Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagwassers der Uberbauten und befestigten Flachen
— Anlage von Hausgarten mit unversiegelten Bodenbereichen.

— Verwendung wasserdurchlassiger Beldge auf Flachenbeldge fir die befestigten Flachen der
Baugrundstiicke.

C 6) Luft und Klima

Bauphase
— Erhalt von Grinbereichen mit Gehodlzbestand im Norden

Betriebsphase
— Anlage von Grinflachen und Hausgarten mit positiven klimatischen Auswirkungen

— Gezielte Baumpflanzungen entlang der Stral3e zur Verschattung von Fassaden und versiegel-
ten Oberflachen in einstrahlungsintensiven Lagen (Stdexposition)

— Anlage von Dachbegrinungen zur Kihlung bzw. Dampfung von Oberflachentemperaturspit-
zen, Verbesserung des Innenraumklimas im Dachgeschoss und Bindung von Feinstaub

— Zulassen von regenerativen Energietrdgern und passiven EnergiesparmalRnahmen
— Zulassen von regenerativen Energietradgern und passiven EnergiesparmalRnahmen
C 7) Wirkungsgefluige

Bauphase / Betriebsphase

— Beschrankung der Uberbaubaren Flache
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— Wasserdurchlassige Materialien fir FuRwege und Stellplatzflachen

C 8) Landschaft

Bauphase
— Baum- und GehoélzschutzmalRnahmen.

Betriebsphase
— Anpflanzen von Einzelbaumen entlang von Stral3enverkehrsflachen.

— Begrenzung der Hohe der geplanten Gebaude.

C 9) Biologische Vielfalt

Bauphase
— Erhalt von Gehdlzflachen im Norden

Betriebsphase
— Aufhangen von Nistkasten

— Schaffung neuer Grinbestéande innerhalb des Plangebiets als Nahrungs- und Lebensrdume
fur Tiere

C 10) Mensch und Bevdlkerung

Bauphase

— Einsatz von Techniken und Stoffen wahrend der Bauphase, die dem neusten Stand der Tech-
nik entsprechen.

— Anfallende erzeugte Abfélle werden den gultigen Vorschriften entsprechend entsorgt oder
nach Moglichkeit wiederverwendet.

— Es liegen keine Hinweise fur Kampfmittelverdachtsflachen vor.

Betriebsphase
— Schaffung eines heterogenen Quartieres fir verschiedenen Nutzungen.

— Schaffung von Ful3- und Radwegverbindungen.
Anpflanzen von Einzelbdumen entlang von Stral3enverkehrsflachen.

Erholung

— Anlage einer Ful3- und Radwegeverbindung zwischen Wohngebiet und Ful3- und Radweg im
Norden

Immissionen

— Festsetzung von passiven LarmschutzmafRnahmen an einzelnen Wohngeb&uden (schalldam-
mende Liftungseinrichtungen, 0.4.)
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23.3

D)

E)

23.4

C 11) Kultur- und Sachguter

Bauphase / Betriebsphase

Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen. Somit sind keine Maf3nahmen notwendig.

C 12) Nutzung erneuerbarer Energie

Bauphase / Betriebsphase

Es Findet keine Festsetzung eines Energiekonzeptes im Bebauungsplan statt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfihrung der Planung wird ein GroR3teil der Griin- und Gehdlzflache umgenutzt. Es
findet Bebauung und Versiegelung statt. Lediglich ein kleiner Bereich des bestehenden Gehdélz-
bestandes wird im Nordwesten erhalten. Bei Beachtung der MaRnahmen fur Pflanzen und Tiere
ist der Eingriff als mittel zu bewerten. Tiere finden in angrenzenden Flachen Lebens- und Nah-
rungsflachen. Die Artenzusammensetzung wird sich aufgrund des Lebensraumverlustes fir Tiere
und Pflanzen verandern. Ebenso die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgtter durch groR3-
flachige Versiegelung im Plangebiet.

Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor allem auf die Aspekte
Boden- und Biotoppotenzial sowie Landschaft (Ortsbild).

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Nutzung des Gelandes
voraussichtlich zunéchst beibehalten wird. Eine Beibehaltung des bestehenden Umweltzustan-
des der Biotopkomplexe im geplanten Wohngebiet ist zu erwarten.

IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
(gem. Anlage 1 Nr. 2 d BauGB)

Gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sollen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens nur
innerhalb des Geltungsbereichs und unter Beachtung der Planungsziele anderweitige Planungs-
maoglichkeiten gepruft werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde RoRdorf ist eine Alterna-
tivenprifung fur die Ausweisung von Wohnbaufl&achen durchgefihrt worden. Auf den Flachennut-
zungsplan wird an dieser Stelle verwiesen.

MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES FUR SCHWERE UNFALLE UND
KATASTROPHEN
(gem. Anlage 1 Nr. 2 ei.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Durch die nach dem vorliegenden Bebauungsplan zulassigen Vorhaben ist keine Anfalligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen zu erwarten. Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung
(8 1a Abs. 3 BauGB)

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemessen,
wurde eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt (s. Kapitel 21). Der Inhalt
dieser Bilanzierung ist eine Gegenuberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und
nach der Durchfihrung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.
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23.5

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbal-argumentative Ab-
schatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen. Bei der Erstellung des Um-
weltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Grundlage der Bilanzierung ist die Hessische Kompensationsverordnung von 2005. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird in Kapitel 21 aufgefihrt.

Zusétzliche Angaben
(gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGDb)

23.5.1 Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung
(gem. Anlage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes flir den Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® wurde eine
Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende Fachplanungen und
Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan 2010,
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Rof3dorf)

— BFL Heuer & Doéring: Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® in Rofl3dorf, Biotopkartierung Juli
2016 und Artenschutzgutachten, Mai 2017, Brensbach.

— Umweltatlas Hessen (HLUG, atlas.umwelt.hessen.de)
— eigene Bestandserhebungen

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumentative Ab-
schatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

23.5.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
(gem. Anlage 1 Nr. 3 b BauGB)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu tiberwachen. Dadurch sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden und geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kommen vor allem folgende MafR3nah-
men in Frage:

— Sicherstellung einer sachgeméfRen Pflege und dauernden Unterhaltung der vorgesehenen
Pflanzmalinahmen.

— Uberpriifung der Annahmen zur Verkehrsbelastung und der damit verbundenen Immissionen.
— Monitoring fur die CEF-Mal3nahmen fur Hohlen- und Nischenbriter

— Okologische Baubegleitung

23.5.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(gem. Anlage 1 Nr. 3 c BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter der Goldkaute* wird im Osten der Ortslage
von RoRRdorf in einem Teilbereich die Mdglichkeit der Entwicklung von Wohnbebauung auf bisher
ungenutzter Grinflache geschaffen. Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von RoRRdorf in
der Goldkaute und erstreckt sich zwischen der B 38 im Osten, der Erbacher Stral3e im Siden
sowie dem Vosendorfring im Westen und einem Ful3- und Radweg im Norden.
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Auf dem fir die Wohnbebauung vorgesehenen Bereich befindet sich im Norden ein Gehdlzrand,
der sich am westlichen Gebietsrand bis zur ErschlieBungsstral3e hinzieht. Die restliche Flache ist
in extensive Wiese und Streuobstwiese untergliedert. Auf dem Gelande, das als Gewerbe- und
Mischgebiet ausgeschrieben ist, befinden sich ein zusammenhangender Komplex aus Wohnbe-
bauung und Gewerbe, sowie eine befestigte Flache als Lagerflache und fir LKW. In 6stlicher
Richtung schlief3t sich eine Grinflache mit Baumbestand an. An der nérdlichen und 6stlichen
Gebietsgrenze verlaufen Ful3- und Radwege, die Rof3dorf, Reinheim und Gundernhausen ver-
netzen. Im Westen schlief3t sich Wohnbebauung nérdlich der Erbacher StraRe an. Sudlich der
Plangebietsgrenze verlauft die Erbacher StralRe von der ein Stichweg abgeht, der das Plangebiet
zerschneidet und Uber den das geplante Baugebiet an 6ffentliche Verkehrsflachen angebunden
wird.

Das stadtebauliche Konzept fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst 3 Teilberei-
che mit unterschiedlichen Strukturen und Nutzungen. Im westlichen Teilbereich sind eine Wohn-
bebauung und eine gemeindliche Wasseraufbereitungsanlage geplant. An diesen Bereich an-
schlie3end ist eine Erganzung des im Osten liegenden Gewerbegebietes vorgesehen, das somit
von der bestehenden Erbacher Stral3e durchquert wird. Zusétzlich ist ein Mischgebiet vorgese-
hen.

Fur das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten mit floristischen und faunis-
tischen Erfassungen erstellt. In Bezug auf die im Plangebiet vorhandenen besonders geschiitzten
Tierarten kommt es bei Durchfihrung von Vermeidungsmaf3nahmen zu keinem Eintritt der Ver-
botstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Fur Hohlen- und Nischenbriiter sind zusétzlich vor-
laufende AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) vorgesehen, um Ersatzlebensraume bereit
zu stellen. Die artenschutzrechtlich notwenigen Mal3hahmen werden vertraglich geregelt.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Biotopstrukturen, die dem besonderen Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG unterliegen, werden ausgeglichen. Art und Umfang sind im wei-
teren Verfahren festzulegen.

Die Immissionskonflikte durch die angrenzende B 38 im Osten werden durch passive Larm-
schutzmaflinahmen gel6st.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu erheblich negativen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter. Vor allem das Bodenpotenzial wird durch die grof3flachigen Versiegelungen erheblich und
dauerhaft beeintrachtigt. Zudem kommt es zu einer grundséatzlichen Anderung des Ortsbildes
durch die Bebauung eines bisher stark durchgrtinten Bereiches. Fur die Schutzguter Tiere, Pflan-
zen, Flache, Wasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige und Wechselwirkungen sowie Biologische
Vielfalt sind die Beeintrachtigungen als mittel einzustufen. Fir das Schutzgut Mensch und Bevdl-
kerung, Kultur- und Sachgiter und Nutzung erneuerbarer Energie werden keine erheblichen Be-
eintrachtigungen festgestellt.

Ein Teil des bestehenden Gehdlzbestands im Nordwesten wird als zum Erhalten festgesetzt.
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23.5.4 Quellen
(gem. Anlage 1 Nr. 3 d BauGB)

Fachgesetze

Die fur den vorliegenden Umweltbericht relevanten Fachgesetze sind unter Kapitel 23.1.2.1 zu-
sammengestellt.

Gutachten

Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® in RoRdorf, Biotopkartierung, BFL Heuer & Ddring,
Brensbach, Juli 2016

Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® in RoRRdorf, Artenschutzrechtliches Fachgutachten, BFL
Heuer & Ddring, Brensbach, Mai 2017.

Online-Quellen

— Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)

— Hochwasserrisikomanagementplane Hessen (HWRM); [http://hwrm.hessen.de/]

— Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen); [http://wrrl.hessen.de/]

— Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG); [http://natureg.hes-
sen.de/Main.html]

— Umweltatlas Hessen; [http://atlas.umwelt.hessen.de/servlet/Frame/atlas/altlasten/kar-
ten/f_1 3 1.htm]

— Birger-GIS Landkreis Darmstadt-Dieburg: Flachennutzungsplan der Gemeinde Rol3dorf
[online: https://gmsc.ladadi.de/buergerpor-
tal/wepm.aspx?site=GMSC&project=Buergerportal&lang=de-de&mv=0b723b8a-53a2-49al-
8e10-a44e767624e5&z1=2]
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A

11

1.2

13

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemein zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebéude,
— nicht stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemald § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

— Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke.

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

— Anlagen fir Verwaltungen,

—  Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemein zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

— Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind (z.B. Bordelle, bordellartig betriebene Massagesalons, Sex-
Kinos etc.),

— Laden mit sexuellem Charakter (z.B. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-Shops),

— Vergniugungsstatten (z.B. Spielhallen, Wettblros etc.),

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemein zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
—  Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemai § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
— Tankstellen.
— Vergnlugungsstatten
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3.1

3.2

3.3

— Sonstige Gewerbebetriebe, die auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind (z.B. Bordelle, bordellartig betriebene Massagesalons, Sex-
Kinos etc.),

— Laden mit sexuellem Charakter (z.B. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sex-Shops)

Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,,Wasserversorgung® (§ 9 Abs. 1 Nr.
12 BauGB)

Die Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Wasser* dient der Nutzung und Herstel-
lung von Wasserspeichern, einschlief3lich der dieser Nutzung dienenden und zugehdrigen
baulichen Anlagen, technischen Einrichtungen und Stellplatze.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16, 18, 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (88 16 und 18 BauNVO)

Die maximal zuladssige Gebaudehdhe wird durch Hohenangabe ,m . NN* festgesetzt (,Me-
ter Uber Normalnull®).

Oberer Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist der héchste Punkt der Dachhaut (Firsthohe
bei Satteldachern, Hohe der Attika inkl. Dachrandabdeckung bei Flachdachern).

Untergeordnete Bauteile wie z.B. technische Aufbauten, Aufzlige, Schornsteine, Abluftlei-
tungen etc. kénnen die festgesetzten Oberkanten bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofern deren
Gesamtgrundflache 5 % der Dachflache nicht Uberschreitet. Ausgenommen von dieser fla-
chenmafigen Beschrankung sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung (8 16 Abs. 6 i.V.m.
§ 18 BauNVO).

Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist innerhalb des festgesetzten Mischgebiets
und Gewerbegebiets die Flache der jeweils festgesetzten Baugebietsflache mal3gebend.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Fur die Ermittlung der zuldssigen Geschossflache ist innerhalb des festgesetzten Mischge-
biets und Gewerbegebiets die Flache der jeweils festgesetzten Baugebietsflache malige-
bend.

Uberschreitung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Bauteile von Hauptanlagen wie
z.B. Terrassen, Terrasseniberdachungen, Sonnenschutzeinrichtungen, Zugangstreppen
und deren Uberdachungen, Kellertreppen, Kellerlichtschachte, Flucht- und Rettungstrep-
pen ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig (8 23 Abs. 3 BauNVO).

Die Abstandflachenregelungen gemaf der Hessischen Landesbauordnung sind einzuhal-
ten.
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5. Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12, 14 und 23 BauNVO)

5.1 Stellplatze und Tiefgaragen
Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Stellplatze wie folgt zuléassig:

-~ Uberdachte (Carports) und nicht tiberdachte Stellplatze sind innerhalb der tiberbauba-
ren Grundstlcksflachen und innerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Flachen zulassig.
— Garagen sind nicht zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes und Gewerbegebietes sind Stellplatze wie folgt
zulassig:

— Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und nicht Gberdachte Stellplatze sind in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig.

5.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO (Feuerwehraufstellflachen, Fahrradabstellanla-
gen inkl. Uberdachung, Gartenhiitten, Pergolen, Spielgerate, Wasserbecken, Kleintier-
stalle, Haustechnikanlagen etc.) sowie Zisternen zur Regenwasserriickhaltung, sind inner-
halb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 14 BauGB)

6.1 Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Grundstiicksfreiflachen, wie z.B. ebenerdige Pkw-Stellplatze,
Zuwege und Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstellplatze) sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise auszufihren, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

6.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen)

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat ist folgende Mal3Bhahmen (CEF) erforder-
lich:

—  Fur Hohlen- und Nischenbriter sind innerhalb des Geltungsbereichs vor der Rodung
von Gehdlzen und vor dem Abriss von Gebauden je 5 Nistkasten aufzuhédngen. Das
Aufhangen erfolgt an Baumen und Gebéauden, die erhalten bleiben.

Anmerkung: Mogliche Standorte der Nistk&sten werden im weiteren Verlauf des Verfah-
rens gepruft.
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7.1

8.1

8.2

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Maf3gebliche AuRenlarmpegel / La&rmpegelbereiche

Im Geltungsbereich sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen bei Neu-
, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der Larmimmissionen, hervorgerufen durch den
StralRenverkehr, gemaf § 9 BauGB fiur Raume, die dem nicht nur voribergehenden Auf-
enthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum
Schutz der Aufenthaltsraume gegen AulRenlarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen
an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile geman DIN 4109 erflllt werden.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn sich aufgrund tatsachlicher Bau-
strukturen oder auf Grund der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung aktuell giltigen DIN
4109 vor den Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen geringere Larmpegelbe-
reiche als in der Planzeichnung angegeben ergeben.

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich MaBgebI|c[1§/r[§gf(3:)r]1larmpegel
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 1 61 bis 65
4 [\ 66 bis 70
5 )Y 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 Vi > 802

: fir maf3gebliche AuRBenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

Schalldammende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind ab Larm-
pegelbereich IV schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schiaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8
9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25a BauGB)

Grundsticksbepflanzung
Innerhalb der festgesetzten Wohn-, Misch- und Gewerbegebiete ist festgesetzt:

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen genutzten
Grundstucksflachen (Grundstuiicksfreiflachen) sind zu begriinen. Pro angefangene 500 m?
Grundstucksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten (Qualitat: mindestens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 - 18 cm in 1,0 m
Hohe, Artenempfehlung gemaf Hinweis 22, Liste |: Baume).

Dachbegriinung
Innerhalb der festgesetzten Wohn- und Mischgebiete ist festgesetzt:

Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 30° von Haupt- und Neben-
gebauden und Carports sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu begriinen, sofern
diese nicht als Terrassen oder intensiv begrinte Flachdécher (z.B. Dachgarten) angelegt
sind. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens 10 cm aufweisen.
Die Dachbegrunung ist dauerhaft zu erhalten.
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8.3

8.4

10.

11.

12.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets ist festgesetzt:

Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu be-
griinen, sofern diese nicht als Terrassen oder intensiv begrinte Flachdacher (z.B. Dach-
garten) angelegt sind. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens 10
cm aufweisen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Eingrinung

Die mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung” festgesetzten Flachen sind als aufgelockerte,
gemischte Geholzpflanzung wie folgt zu gestalten:

— Mindestens 80 % der Pflanzflache sind mit Strauchern und Heistern zu bepflanzen.

— Es sind Straucher entsprechend der Artenempfehlungen Nr. IV 8.B/C (Qualitat: min-
destens zweimal verpflanzt, Mindesthohe 80 cm) zu pflanzen. Es sind Pflanzgruppen
von 3-6 Stiick einer Art zu bilden.

Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhal-
tungspflege

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude und bauli-
chen Anlagen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdolze sind gleich-
artig zu ersetzen und spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 3 Hessischer Bauordnung (HBO)

Dachgestaltung

Fur die Dacher von Hauptbaukérpern sind Flachdéacher und Satteldacher zulassig. Zur
Dachdeckung sind helle, glanzende, glasierte und/oder reflektierende Materialien nicht zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung.

Einfriedungen

Die Grundsticke im Plangebiet sind gegentiber 6ffentlichen Verkehrsflachen mit frei wach-
senden oder geschnittenen Laubhecke abzugrenzen. Die Hecke kann durch einen max. 1,5
m hohen Drahtgitter-, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun begleitet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen und nur an der
Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen an der Gebaudefassade sind nur im Erdge-
schoss zulassig. Werbeanlagen in beweglicher, verénderlicher, blinkender und reflektieren-
der Form sind unzuléssig.

Kennzeichnungen gemal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Wasserschutzgebiet (8§ 19 WHG und § 33 HWG)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes Brunnen 1-3 Rol3-
dorf. Zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen vor Verunreinigungen, ist die
Schutzgebietsverordnung vom 12.11.2003 und die daraus folgenden Nutzungsbeschréan-
kungen (StAnz.: 51/52/2003, S. 5116 ff) zu beachten.
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13.

14.

15.

16.

17.

Lage in einer Erdbebenzone

Gemal DIN 4149: 2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Lastannahmen, Be-
messung und Ausfihrung Ublicher Hochbauten® vom April 2005 liegt das Plangebiet liegt
in der Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse R). Es ist darauf zu achten, dass neu entste-
hende Bauwerke (Hochbauten) entsprechend den Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher
gebaut werden. Dariber ist ein Nachweis zu fuhren. Es wird auf die Planungskarte zur DIN
4149 des HLNUG verwiesen.

https://www.hlnug.de/themen/geologie/erdbeben/erdbebengefaehrdung.html

Hinweise

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kdnnen alle aufgefihr-
ten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Kreisstadt Gro3-Gerau, Am Markt-
platz 1, 64521 Grof3-Gerau eingesehen werden.

Artenschutz

Es wird empfohlen:

Quartiere fur Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrieren (Fledermausta-
feln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Einbau in Fassaden ent-
wickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwande integrieren.
Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht werden.

— An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmdglichkeiten fir Hohlenbriter, insbeson-
dere fir Stare und Sperlinge, angebracht werden.

Zaune sollten tber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfiigen, um die Durchgan-
gigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

— Bei der Anlage von Garten und Grinflichen sollte auf eine Verwendung von Geo-
vlies/Folien und Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die
Okologische Bodenfunktion.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
den Kreisausschuss des Kreises Grof3-Gerau, Abt. Regionalplanung und Umwelt, Wasser-
und Bodenschutz, Wilhelm-Seipp-Stralie 4, 64521 Grol3-Gerau (Antrag zur Erteilung einer
Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser).

Altlasten

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Aufféalligkeiten zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung be-
griinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungspréasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz
mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schad-
liche Bodenverdanderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufuhren.
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18.

19.

20.

21.

22.

221

22.2

Bodendenkmaler (§ 21 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, AulRenstelle Darmstadt, Ida-Rhodes-Stral3e 1, 64295 Darmstadt
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Kreis Grol3-Gerau unverzuglich anzuzeigen
(8 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes, HDSchG). In diesen Féllen kann fur die
weitere Fortflihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
8§ 18 HDSchG erforderlich werden. Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Aul3enstelle
Darmstadt, ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen.
Art und Weise des Aushebens der Baugruben ist mit dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der BaumaRhahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
Zu Tage treten, ist die Arbeit unverzuglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelraumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel: 06152-12-0)

LeitungsschutzmalRnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben. PflanzmalZnahmen im Nah-
bereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Stellplatzsatzung

Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde RoRRdorf (Beschluss Gemein-
devertretung am 16.03.2012) nachzuweisen.

Artenempfehlungen flr standortgerechte und einheimische Laubgehdlze

Liste I: Baume

Acer campestre (Feldahorn), Acer campestre ,Elsrijk“ (Kegel-Feldahorn), Acer platanoides
,Columnare” (Saulen-Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus ,Fasti-
giate* (Saulen-Hainbuche), Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet® (Rotdorn), Crataegus la-
vallei ,Carrierrei“ (Baum-Weilldorn), Crataegus monogyna ,Stricta“ (Saulen-Weil3dorn),
Malus Charlotte (Zierapfel), Malus ,Wintergold“ (Zierapfel), Malus sylvestris (Holzapfel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus cerasifera ,nigra“ (Blutpflaume), Pyrus communis
(Wildbirne), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus dome-
stica (Speierling), Sorbus aucuparia (Eberesche), Pyrus calleryana ,Chanticleer (Chinesi-
sche Wildbirne), Sorbus aucuparia ,Fastigiata“ (Saulen-Eberesche), Ulmus hollandica ,Lo-
bel“ (schmalkronige Stadtulme).

Liste II: Hecken und Straucher

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Ligustrum vulgare (Liguster),
Crataegus div. sp. (Weil3dorne), Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne), Amelanchier
lamarckii (Kupfer-Felsenbirne), Berberis vulgaris (Gewohnliche Berberitze), Clematis vi-
talba (Waldrebe), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Co-
rylus avellana (Haselnuss), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Hippophae rhamnoi-
des (Sanddorn), llex aquifolium (Stechpalme), Mesplus germanica (Echte Mispel), Ligust-
rum vulgare (Gemeiner Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spi-
nosa (Schlehe), Rhamnus cartharticus / Frangula alnus (Kreuzdorn / Faulbaum), Rosa
canina (Hundsrose), Rosa glauca (Hechtrose), Salix purpurea (Purpur-Weiden), Salix
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repens (Kriech-Weide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball).

Es wird empfohlen aus Thuja- (Lebensbaum) Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer), Chama-
ecyparis (Scheinzypresse) sowie Nadelgehélze zu verzichten.
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16. BImSchV ~ Verkehrslarmschutzverordnung

BauNVO Baunutzungsverordnung

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

BImSchV Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

AL Pegeldifferenz [dB(A]]

[dB(A]] Dezibel (mit A-Bewertung)

DTV Durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen
[Kfz/24 h]

IRW Immissionsrichtwert [dB(A]]

Kfz Kraftfahrzeug

Lkw Lastkraftwagen

La Mafgeblicher AuBenlarmpegel [dB(A]]

L, Emissionspegel [dB(A]]

LPB Larmpegelbereich

L Beurteilungspegel [dB(A]]

Lw Gesamtpegel der langenbezogenen Schallleistungspegel
[dB(A]]

Lwa" flachenbezogener Schallleistungspegel [dB(A)/m?]

n Anzahl [-]

M mafBgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

Ml Mischgebiet

ow Orientierungswert gemaf DIN 18005-1, Beiblatt 1 [dB(A]]

p Schwerverkehrsanteil [%]

Pkw Personenkraftwagen

RLS-90 Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en

R'w, Schallddmm-Ma# [dB]

v Geschwindigkeit [km/h]

Vimax maximal zulassige Geschwindigkeit

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO
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1 Zusammenfassung

Die schalltechnischen Untersuchungen zum ,.Hinter der Goldkaute™ in Rodorf ha-

ben zu folgenden Ergebnissen gefiihrt:

Q

Im Bereich der geplanten Gebaude besteht eine Vorbelastung durch Ver-
kehrslarm, hervorgerufen durch die im Umfeld des Plangebiets gelegenen
Hauptverkehrsstraflen B 38 und Dieburger Straf3e. Bei freier Schallaus-
breitung, d.h. ohne Bertcksichtigung der abschirmenden Wirkung, sind
von im Plangebiet vorgesehenen Gebauden in 6,0 m Hohe lber Gelande
Beurteilungspegel auf Grund des Verkehrslarms von

Lr, Tag/Nacht = 67 / 59 dB[A]

zu erwarten. Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005-
1 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A] in der Nacht werden demzufolge um

bis zu

ALr,Tag/Nacht =+ 7 / + 9 dB[A]
Uberschritten.

Hinsichtlich des Gewerbeldarms durch die stidostlich des Plangebiets ge-
legenen bestehenden Gewerbebetriebe, den im Plangebiet ansassigen Ge-
werbebetrieb sowie dessen geplante Erweiterung innerhalb des Plange-
biets ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu

Lr,Tag/Nacht = 53 / 44 dB[A]

Die im Mischgebiet giiltigen Orientierungswerte nach TA Ldrm von 60 dB(A)
am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden demnach eingehalten bzw. um

mindestens
ALr,Tag/Nacht= - 7 / - 1 dB(A]

unterschritten. Durch die geplante Erweiterung des Gewerbebetriebs ,,Erz-
graber” sind somit keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Durch planungsbedingten zusatzlichen anlagebezogenen Verkehr im Zu-
sammenhang mit den Parkvorgangen im Plangebiet ist an vorhandenen
schutzwirdigen Nutzungen mit einer Erhohung der Gerauscheinwirkun-
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gen durch zusatzliche motorisierte Individualverkehre im offentlichen Ver-
kehrsraum zu rechnen. Die prognostizierten Werte der durch den Gesamt-
verkehr hervorgerufenen Schallimmissionen aus dem anlagebezogenen
Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen sind jedoch als unkritisch zu be-
werten, da durch die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gemaf
16. BImSchV fiir Mischgebiete im Planfall, wie auch durch die zu erwar-
tende Zunahme der Beurteilungspegel von < 3dB(A), die drei Kriterien, wel-
che nach TA Larm MafBnahmen zur Vermeidung von Gerauscheinwirkun-
gen erwirken, nicht gleichzeitig erfullt sind.

(] Auf Grund der Uberschreitung der Orientierungswerte durch den Ver-
kehrslarm sind Schallschutzmafinahmen zur Minderung der Gerauschein-
wirkungen der Bundesstrafle B38 erforderlich. Die Anordnung aktiver
SchallschutzmafBnahmen ist jedoch nicht zielfihrend, da die Grenze des
Geltungsbereichs nicht unmittelbar an die schallrelevanten Verkehrslarm-
quellen grenzt und durch unglinstige geometrische Verhaltnisse aktive
Schallschutzmaf3nahmen im Geltungsbereich nicht effektiv eingesetzt
werden konnen.

Daher wird die Festsetzung passiver Schallschutzmallinahmen vorgeschla-
gen, gegebenenfalls unter Beriicksichtigung einer als aktive Schallschutz-
mafname festgesetzten Riegelbebauung.

Hinsichtlich der passiven MaBBnahmen mittels verbesserter Au3enbauteile
sind hierbei die Fassaden nach den Vorgaben der DIN 4109 vom Juli 2016
(mit Anderungen vom Januar 2017) maximal dem Liarmpegelbereich V zu-
zuordnen.

2 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rof3dorf befasst sich derzeit mit der Erstellung des Bebauungsplans
.Hinter der Goldkaute” in Rodorf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt
ostlich des Vosendorfrings und wird im Nordosten durch die B 38 begrenzt. Das
Gelande umfasst eine Brachflache, die einer gemischten Nutzung zugefiihrt wer-
den soll, und schlief3t ein Bestandsgebaude im sidostlichen Teil des Plangebiets
mit ein. Dabei handelt es sich um den Fachhandel fir Metzgerei- und Gastrono-
miebedarf ,Erzgraber”. Nordwestlich des zum Wohnen sowie gewerblich genutz-
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ten Gebaudes ist eine Flache von ca. 2.400 m? fir die Erweiterung des Gewerbe-
betriebs geplant. Fir das Plangebiet soll eine Ausweisung als Mischgebiet erfol-

gen.

Im Umfeld des Plangebiets liegen die Hauptverkehrsstrafien B 38 und L 3115 (Die-
burger StraBe), wéhrend sich in einem siddstlich gelegenen Mischgebiet als
weitere Gewerbebetriebe die Prazisions-Messwerkzeugfabrik ,P. Miller GmbH"
und der Versand-Fachgrof3handel fiur Heizungs- und Sanitartechnik ,Philipp
Wagner GmbH" befinden. Es ist daher erforderlich, die Immissionssituation im
Umfeld zu ermitteln und hinsichtlich der verschiedenen Larmarten anhand der
jeweils glltigen Anforderungen aus den einschlagigen Regelwerken zu beurteilen.
Soweit Uberschreitungen der Orientierungswerte oder Immissionsrichtwerte zu
erwarten sind, werden geeignete Schallschutzkonzepte erarbeitet, mit denen
gewahrleistet werden kann, dass im Plangebiet "gesunde Wohnverhaltnisse”
geschaffen werden.

3 Bearbeitungsgrundlagen

3.1 Rechtsgrundlagen und Regelwerke

Der durchgefihrten schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden
Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Regelwerke zugrunde:

11/ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der aktuell giltigen
Fassung

12/ 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni
1990, geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014
(BGBL. I S. 2269)

13/ DIN 18005, Teil 1, .Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise
fir die Planung”, Juli 2002

14/ Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, .Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung”, Mai 1987
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15/

16/

171

18/

19/

110/

111/

112/

113/

114/

115/

DIN 4109, .Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise",
November 1989

DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau™ - Teil 1: Mindestanforderungen”,
Juli 2016

DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise
zur Erfiillung der Anforderungen”, Juli 2016

DIN 4109-1/A1 ,Schallschutz im Hochbau” - Teil 1, 1. Anderung, Januar
2017

DIN 4109-2/A1 .Schallschutz im Hochbau® - Teil 2, 1. Anderung,
verabschiedete Fassung des Normenausschusses, September 2017

Veroffentlichung der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen, Ausgabe 2017/1, Deutsches Institut fiir Bautechnik,
Stand: 31. August 2017

Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90, Ausgabe 1990,
eingeflihrt durch das allgemeine Rundschreiben StraBenbau Nr. 8/1990
vom 10.04.1990 des Bundesministers fiir Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25
Va 90

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -
TA-Larm) vom 26. August 1998, in Kraft seit 01. November 1998

DIN 1SO 9613-2 , Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren”, Oktober 1999

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Umwelt und
Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, Hessisches Landesamt fur
Umwelt und Geologie, Ausgabe 2005

.Parkplatzlarmstudie”; Empfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhofen
sowie von Parkhausern und Tiefgaragen, Bayerisches Landesamt fir
Umweltschutz, 6. Uberarbeitete Auflage, 2007

Projekt:

20178102-ASS-10 14.12.2017 Q Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute / B 38"

Auftraggeber: Gemeinde Rofdorf O Erbacher Strafle 1 O 64380 Rof3dorf



W™ KREBS +KIEFER
-9- FRITZ AG

116/  Verkehrsverflechtungsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und
digitale Infrastruktur, Ausgabe 2014

3.2 Planunterlagen

Zur Bearbeitung standen nachfolgende Planunterlagen und Schriftsatze zur
Verfligung:

/17/  Bebauungsplan .Goldkaute - 3. Anderung” (grafischer Teil), Planungs-
gruppe Darmstadt, Mai 2002

/18/  Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute / B 38", Stadtebaulicher Entwurf
(grafischer Teil], Planungsgruppe Darmstadt, Juni 2007

/19/  Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute / B 38", Stadtebaulicher Entwurf
(grafischer Teil und Erlauterung), Planungsgruppe Darmstadt, Juni 2017

/20/  Flachennutzungsplan der Gemeinde RoRdorf, Genehmigungsausfertigung,
Planungsgruppe Darmstadt, April 2006

/21/  Hohenplan ,Erweiterung Baugebiet Goldkaute”, ObVI Heinen & Fischer, 09.
Mai 07

122/ Verkehrsmengenkarte fiir Hessen - Ausschnitt GieBen/Rhein-Main/Darm-
stadt, Hessen Mobil, Ausgabe 2015

[23/  Auskunft Gber Betriebsvorgénge, Erzgraber GmbH, telefonisch erfragt am
08. November 2017

4 Anforderungen an den Schallschutz

4.1 Stadtebauliche Planungen

GemaR § 50 BImSchG /1/ sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen bei raumbedeutsamen Planungen und MafBBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieB3lich oder
tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Voraussetzung hierfir ist die
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Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei der stadtebaulichen
Planung und deren rechtzeitige Beriicksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung
der Bauleitpléne (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan] sowie bei anderen
raumbezogenen Fachplanungen. Nachtraglich lassen sich  wirksame
SchallschutzmafBBnahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierigkeiten und
erheblichen Kosten durchfiihren.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /4/ enthalt Orientierungswerte fir die
Beurteilungspegel, die vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten
mit schutzbedurftigen Nutzungen haben. Die Einhaltung der Orientierungswerte
oder deren Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen. Eine
Zusammenstellung der Orientierungswerte fur unterschiedliche Larmarten und
unterschiedliche Gebietsnutzungen findet sich in Tabelle 1.

Die Orientierungswerte gelten ausschlief3lich in der stadtebaulichen Planung und
nicht fur die Zulassung von Einzelvorhaben oder den Schutz einzelner Objekte.
Bereits die Bezeichnung ,.Orientierungswert” deutet an, dass es sich hierbei nicht
um verbindliche Grenzwerte handelt. Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu beachten. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange, auch zu
einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes fiihren.

Gerade in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen wund in Gemengelagen, lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit
plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete Maflnahmen, zum Beispiel geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestaltung, vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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Tabelle 1 Orientierungswerte geman DIN 18005-1, Beiblatt 1 /1/

Orientierungswerte [dB(A)]
Nacht?

Zeile Gebietsnutzung Taq Industrie-,
a
J Verkehrslarm Gewerbe- und

Freizeitlarm

1 Reine Wohngebiete (WR)
Wochenendhausgebiete 50 40 35
Ferienhausgebiete

2 Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
Campingplatzgebiete

3 Friedhofe
Kleingartenanlagen 55 55 55
Parkanlagen

4  Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (M) 60 50 45

5  Kerngebiete (MK)
Gewerbegebiete (GE) 65 55 50

6 Sondergebiete,
soweit sie schutzbediirftig sind, 45...65 35...65
je nach Nutzungsart
7  Industriegebiete (Gl) Fir Industriegebiete kann - soweit keine
Gliederung nach § 1 (4), (9) BauNVO erfolgt
- kein Orientierungswert angegeben wer-
den. Die Schallemission der Industriege-
biete ist nach DIN 18005-1 zu bestimmen.
106.00 Uhr bis 22.00 Uhr
222.00 Uhr bis 06.00 Uhr

4.2 Besonderheiten bei Anlagengerauschen

Die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) /12/ dient zum Schutz
der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbediirftige oder nicht
genehmigungsbeddurftige Anlagen den Anforderungen des 2. Teils des BImSchG
unterliegen. Derartige Anlagen sind so zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind (Vermeidungsgebot), und dass unvermeidbare sché&dliche
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Umwelteinwirkungen  auf ein  Mindestmall zu  beschranken  sind

(Mindestmafgebot].

Da grundsatzlich die Immissionsrichtwerte der TA Larm in baurechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sowie bei gegebenenfalls
auftretenden Beschwerden von Anliegern anzuwenden sind, ist es zu empfehlen,
die Belange des Schallschutzes bei Gewerbe- und Handelsbetrieben bereits im
Rahmen der Bebauungsplanung auf Grundlage der TA Larm zu beurteilen. Diese
raumt nicht - wie das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 - die Moglichkeit einer
umfassenden Abwagung der Belange des Schallschutzes ein. Auch eine
Zurickstellung schalltechnischer Belange gegeniiber anderen stadtebaulichen
Belangen sieht die TA Larm nicht vor.

4.2.1 Immissionsrichtwerte

Die TA Larm benennt Immissionsrichtwerte (IRW) fiir den Beurteilungspegel, bei
deren Einhaltung davon auszugehen ist, dass weder Gefahren noch erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft durch Gerauscheinwirkungen vorliegen. Grundsatzlich gilt bei der
Beurteilung  von  Gerduscheinwirkungen  tagsiber ein  16-stindiger
Beurteilungszeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr. Maf3gebend fiir die Beurteilung
der Nacht zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr ist die volle Nachtstunde mit dem
hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt,

die so genannte lauteste Nachtstunde.

Die TA Larm /12/ weist Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auBerhalb von
Gebauden und - soweit schutzwiirdige Nutzungen mit der Anlage baulich
verbunden sind - innerhalb von Gebauden aus. Ferner sind Immissionsrichtwerte
fir seltene Ereignisse genannt und Vorgehensweisen zur Berlcksichtigung
tieffrequenter Gerausche sowie von Verkehrsgerauschen definiert.

In Tabelle 2 sind die Immissionsrichtwerte dokumentiert, die bei bebauten
Flachen 0,5 m auflerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch
am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes einzuhalten sind. Bei
unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen enthalten, ist der Immissionsrichtwert auf den am
starksten betroffenen Rand der Flache zu beziehen, wo nach dem Bau- und
Planungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen Raumen errichtet werden dirfen.
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Tabelle 2 Immissionsrichtwerte gemaf Ziffer 6.1 der TA Larm /12/
Zeile | Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte [dB(A]]
tags nachts
1 Industriegebiete (Gl) 70 70
2 Gewerbegebiete (GE) 65 50
Mischgebiete (M)
3 Kerngebiete (MK] 60 45
Dorfgebiete (MD]
A Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
5 Reine Wohngebiete (WR) 50 35
6 Kurgebiete, Krankenhauser 45 35

Die Art der in Tabelle 2 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich gemaf
Ziffer 6.6 der TA Larm aus den Festsetzungen in Bebauungsplanen. Sonstige in
Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fir Gebiete und Einrichtungen, sowie
Gebiete und Einrichtungen fir die keine Festsetzungen bestehen, sind
entsprechend der Schutzbeddrftigkeit zu beurteilen.

Fur Gebietsnutzungen der Zeilen 4 bis 6 der Tabelle 2 sind gemal3 TA Larm
Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels in den frihen Morgen- und
spaten Abendstunden zu erheben, um die erhohte Storwirkung von Gerauschen zu
berticksichtigen. Der Zuschlag betrégt 6 dB(A) und ist auf folgende Teilzeiten zu
erheben:

(] an Werktagen: 06.00 bis 07.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr,

a an Sonn- und Feiertagen: 06.00 bis 09.00 Uhr,
13.00 bis 15.00 Uhr,
20.00 bis 22.00 Uhr.

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tber-
schreiten.

Die stadtebauliche Planung sieht im vorliegenden Fall die Ausweisung eines
Mischgebiets vor. Demzufolge gelten die schalltechnischen Immissionsrichtwerte
gemaf Tabelle 2, Zeile 3.
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4.2.2 Anlagenbezogene Verkehre auf offentlichen Strafien

Gemal Ziffer 7.4 der TA Larm sind Fahrzeuggerdausche die auf einem
Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusammenhang mit
dem Betrieb der Anlage entstehen, der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und
bei der Ermittlung der Zusatzbelastung zu erfassen und unter Zugrundelegung der
Immissionsrichtwerte gemafl Tabelle 1 beurteilen. Entsprechendes gilt fir die
Gerausche bei der Ein- und Ausfahrt von Fahrzeugen, da auch diese Vorgange der
bestimmungsgemafBen Nutzung der Anlage dienen und deshalb dem
Anlagenbetrieb zuzurechnen sind.

Durch die ErschlieBung des Plangebiets werden zusatzliche motorisierte
Individualverkehre im offentlichen Verkehrsraum generiert, die im Zusammen-
hang mit den geplanten Parkplatzen bzw. Tiefgaragenstellplatzen innerhalb des
Plangebiets stehen. Offentliche Verkehrsflichen sind die dem allgemeinen
Straf3enverkehr gewidmeten Verkehrswege. Deren Benutzung muss im Rahmen
des geltenden Verkehrsrechts grundsatzlich jedermann offenstehen. Ziffer 7.4 der
TA Larm umfasst daher besondere Regelungen =zur Bewertung der
anlagenbedingten Verkehrsgerausche auf offentlichen Verkehrsflachen. Diese
Vorschrift hat keine ausschlieBende Bedeutung fir andere aufBerhalb des
Betriebsgrundstiicks verursachten Gerausche.

Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick, welches im vorliegen-
den Fall die Tiefgaragen darstellen, sollen gemaf} Ziffer 7.4 der TA Larm durch
Maflnahmen organisatorischer Art so weit wie moglich vermindert werden, soweit

U sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

U keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

a die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) /2/ erstmals oder weitergehend liberschritten werden.

Diese Regelung gilt nicht in Industriegebieten und Gewerbegebieten nach
Baunutzungsverordnung. In diesen Gebieten ergeben sich keine gesonderten
Anforderungen an Gerausche des anlagenbedingten Verkehrs im offentlichen

Verkehrsraum.
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Auf offentlichen Verkehrsflachen sollen folglich auch im Falle einer Beurteilung
des Vorhabens nach TA Larm hilfsweise die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV als Beurteilungsmafistab herangezogen werden.

4.3 Schallschutz im Hochbau

Sofern durch aktive Maflnahmen, das heift durch die Errichtung von
Larmschutzwanden oder -wallen, keine glinstige Umfeldsituation geschaffen
werden kann, konnen aufgrund besonderer stadtebaulicher Rahmenbedingungen
- alternativ oder erganzend zu aktiven SchallschutzmaBBnahmen - passive
SchutzmafBnahmen in Erwagung gezogen werden. Durch bauliche Vorkehrungen
am Gebaude kann sichergestellt werden, dass zumindest der Aufenthalt innerhalb
von Gebauden frei von erheblichen Belastigungen durch Larm von auflen ist.

4.3.1 Sachstand zur DIN 4109

Die Dimensionierung des Schallschutzes von Aufienbauteilen richtet sich grund-
satzlich nach der DIN 4109. Derzeit ist die DIN 4109, Ausgabe 1989 /5/ eingefiihrte
technische Baubestimmung. Der im Juli 2016 erschienene Weifidruck der Norm
sowie die Anderung des WeiRdrucks im Januar 2017 stellen hiervon abweichende
Anforderungen bzw. Berechnungsverfahren an den Schallschutz gegen Auflen-

larm.

Die mit Datum vom 31.08.2017 veroffentlichte Musterverwaltungsvorschrift Tech-
nische Baubestimmung des Deutschen Instituts fiir Bautechnik /10/ verweist in
Anlage A 5.2 auf die DIN 4109-1:2016-07. In Anlage A 5.2/1 wird erganzend hierzu
darauf hingewiesen, dass die DIN 4109-1/A1:2017-01 /8/ fir bauaufsichtliche
Nachweise herangezogen werden darf. Im Zusammenhang mit den Anforderun-
gen an den Schallschutz gegen Auflenlarm konnen demnach die Anforderungen
an das bewertete Bau-Schalldamm-Mall der Auf3enbauteile von schutzbedirftigen
Raumen aus den jeweiligen mafigeblichen Auflenlarmpegeln direkt und pegelge-
nau abgeleitet werden. Eine Kategorisierung nach Larmpegelbereichen wird vor-
liegend daher nicht mehr vorgenommen. Da es sich bei dem untersuchten Bau-
vorhaben ausschlieBlich um Aufenthaltsraume in Wohnungen handelt, ermittelt
sich gemal E DIN 4109-1/A1:2017-01 Ziffer 4 das erforderliche resultierende Luft-
schalldamm-Mal des Aufienbauteils R'wgesunter Berlicksichtigung des Korrektur-
wertes fir die Raumart wie folgt:

Projekt: 20178102-ASS-10 14.12.2017 Q Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute / B 38"
Auftraggeber: Gemeinde Rofdorf O Erbacher Strafle 1 O 64380 Rof3dorf



W™ KREBS +KIEFER
-16 - FRITZ AG

erf. R'w,ges= L.-30dB.

Mindestens einzuhalten ist bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen ein bewerte-
tes Schallddmm-Maf3 von
erf. R'w,ges 2 30dB.

Zur Ermittlung des .maBgeblichen AuBlenlarmpegels” werden neben dem Ver-
kehrslarm auch die Immissionen von gewerblichen Nutzungen bericksichtigt. Im
Regelfall ist hierzu gemafB DIN 4109, Kapitel 5.5.6 der nach TA Larm /12//12/ fur
die jeweilige im Bebauungsplan angegebene Gebietsnutzung glltige Immissions-
richtwert fir den Tag zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall gilt demzufolge der
schalltechnische Immissionsrichtwert gemaf Tabelle 2, Zeile 3.

Bei der Interpretation des ,mafigeblichen AuBlenlarmpegels” gemafR DIN 4109 ist
zu beriicksichtigen, dass sich dieser durch Addition von 3 dB(A) zum ermittelten
Freifeldpegel fir einen Bezugspunkt vor der Fassade ergibt. Diese Definition hat
den Zweck, die geringere Luftschalldammung von Fassadenbauteilen, insbeson-
dere von Fenstern, bei gerichtetem Schalleinfall zu bericksichtigen. Die in Prif-
zeugnissen ausgewiesenen Luftschalldammwerte von Fassadenbauteilen geben
stets die Dammwirkung im diffusen Schallfeld an. Da dies bei typischen Verkehrs-
larmszenarien nicht gegeben ist, ist entweder ein Abschlag auf die Dammwirkung
oder ein Zuschlag auf den Immissionswert vorzunehmen. In der DIN 4109 erfolgt
letzteres.

Auf Grundlage der verabschiedeten Fassung des Normungsausschusses wird au-
Berdem vorliegend die Anderung DIN 4109-2/A1 /9/ herangezogen. Diese sieht
hinsichtlich der Nachweisfiihrung zu AuB3enbauteilen insbesondere folgende An-
passungen gegeniber der derzeit eingefihrten Norm vor, die bei der hier vorlie-
genden Situation bedeutsam sind:

d Fir Raume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen, ist ne-
ben dem mafigeblichen AuBBenlarmpegel, der sich aus dem Beurteilungspe-
gel im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ergibt, auerdem der mafgebliche
Auflenlarmpegel zur Bericksichtigung der erhohten nachtlichen Storwir-
kung zu ermitteln. Dieser ergibt sich aus dem Beurteilungspegel fir die
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) zuzliglich eines Zuschlags von 10 dB(A). MaBgeb-
lich fir solche Raume ist dann diejenige Tageszeit, die die hohere Anforde-
rung ergibt.
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O  Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerau-
schen in Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schallddmmmalfe von
AuBenbauteilen ist der Beurteilungspegel fiir Schienenverkehr pauschal um
5 dB(A) abzumindern.

Dieser aktuelle Sachstand zur DIN 4109 wurde bei der Dimensionierung der Au-
Renbauteile zugrunde gelegt.

4.3.2 Bildung des mafBigeblichen AuBenlarmpegels

Grundsatzlich ergibt sich der mafigebliche AuBlenlarmpegel nach DIN 4109-
1:2016-07 /6/

Q  fur den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (06:00 Uhr bis 22:00
Uhr] und

Q  fir die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) plus Zuschlag zur Berticksichtigung der erhéhten néachtlichen Storwir-
kung. Dies gilt fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
konnen.

Fur die unterschiedlichen Larmquellen werden die jeweils angepassten Beurtei-
lungsverfahren angewandst, die den unterschiedlichen akustischen Wirkungen der
Larmarten Rechnung tragen.

4.3.2.1 StraBBenverkehr

Bei den Berechnungen des Stra3enverkehrs fiir den Auflenlarmpegel sind die Be-
urteilungspegel fiir den Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fiir die Nacht (22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr) nach der 16. BImSchV /2/ zu bestimmen.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger
als 10 dB(AJ, so ergibt sich der mafBgebliche AuBenldrmpegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A] erhohten Beurteilungspegel fiir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A). Anderenfalls bestimmt sich der mafigebliche Au-
Benlarmpegel aus dem Beurteilungspegel im Tagzeitraum zzgl. 3 dB(A).

4.3.2.2 Gewerbelarm

Bei Gewerbe- und Industrieanlagen wird im Regelfall als maf3igeblicher Auf3en-
larmpegel der nach TA Larm gebietsspezifische Tag-Immissionsrichtwert einge-
setzt. Auch hier sind zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A] zu addieren.
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Besteht im Einzelfall die Vermutung, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
Uberschritten werden, sollte die tatsachliche Gerauschimmission als Beurtei-
lungspegel nach TA Larm ermittelt werden, zu dem bei der Bildung des Auflen-
larmpegels 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger
als 10 dB(A), so ergibt sich der mafigebliche AuBenlarmpegel auch aus dem Ge-
werbelarm zum Schutz des Nachtschlafes, aus einem 3 dB(A) erhohten Beurtei-
lungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

4.3.2.3 Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen

Setzt sich die Gerauschbelastung aus mehreren Quellen zusammen, wie es auch
vorliegend der Fall ist, so berechnet sich der resultierende Auflenlarmpegel La, res
aus den einzelnen mafigeblichen Auflenlarmpegeln Lsinach folgender Gleichung:

n
Lores = 10 Ig 2(100’1“”') (dB)
i=1

Die Addition von 3 dB(A) darf bei der Uberlagerung von Schallimmissionen nur ein-
mal auf den Summenpegel erfolgen.

5 Arbeitsgrundsatze und Vorgehensweise

Schalltechnische Untersuchungen im Zusammenhang mit der stadtebaulichen
Planung oder zur Immissionsprognose bei geplanten Infrastrukturmafnahmen
und Anlagen erfolgen auf Grundlage von Schallausbreitungsberechnungen.

5.1 Grundlagen

Die Berechnungen zum Straflenverkehrslarm werden nach den Richtlinien fiir den
Larmschutz an  StraBen RLS-90 /11/  durchgefiihrt. Auf diese
Berechnungsverfahren wird in der DIN 18005-1 normativ verwiesen. Beide
Regelwerke sind weiterhin Bestandteil der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) /1/, die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen zwingend anzuwenden ist. Da die Verfahren dem gegenwartigen
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Stand der Technik hinsichtlich der Ermittlung von Gerauschemissionen und -im-
missionen an Verkehrswegen entsprechen, werden sie grundsatzlich auch im
Rahmen der stadtebaulichen Planung herangezogen.

Zur Beurteilung der Immissionen, die durch Gewerbe- und Industrieanlagen her-
vorgerufen werden, werden die Vorgaben aus der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Ldrm) /12/ herangezogen. Da dieses Regelwerk fir die
Behandlung moglicher zukiinftiger Nachbarschaftskonflikte maf3gebend ist, ist es
sinnvoll, es bereits im Rahmen der stadtebaulichen Planung anzuwenden. Zur
Wahrung des Schallimmissionsschutzes im Umfeld von Anlagen ist sicherzustel-
len, dass die Summe aller Gerduscheinwirkungen (Gesamtbelastung) aus allen
auf einen Ort einwirkenden Anlagen im Sinne des § 3 Bundesimmissionsschutz-
gesetzes den gultigen Immissionsrichtwert nicht Ubersteigt.

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Vorbelastung durch Ge-
werbeldrm werden unter Zugrundelegung der DIN 1SO 9613-2 /9/ durchgefiihrt.
Hierbei errechnet sich der Beurteilungspegel am Immissionsort aus den Schall-
leistungen der Quellen, der Einwirkzeit sowie der Ausbreitungsdampfung.

5.2 Schallaushreitungsberechnungen

Ausgangspunkt der schalltechnischen Berechnungen ist die Erstellung eines
Schallquellen- und Ausbreitungsmodells. Die Wirkung von vorhandenen Schall-
schutzanlagen sowie die abschirmende oder reflektierende Wirkung der beste-
henden Bebauung werden bericksichtigt.

Als mafigebliche Verkehrslarmemittenten werden Straflen als Linienschallquel-
len in das Modell aufgenommen. Gewerbelarmemittenten werden als Flachen-
schallquellen mit homogen verteilter Schallleistung abgebildet. Ubersichtskarten
mit den relevanten Larmquellen und sonstigen schalltechnisch relevanten Para-
metern finden sich in Anhang 1.

Die Dokumentation der Berechnungsergebnisse erfolgt getrennt fiir jede Larmart
und fir beide Beurteilungszeitraume (Tag 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr, Nacht 22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) anhand von Schallimmissionspldnen. Hierbei wird der Beurtei-
lungspegel fir reprasentative Immissionshohen der einzelnen Geschossebenen
an Rasterpunkten im gesamten Untersuchungsraum bestimmt und fir eine Dar-
stellung als Isophonen interpoliert. Im vorliegenden Fall betragt die Immissions-
hohe der Isophonen 6 m, was dem 1. Obergeschoss entspricht.
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Die Darstellung der Berechnungsergebnisse aus dem Verkehrslarm zeigt die freie
Schallausbreitung, d. h. sie erfolgt ohne Bertiicksichtigung einer nach den Vorga-
ben des Bebauungsplans moglichen, jedoch nicht zwingend umzusetzenden Bau-
struktur (Anhang 2.1). Fiir den Fall, dass die geplante Bebauung im Plangebiet
dem Entwurf vom Juni 2017 /19/ im Bereich der Gebaude E und F entsprechend
umgesetzt wird, erfolgte zusatzlich eine Ermittlung der durch die angrenzenden
Verkehrswege hervorgerufenen Gerauschimmissionen, wobei die Abschirmwir-
kung sowie die Reflexionen an den besagten Gebauden beriicksichtigt wurde (An-
hang 2.3).

Zur Losung von Immissionskonflikten aus Verkehrslarm konnen neben aktiven
auch passive SchallschutzmafBnahmen zum Einsatz kommen. Die Ausweisung der
hierbei relevanten Larmpegelbereiche auf Basis der aus dem Verkehrslarm ein-
wirkenden Immissionen erfolgt ebenfalls anhand von Planen, auf denen flachig die
fur den baulichen Schallschutz zugrunde zu legenden Larmpegelbereiche ange-
geben werden (siehe Anhang 3).

Auch die Darstellung der Berechnungsergebnisse aus dem Gewerbebetrieb er-
folgtin Form von Schallimmissionsplanen, in denen die Immissionen aller relevant
zur Gesamtbelastung beitragenden gebaudetechnischen Anlagen und Betriebs-
vorgange bericksichtigt werden. Auch bei dieser Larmart betragt die Immissions-
hohe der Isophonen 6 m, aquivalent zum 1. Obergeschoss.

Die Durchfiihrung der Ausbreitungsberechnungen und die Ermittlung der Beur-
teilungspegel erfolgt rechnergestiitzt mit dem Programm SoundPLAN, Version 7.4
(Soundplan GmbH, Backnang). Die Genauigkeit der vorgestellten schalltechni-
schen Prognoseergebnisse betrédgt +0/-3 dB(A).

6 Untersuchungsergebnisse

6.1 Emissionen

6.1.1 Verkehrslarm

Die Berechnung der Emissionspegel fir den Straflenverkehr erfolgt getrennt fir
Tagzeitraum (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr] und Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr] nach der Richtlinie RLS-90 /11/. Wesentliche Parameter in der
Emissionsberechnung fir Straflenverkehrswege sind dabei das durchschnittliche
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tagliche Verkehrsaufkommen (DTV), die maBgebenden Schwerverkehrsanteile
und die zulassige Hochstgeschwindigkeit und die Art der Fahrbahndeckschicht.
Der Emissionspegel eines Verkehrsweges kennzeichnet den Mittelungspegel in
einem Abstand von 25 m zur Achse des Verkehrsweges.

Auf Grundlage der Verkehrsmengenkarte fiir Hessen, Ausgabe 2015 /22/ wurden
mithilfe der Verkehrsverflechtungsprognose /16/ die folgenden Zahlen zur Ver-
kehrsbelastung auf der Bundestrafle B 38 ermittelt. Im maf3geblichen Strecken-
abschnitt besteht demzufolge ein durchschnittliches tagliches
Verkehrsaufkommen von

DTV = 10.732 Kfz/24 h.
Die stindliche Verkehrsstarke im Nachtzeitraum wird mit
Mnachts = 0,011 x DTV
angenommen, wahrend der Schwerverkehrsanteil bei
Prag/Nacht = 15,8 %

liegt. Fur die Dieburger Strafie (L 3115) wir im Sinne einer oberen Abschéatzung
ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen von

DTV =7.000 Kfz/24 h
und eine stindliche Verkehrsstarke im Nachtzeitraum von
Mnacnts = 0,011 x DTV
angesetzt, wahrend der Schwerverkehrsanteil mit
Prag/Nacht = 10 %

bericksichtigt wird. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf3erorts liegt auf be-
sagten Abschnitten der Dieburger Straf3e sowie auch der B 38 bei

veiw/Lkw = 70 km/h.

Innerorts wurde des Weiteren die Erbacher StraBBe, welche sidlich des Plange-
biets verlauft und auf die B 38 trifft. Flir diese wir im Sinne einer oberen Abschat-
zung ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen im Planfall von

DTV =2.615 Kfz/24 h
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und eine stindliche Verkehrsstarke im Nachtzeitraum von
Mnachts = 0,011 x DTV
angesetzt, wahrend der Schwerverkehrsanteil mit
Prag=4 %

bertcksichtigt wird, aufgrund eines Durchfahrtverbots fir Fahrzeuge lber 3,5
Tonnen. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit wird mit

vekw/Lkw = 50 km/h.

angenommen. Bei der Straenoberflache wurde bei jeder der drei Straf3en von
einem Asphaltbeton 0/11 ohne Splittung mit einem Korrekturwert fir die
Fahrbahnoberflache von

Dstro = - 2 dB(A)

bei Vau> 60 km/h ausgegangen. Bei geringeren Geschwindigkeit wird kein Korrek-
turwert bericksichtigt. Die Lage der Streckenabschnitte ist Anhang 1 zu entneh-
men.

6.1.2 Gewerbeldrm

Bei einer Beurteilung entsprechend den Vorgaben der TA Larm sind die Gerau-
schimmissionen aus Anlagen zu betrachten. Im vorliegenden Fall geht die maf3-
gebliche Gerauschbelastung fir das Plangebiet von dem unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzenden Gewerbegebiet aus. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu
gewahrleisten, dass die Gesamtbelastung durch bestehende und kiinftige Nutzun-
gen an schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet die gebietsspezifischen Immis-
sionsrichtwerte gemaf TA Larm /12/ nicht lbersteigt.

Im Plangebiet befindet sich der Gewerbebetrieb , Erzgréaber” Metzgerei- und Gast-
ronomiebedarf, dem eine Flache fir dessen Erweiterung innerhalb des Plange-
biets zugedacht wird. Zur Bericksichtigung der hieraus resultierenden Ge-
rauscheinwirkungen wir fur diese Flache innerhalb des geplanten Mischgebiets
ein flachenbezogener Schallleistungspegel von

Lwa, M1, Tag/Nacht”” = 55 / 40 dB(A)/m?2
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bertcksichtigt. Fur die Gewerbebetriebe, welche sich im sidostlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Mischgebiet befinden, wird ebenso verfahren. Es handelt
sich hierbei um die Prazisions-Messwerkzeugfabrik ,P. Miller GmbH" und den
Versand-FachgroB3handel fir Heizungs- und Sanitartechnik ,Philipp Wagner
GmbH".

Die Betriebsvorgange des Gewerbebetriebs ,Erzgraber” Metzgerei- und Gastro-
nomiebedarf, der sich innerhalb des Plangebiets befindet werden im Folgenden
weiter aufgeschlisselt.

6.1.2.1 Fahrverkehre und Rangiervorgange

Verkehre, die auf das bzw. von dem Anlagengeldnde des Betriebs ,Erzgraber™ fah-
ren, werden als Linienschallquellen mit einem Schallleistungspegel von

Lwa = 63 dB(A)/m

gemal HLUG, Heft 3 /14/ in Ansatz gebracht. Hierbei wurde von maximal 5 LKW,
die pro Tag (zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr) das Anlagengelénde befahren,
ausgegangen /23/.

Zur Prifung des so genannten Spitzenpegelkriteriums wird bei der Ausbreitungs-
berechnung auf Rangierflachen das Ablassen Uberschiissiger Bremsluft mit einer
Schallleistung von

LWA, max = 108 dB[A]
beriicksichtigt /14/.

Zudem fahren Kleintransporter fur die Auslieferung von Waren in der naheren
Umgebung auf das bzw. von dem Gelande. Hierbei wurde von maximal 4 LKW, die
pro Tag (zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr) das Anlagengelénde befahren, ausge-
gangen /23/. Diese Fahrten wurden in Form von Linienschallquellen mit einem
Schallleistungspegel von

Lwa' =56 dB(A)/m

in Ansatz gebracht.
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6.1.2.2 Be- bzw. Entladevorgange

Das Be- und Entladen der LKW und Kleintransporter erfolgt mithilfe eines gasbe-
triebenen Staplers und Palettenhubwagen. Die Haufigkeit beschrankt sich hierbei
analog zu den Ganglinien der Lkw-Verkehre auf bis zu 5 Vorgange am Tag, bei de-
nen jeweils ca. 15 Paletten verladen werden. Fir die Verladearbeiten mit dem
Hubwagen wurde hierzu ein Schalleistungspegel von

Lwa = 92 dB(A)

Angesetzt, wahrend der fir die Arbeit mit dem Stapler berlcksichtigte Schalleis-
tungspegel
Lwa = 100 dB(A)

betragt. Die Verladevorgénge finden ausschlieBlich im Tagzeitraum (zwischen
06:00 Uhr und 22:00 Uhr) statt. Zur Priifung des so genannten Spitzenpegelkrite-
riums wird das Schlagen einer Staplergabel mit einer Schallleistung von

Lwa, max= 110 dB(A)

berlcksichtigt.

6.1.2.3 Haustechnische Anlagen

An der Nordwest- bzw. Sidost-Fassade des Hauptgebaudes befindet sich je ein
Klimagerat. Im Sommer werden diese Anlagen durchgangig wahrend des Tag- so-
wie Nachtzeitraums betrieben. Sie wurden mit einem Schalleistungspegel von

Lwa = 80 dB(A)

beriicksichtigt. Die emittierten Gerdusche sind als ..nicht tonhaltig” anzusehen.

6.1.3 Anlagenbezogener Verkehrslarm

Durch planungsbedingten zusatzlichen Verkehr ist an vorhandenen schutzwirdi-
gen Nutzungen mit einer Erhéhung der Gerdauscheinwirkungen durch zusatzliche
motorisierte Individualverkehre im offentlichen Verkehrsraum zu rechnen. Diese
stehen im Zusammenhang mit der Nutzung der geplanten Tiefgaragenstellplatze
innerhalb des Plangebiets. Es werden 50 Wohneinheiten im Plangebiet errichtet,
wobei zwei Stellplatze je Wohnung vorgesehen sind. Dieser Bedarf an Stellplatzen
kann nur durch Tiefgaragen gedeckt werden.
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Die Ermittlung der von Verkehrswegen ausgehenden Emissionen erfolgt auch bei
anlagenbezogenem Verkehrslarm nach den Vorgaben der RLS-90 /11/. Auf den
oberirdischen Parkflachen entlang der ErschlieBungsstrafle sollen

ne = 15 Stellplatze

entstehen, was bedeutet, dass in den Tiefgaragen weitere

nte = 85 Stellplatze

zur Verfligung stehen werden. Daraus ergibt sich nach den Ansatzen fir Park-
platze in Wohnanlagen aus Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie /15/ ein durch-
schnittliches tagliches Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstrafle von

DTV = 327 Kfz/24 h.
Des Weiteren wird eine stiindliche Verkehrsstarke im Nachtzeitraum von
Mhachts = 0,010 x DTV

angenommen. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf besagter Strafle wird im
Sinne einer oberen Abschatzung mit

vew = 50 km/h

angesetzt. Bei der StraBenoberflache wurde von einem Asphaltbeton 0/11 ohne
Splittung mit einem Korrekturwert fur die Fahrbahnoberflache von

Dstro = 0 dB(A)

bei Vau < 60 km/h ausgegangen.

6.2 Immissionen

6.2.1 Verkehrslarm

In Bezug auf Verkehrslarmimmissionen ist anzustreben, dass die innerhalb des
Plangebiets gliltigen schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete (M)
gemanB DIN 18005-1 /4/ von

OWwm = 60 /50 dB(A)
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im Tagzeitraum (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bzw. in der Nacht (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr] eingehalten werden.

Die Berechnungsergebnisse zu den Gerauschimmissionen durch den
StraBBenverkehr sind in Form von Schallimmissionsplanen fir Immissionshohen
im 1. 0Obergeschoss bei freier Schallausbreitung getrennt fir Tag- und
Nachtzeitraum in Anhang 2.1 dokumentiert. Es ergeben sich maximale
Beurteilungspegel von

Lr,Tag/Nacht = 67 / 59 dB[A]

an der Grenze des Baufensters ostlich des geplanten Neubau E. Die mafigeblichen
Orientierungswerte werden demzufolge um bis zu

ALr,Tag/Nacht= +7 / +9 dB[A]

iiberschritten. Die Uberschreitungen im Tagzeitraum treten nur in der nordéstli-
chen Hélfte des Plangebiets auf wiahrend im Nachtzeitraum héhere Uberschrei-
tungen im Grof3teil des Plangebiets zu erwarten sind. Hier wird deutlich, dass die
Gerauscheinwirkungen mafigeblich durch die B 38 bedingt werden und die Einwir-
kungen der weiteren in diesem Zusammenhang berticksichtigten Stral3en eine un-
tergeordnete Bedeutung haben.

Hinsichtlich des Verkehrslarms ist es zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhalt-
nisse im Rahmen des hier behandelten Bebauungsplanverfahrens erforderlich ist,
geeignete Schallschutzmaf3nahmen vorzusehen.

6.2.2 Gewerbeldrm

In Bezug auf die Larmbelastungen durch die innerhalb und siidéstlich des Plange-
biets gelegenen Gewerbebetriebe, werden die Immissionsrichtwerte gemaf Ziffer
6.1 der TA Larm /12/ fiir Mischgebiete (MI) von

IRWwMI,Tag/Nacht = 60 / 45 dB(A)

im Tagzeitraum (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr] bzw. in der Nacht (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) eingehalten.

Bei der Ermittlung der Vorbelastung, also der aus dem Betrieb der bestehenden
Gewerbe resultierenden Immissionen, ergeben sich innerhalb des Plangebiets

Immissionspegel von bis zu
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Lr,Tag/Nacht = 44 / 42 dB[A].

Durch die geplante Erweiterung des Betriebs ,,Erzgraber™ ist eine Zusatzbelastung
innerhalb des Plangebiets zu erwarten. Die daraus resultierende Gesamtbelas-
tung durch Emissionen der vorhandenen Gewerbebetriebe und der geplanten Er-

weiterung wird zu Immissionspegeln von bis zu
Lr,Tag/Nacht = 53 / 44 dB(A]

im Plangebiet ,Hinter der Goldkaute / B 38" an der siidlichen Grenze des Baufens-
ters in dem das Gebaude E errichtet werden sollen. Es zeigt sich, dass die Immis-
sionsrichtwerte fiir Mischgebiete nach TA Larm /12/ um mindestens

Lr,Tag/Nacht= -7 / -1 dB(A]

unterschritten werden, und durch die Erweiterung des Betriebes .Erzgraber”
keine Schallimmissionskonflikte innerhalb des Plangebiets zu erwarten sind.

Die Berechnungsergebnisse zu den Gerauschimmissionen durch die Gewerbebe-
triebe sind in Form von Schallimmissionsplanen fir Immissionshéhen im 1. Ober-
geschoss bei freier Schallausbreitung getrennt fiir den Tag- und Nachtzeitraum in
Anhang 4 dokumentiert.

An dem den Gewerbebetrieben nachstgelegenen Bestandsgebaude in einem All-
gemeinen Wohngebiet auerhalb des Plangebiets treten bei Berlcksichtigung der
Gesamtbelastung Beurteilungspegel in Hohe von

Lr,Tag/Nacht = 52 / 37 dB(A]

auf (IP 1, Vosendorfring 60). Der Vergleich mit dem fir giltigen
Immissionsrichtwert nach TA Larm in Hohe von

IRWwa,Tag/Nacht = 55 / 40 dB(A)
zeigt, dass auch dieser um mindestens
ALr,Tag/Nacht == 3 / - 3 dB[A]

unterschritten wird. Damit ist auch auBBerhalb des Plangebiets davon auszugehen,
dass keine Konflikte aus Gewerbelarmimmissionen durch die Erweiterung des in-
nerhalb des Plangebiets ansassigen Gewerbebetriebs zu erwarten sind.
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6.2.2.1 Maximalpegel

Einzelnen Gerduschspitzen, wie z.B. durch das Ablassen Uberschissiger
Bremsluft oder bei Gerauschen im Zusammenhang mit Be- und Entladevorgangen
wie dem Schlagen einer Staplergabel hervorgerufen werden, fihren im Planfall zu
Maximalpegeln von bis zu

LAFmax,Tag/Nacht = 86 / 42 dB(A]

Diese Beurteilungspegel werden an Grenze des Baufensters des geplanten Neu-
baus F hervorgerufen, wobei die dort glltigen Immissionsrichtwerte von

RWmax, Tag / Nacht = 90 / 65 dB[A]

fir Mischgebiete um mindestens

ALmax,Tag/Nacht =-4 / -23 dB[A]

unterschritten werden. Die Anforderungen der TA Larm werden demnach auch
diesbeziiglich eingehalten.

6.2.3 Anlagenbezogener Verkehrslarm

Bei der Auswertung der Immissionen aus dem Verkehrslarm in Kap. 4.3, S. 15
wurde die untergeordnete Bedeutung der Dieburger Strafle sowie der Erbacher
Strafle hinsichtlich ihrer Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet erlautert. Die-
ser Sachverhalt zeigt sich auch in der Untersuchung des anlagenbezogenen Ver-
kehrslarms an bestehenden Nutzungen auflerhalb des Plangebiets.

Im Planfall werden maximale Belastungen am Immissionsort IP 1, Vosendorfring
60 erwartet. Dort treten Beurteilungspegel von bis zu

Lr,Tag/Nacht = 57 / 47 dB(A]

am Tag bzw. in der Nacht infolge des Gesamtverkehrs auf. Der gebietsspezifische
Immissionsgrenzwert gemaf 16. BImSchV /2/ fiir Mischgebiete von

IGWwa,tag/Nacht = 59 / 49 dB(A)

wird um
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ALr,Tag/Nacht == 2 / - 2 dB[A]

unterschritten. Auch die Steigerung der maximalen Belastung, die durch den
anlagebezogenen Verkehr verursacht wird, betragt an jedem der reprasentativ un-
tersuchten Immissionsorte am Tag und in der Nacht weniger als 3 dB(A).

Es werden somit nicht alle drei Kriterien erfillt, nach TA Larm /12/. MaBnahmen
organisatorischer Art zur Vermeidung von Gerauscheinwirkungen sind nicht notig.
Die prognostizierten Werte der Schallimmissionen aus dem anlagebezogenen
Verkehr auf offentlichen Verkehrswegen sind demgemall als unkritisch zu
bewerten.

6.3 MaBnahmen zum Schallschutz

6.3.1 Aktive Schallschutzmafnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Um die Orientierungswerte an den schutzwirdigen Nutzungen einhalten zu
konnen, sind in der Regel prioritar aktive Schallschutzmaf3nahmen in Betracht zu
ziehen.

Im vorliegenden Fall sind solche Betrachtungen nicht zielfihrend, da die B 38 als
malgebliche Verkehrslarmquelle abschnittsweise in relativ grofler Entfernung
zur Grenze des Geltungsbereichs liegt. Die Wirksamkeit aktiver Schallschutzmafl3-
nahmen ist nur dann sichergestellt, wenn diese direkt an der Schallquelle und da-
mit auflerhalb des Plangebiets angeordnet werden. Andererseits konnen aktive
Schallschutzmafinahmen nur im Plangebiet selbst festgesetzt werden, wo sie
keine ausreichende abschirmende Wirkung entfalten konnen, was auch an den ge-
ometrischen Verhaltnissen liegt. Die Bundesstrafle ist in ihrem Verlauf strecken-
weise deutlich hoher gelegen als das Plangebiet. Die Gerauscheinwirkungen einer
Wand mit einer unter stadtebaulichen Gesichtspunkten betrachtet noch vertretba-
ren Hohe von 4,0 m tUber Gelande werden fir den Tag- bzw. Nachtzeitraum in An-
hang 2.2 dargestellt. Es zeigt sich, dass mit einer derartigen Wand im Grof3teil der
Baufenster die Orientierungswerte fiir Mischgebiete nach DIN 18005 /3/ nicht ein-
gehalten werden konnen. Eine hohere Variante wiirde die Gerauschsituation mini-
mal verbessern, erscheint jedoch stadtebaulich unvertraglich. Vor diesem Hinter-
grund kommen aktive Schallschutzmafinahmen zur Konfliktvermeidung nicht in
Betracht
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6.3.2 Passive Schallschutzmafinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Im gesamten Plangebiet sind passive Mafinahmen zum Schutz vor dem Verkehrs-
larm in der nachfolgenden Art festzusetzen.

Als passive Schutzmallinahme kommt der Einbau von verbesserten Auf3enbautei-
len in Frage. Die Vorgehensweise ist in Kap. 4.3, S. 15 beschrieben.

Da die Differenz der durch Verkehrslarm hervorgerufenen Beurteilungspegel zwi-
schen Tag minus Nacht im vorliegenden Fall weniger als 10 dB(A) betré&gt, ergibt
sich der mafigebliche Auflenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem
3 dB(A]) erhohten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10
dB(A). Zur Beriicksichtigung der Gerduscheinwirkungen durch gewerbliche Anla-
gen wird als mafigeblicher Auflenlarmpegel der nach TA Larm gebietsspezifische
Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt und zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A) ad-
diert.

Es ergeben sich mafigebliche Auf3enlarmpegel am Tag, wie in Anhang 2.1.1 dar-
gestellt, von maximal

La,1ag = 64 ... 75 dB(A).
Hieraus resultiert gemaf /8/ der Larmpegelbereich
LPB,tag =11l ... V.

In der Nacht ergeben sich mafigebliche Auf3enlarmpegel, wie in Anhang 2.1.2 dar-
gestellt, von maximal

La, Nacht = 64 ... 76 dB(A).
woraus gemaf /8/ die Larmpegelbereiche
LPB.Nacht =111 ... V

resultieren. Fur die Gebaudefassaden, fir die ein konkretes Erfordernis passiver
SchallschutzmalBinahmen besteht, ist darlber hinaus zu bedenken, dass der
Schallschutz beim Offnen von Fenstern und Tiiren weitgehend verloren geht.

Fir die textliche Festsetzung eignet sich nachfolgende Formulierung:
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Liarmschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich sind auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Grund der
Larmimmissionen, hervorgerufen durch den Strallenverkehr, gemal3 § 9
BauGRE fidr Raume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von
Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zur Ldrmminderung zu treffen.
Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Aufllenldrm ist nachzuweisen,
dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der Auflenbauteile
gemali Ziffer 5 und Tabelle 7 der DIN 4109 [,Schallschutz im Hochbau -
Mindestanforderungen; Anderung Al°, Ausgabe Januar 2017) erfiillt

werden.

Da sich aufgrund tatsachlicher, jedoch derzeit noch nicht bekannter
Baustrukturen maoglicherweise geringere Gerauscheinwirkungen an den
Fassaden einstellen, konnen die Festsetzungen Abweichungen von den im
Bebauungsplan vorgegebenen Larmpegelbereichen erlauben, auch vor dem Hin-
tergrund, dass die aktuell gultige DIN 4109 derzeit Uberarbeitet wird. Daher kann
die Festsetzung zum passiven Schallschutz wie folgt erganzt werden:

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn sich aufgrund
tatsachlicher Baustrukturen oder auf Grund der zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung aktuell giltigen DIN 4109 vor den Fenstern von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen geringere Larmpegelbereiche als in
der Planzeichnung angegeben ergeben.

Nach Erkenntnissen aus der Larmwirkungsforschung ist bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) in der Nacht ein ungestorter Schlaf bei gedffneten Fenstern nicht
mehr moglich. Deswegen wird neben Anforderungen an die Luftschalldammung
von Auflienbauteilen das Erfordernis von schallgedammten Liftungseinrichtungen
definiert. Hierdurch wird erreicht, dass an Fassaden, die mit einem
Beurteilungspegel von mehr als 45 dB(A] beaufschlagt sind, Schlafraume
angeordnet werden konnen. Durch den Einsatz schallgedammter
Luftungselemente wird in Raumen, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeit-
raum dienen (Schlafrdume), ein weitgehend ungestérter Nachtschlaf bei
einwandfreien lufthygienischen Bedingungen moglich. Der Einbau solcher Lif-
tungselemente ist ab dem Larmpegelbereich Ill empfehlenswert, ab dem Larm-
pegelbereich IV zwingend erforderlich.
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Daher kann die Festsetzung zum passiven Schallschutz wie folgt erganzt werden:

Des Weiteren ist fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Riume ab
Larmpegelbereich Il der Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen
zu empfehlen und ab Larmpegelbereich IV erforderlich.

6.3.3 Grundrissorientierung

Es empfiehlt sich, dass die AuBenwohnbereiche, also Terrassen, Loggien und Bal-
kone an die von der B 38 abgewandte Fassadenseite der Gebaude E und F ange-
ordnet werden.

6.3.4 Riegelbebauung als aktive Schallschutzmafinahme

Grundsatzlich besteht unter bestimmten Voraussetzungen die Maoglichkeit, die
beiden Gstlich des Wendeplatzes gelegenen Gebaude E und F, wie in /19/ formu-
liert, als Larmschutzriegel auszubilden. Beispielhaft wurde deren Abschirmwir-
kung untersucht und in Anhang 2.3 dargestellt. Es zeigt sich, dass die Einhaltung
der Orientierungswerte nach DIN 18005 innerhalb der Baufenster der geplanten
Neubauten A - C durch die vorherige Errichtung der Neubauten E und F im Tag-
zeitraum vollstandig und in der Nacht weitgehend moglich ist. Die Gro3enordnung
einer larmmindernden Wirkung durch die Neubauten E und F kann nur sicherge-
stellt sein, wenn das Maf3 der baulichen Nutzung fir beide Gebaude zwingend fest-
gesetzt ist. Dariiber hinaus sind die nachfolgend vorgeschlagenen Festsetzungen
gemaB § 9/2) Nr. 2 BauGB erforderlich:

Die Errichtung der in den Mischgebieten nordwestlich, westlich und sddlich
des Wendeplatzes gelegenen zuldssigen baulichen Anlagen und die
Aufnahme der hier zulassigen Nutzungen ist erst zuldssig, wenn

[1] in den Mischgebieten E und F nordostlich und dstlich des Wendeplatzes
bauliche Anlagen entsprechend der Planzeichnung und der fir diese
Gebiete formulierten Festsetzungen errichtet sind. Als errichtet gelten
solche bauliche Anlagen, bei denen der Rohbau vollendet ist, das Dach
errichtet ist und dje Fenster eingebaut sind.

(2] zur Sicherung des dauerhaften Bestandes der abschirmenden Wirkung
derin den Mischgebieten £ und F vorgesehenen Riegelbebauung
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(a] im Grundbuch der in den Mischgebieten E und F gelegenen
Grundstiicke eine beschriénkte personliche Dienstbarkeit
eingetragen ist, welche die Gemeinde Rolidorf berechtigt, im Falle
eines teilweisen oder vollstandigen Vertalls bzw. Untergangs der in
den Mischgebieten E und F vorgesehenen Riegelbebauung auf
Kosten der Gemeinde Rofidorf auf den Grundsticken in den
Mischgebieten E und F bis zur Durchfihrung  von
Erhaltungsmalinahmen bzw. bis zur (Wieder-) Herstellung der
Riegelbebauung temporare Larmschutzmallnahmen zu ergreifen
und zu unterhalten. Als temporare Larmschutzmalinahmen sind
temporare Larmschutzwande mit einem Schallddmm-Mal? von Rw
=25dB zu errichten; die Hohe der Larmschutzwand muss in den als
E und F festgesetzten (berbaubaren Grundsticksflachen
mindestens das Mali der fir die Gebaude E und E festgesetzten
baulichen Nutzung betragen.

[b) im Baulastenverzeichnis fir die Grundsticke in den
Mischgebieten E und F eine Baulast eingetragen ist, wonach der
Jeweilige Grundstiickseigentimer sich verpflichtet, im Falle eines
teilweisen oder vollstiandigen Verfalls bzw. Untergangs der hier
vorgesehenen Riegelbebauung bis zur Durchfihrung von
Erhaltungsmalinahmen bzw. zur [Wieder-] Herstellung der
Riegelbebauung die unter [a) Satz 2 aufgefiihrten tempordren
Larmschutzmalinahmen der Gemeinde Rolidorf zu dulden.

[c] die Gemeinde Rofidorf sich gegeniiber dem Kreis Darmstadlt-
Dieburg und etwaigen Rechtsnachfolgern vertraglich verpflichtet
hat, im Falle eines teilweisen oder vollstandigen Verfalls bzw.
Untergangs der in den Mischgebieten E und F vorgesehenen
Riegelbebauung auf Kosten der Gemeinde Rofdorf auf den
Grundstiicken in den Mischgebieten E und F bis zur Durchfihrung
von Erhaltungsmalinahmen bzw. zur [Wieder-) Herstellung der
Riegelbebauung die unter [a) Satz 2 aufgefiihrten temporaren
Larmschutzmalinahmen zu ergreifen und zu unterhalten.

7 AbschlieBende Bemerkungen

Aus den dargestellten Sachverhalten lasst sich ableiten, dass innerhalb des
Plangebietes ein Konfliktpotential infolge der einwirkenden Verkehrsgerausche
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besteht. Es ergeben sich Uberschreitungen der schalltechnischen
Orientierungswerte gemaf} DIN 18005-1. Mittels eines Schallschutzkonzepts, be-
stehend aus einer Riegelbebauung und passiven Schallschutzmaflnahmen, ist es
moglich, in dem Plangebiet dennoch gesunde Wohnverhaltnisse herzustellen.
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Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshéhe: 6 m Uber Gelande

<= 45dB(A)
45 < <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
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Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshéhe: 6 m Uber Gelande

<= 35dB(A)
35 < <= 40dB(A): OW Reine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
45 < <= 50dB(A): OW Mischgebiete
50 < <= 55dB(A): OW Gewerbegebiete
55 < <= 60dB(A)
60 < <= 65dB(A)
65 < dB(A)
Legende
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Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshéhe: 6 m Uiber Gelande

<= 45dB(A)
45 < <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
Legende
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Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshéhe: 6 m Uiber Gelande

<= 35dB(A)
35 < <= 40dB(A): OW Reine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
45 < <= 50dB(A): OW Mischgebiete
50 < <= 55dB(A): OW Gewerbegebiete
55 < <= 60dB(A)
60 < <= 65dB(A)
65 < dB(A)
Legende

' : ' Plangebiet

[ vorhandene Gebaude
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Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshéhe: 6 m Uiber Gelande

<= 45dB(A)
45 < <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
Legende

' : ' Plangebiet
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1. Beschreibung des Eingriffsvorhabens und Aufgabenstellung
Mit dem Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute' werden folgende Ziele verfolgt

o Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum
o Bereitstellung einer Flache fir eine Wasserspeicheranlage
o Schaffung einer Erweiterungsflache fir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 1,59 ha. Das Plangebiet liegt nérdlich der Erba-
cher Stral3e und erstreckt sich bis zur B 38.

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensrdume von geschutzten Arten ver-
bunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante
besonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten MalRnahmen betroffen sein kdnnen
und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden
konnen.

Das Blro fir Landschaftsskologie wurde Anfang Mai 2016 bzw. im Februar 2020 von der
Gemeinde Roldorf mit der Erstellung der Artenschutzrechtlichen Prifung fir den Bebauungs-
plan ,Hinter der Goldkaute' beauftragt.

Der Untersuchungsumfang fir die Artenschutzrechtliche Prifung wurde im April 2016 mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Das Bauleitplanungsverfahren wurde im
Jahr 2020 wieder aufgegriffen. Im Januar 2020 wurde mit der Unteren Naturschutzbehoérde
abgestimmt, dass erneute faunistische Untersuchungen dann erforderlich werden, wenn es
innerhalb des Geltungsbereichs zu Veranderungen der Habitatstrukturen gekommen ist. Hierzu
fand am 04. Februar 2020 eine Ortsbegehung durch BfL statt, bei der festgestellt wurde, dass
es zwischenzeitlich zu geringfiigigen Veranderungen (Verbrachung von Grinland an der
Nordgrenze des Geltungsbereichs, Entfernung von Holzstapeln) kam, die keine Auswirkungen
auf das Artenschutzgutachten haben.

Allerdings wurde der Geltungsbereich zwischenzeitlich dahingehend verandert, dass ein
Gebaude mit Garten herausgenommen (Flurstiick 270/3) und eine Gartenbrache einbezogen
wurde (Flurstiick 269/9).

Die Gartenbrache wurde bei den Erfassungen, die im Jahr 2016 durchgefiuhrt wurden, nicht
einbezogen. Dies soll im Jahr 2020 in Hinblick auf Végel nachgeholt werden. Bei der
avifaunistischen Kartierung (drei Begehungen) wird auf das Auftreten von Reptilien geachtet
und es werden potenzielle Quartiere von Fledermausen erfasst.
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Abbildung 1

Geltungsbereich des Bebauungsplans (Planungsgruppe Darmstadt, Stand 06. Februar
2020)
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Abbildung 2

Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Stand 2016
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Abbildung 3 Luftbild des Geltungsbereichs

2.  Beschreibung des Geltungsbereichs

Am 24. Juni 2016 wurde innerhalb des Geltungsbereichs eine flachendeckende Biotopkartie-
rung durchgefiihrt. Diese Kartierung wurde im Februar 2020 aktualisiert und um die Gartenbra-
che erweitert. Das Ergebnis der Kartierung ist Abbildung 4 zu entnehmen.

Im zentralen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich eine extensiv genutzte Streuobstwiese
die sich aus Uberwiegend alteren Obstbaumen verschiedener Obstarten zusammensetzt. Die
Krautschicht wird extensiv gepflegt. Die Obstwiese wird in der Nédhe des Wohngebéaudes im
Sudosten in die private Gartennutzung (Spielgerate) einbezogen. An die Streuobstwiese grenzt
im Norden eine extensiv genutzte, arten- und blitenreiche Wiese, die im Norden, auf dem Flur-
stick 615, zwischen dem Jahr 2016 und dem Jahr 2020 brach gefallen ist.

Zwischen der Grunlandnutzung und der Streuobstwiese erstreckt sich ein nicht regelméafig ge-
mahtes Band, in dem z.B. Brombeere, Biusche, Disteln und Brennnesseln aufkommen. Am
Nordwestrand der Obstwiese befindet sich ein Pflaumenbestand. Unter den B&umen wird zeit-
weise Brennholz gelagert.

Ostlich der Streuobstwiese liegt eine verbuschte Gartenbrache mit einem Holzschuppen.

Der Geltungsbereich wird insbesondere im Norden, Westen und im Osten von Gehdlzstrukturen
eingefasst.
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Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen folgende Biotop- und Nutzungstypen voneinander
abgegrenzt werden

extensiv genutzte Streuobstwiese mit Einzelb&umen, teilweise Gartennutzung

extensiv genutztes Grinland und Grinlandbrache

Ruderalfluren, verbuschend

Gehdlzstrukturen (Gartenbrache, Hecken, Feldgehdlz, Gebisch, Gruppe von Pflaumen-
baumen, Brombeerfluren)

Schotterweg

befestigte Flachen

2 Holzschuppen.

o O O O

Foto 2 Aspekt des extensiv genutzten Grinlandes mit Moschusmalve im Jahr 2016
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Foto 4 Gartenbrache im Februar 2020
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3. Faunistische Erfassungen

Als Grundlage fir die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung auf
die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kdnnen, wurden im Jahr 2016 Kartie-
rungen von Vogeln, Flederm&usen und Reptilien vorgenommen.

Da es zwischen den Jahren 2016 und 2020 nur zu geringfugigen Anderungen in der
Biotopstruktur gekommen ist, werden diese Erfassungen dem Artenschutzgutachten zugrunde
gelegt.

Allerdings wurde der Geltungsbereich zwischenzeitlich dahingehend verandert, dass eine
Gartenbrache einbezogen wurde (Flurstick 269/9). Die Gartenbrache wurde bei den
Erfassungen, die im Jahr 2016 durchgefihrt wurden, nicht einbezogen.

Dies soll im Jahr 2020 in Hinblick auf Vogel nachgeholt werden. Bei der avifaunistischen
Kartierung (drei Begehungen) wird auf das Auftreten von Reptilien geachtet und es werden
potenzielle Quartiere von Fledermausen erfasst.

Foto 5 Wiese mit Obstbaumen
Foto 6 Obstbaum (Kirsche) mit Héhle
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3.1 Avifauna

Zur Erfassung der Avifauna wurden im Jahr 2016 funf Begehungen durchgefihrt. Es erfolgte
zusatzlich zu den Kartierungen eine Kontrolle der Baume in Hinblick auf Hohlen und Spalten.
Kleinere Hohlen und Spalten finden sich in alteren Obstbaumen innerhalb der Obstwiese. Es
handelt sich bei den Baumen innerhalb des Geltungsbereichs nicht um solche mit grozem
Stammumfang. Ob sich innerhalb der zusétzlich einbezogenen Gartenbrache Hohlenbdume
befinden, ist noch zu untersuchen.

Datum Uhrzeit Witterung

13. Mai 2016 7.45 - 8.45 bedeckt, 10° C

22. Mai 2016 6.15-7.00 sonnig, 14 - 16 °C

4. Juni 2016 5.15-6.00 bedeckt, 16 °C

24. Juni 2016 5.15-6.00 sonnig, 19°C

06. Juli 2016 5.00 - 5.45 sonnig, 12 °C

Tabelle 1 Begehungstermine zur Erfassung der Avifauna

Insgesamt wurden im Geltungsbereich mit Stand 2016 15 Vogelarten mit Bruthachweis kartiert.
Die Zahl der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Arten ist héher, nimmt man die Nah-
rungsgaste (u.a. Buntspecht, Eichelhdher, Rabenkrahe) hinzu.

Innerhalb des aktuellen Geltungsbereichs wurden im Jahr 2016 zehn Brutvogelarten kartiert.
Die Arten Girlitz, Haussperling, Feldsperling, Star und Hausrotschwanz wurden im Bereich der
Gebaude und des Hausgartens festgestellt, die nicht mehr innerhalb des aktuellen Geltungsbe-
reichs liegen.

Das Artenspektrum im aktuellen Geltungsbereich wird dominiert von weit verbreiteten Arten wie
Amsel, Blau- und Kohlmeise, Buchfink und Ménchsgrasmiuicke.

Als Nahrungsgaste sind neben den schon erwdhnten Arten auch Bachstelze, Goldammer,
Griunfink, Mehl- und Rauchschwalbe sowie Tauben (Ringeltaube, Haustaube) innerhalb des
Geltungsbereichs zu beobachten.

Trotz des Strukturreichtums innerhalb des Geltungsbereichs und der Ortsrandlage ist das Ar-
tenspektrum der Avifauna nicht besonders grofd oder durch besonders seltene oder starker ge-
fahrdete Vogelarten gekennzeichnet. Spechtarten fehlen als Brutvdgel vollig. Dies mag an der
Freizeitnutzung auf der Streuobstwiese liegen.
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|Artname dt. | |WiSS. | RL- RL- | Erhaltungszustand | |Nachweis 2016 |
D HE
|Amsel | |Turdus merula | | - | | - | El |gi]nstig | |BV |
|Bachstelze I |Motaci||a alba | | - | | - | El |gi]nstig | ING |
|Blaumeise | |Parus caeruleus | | - | | - | El |gi]nstig | |BV |
|Buchfink I |Fringi|la coeleps | | - | | - | El |gﬁnstig | IBV |
|Buntspecht | |Dendrocopos major | | - | | - | El |gi’mstig | |NG |
|Eiche|héher | |Garru|us glandarius | | - | | - | EI |gi’mstig | |NG |
|E|ster | |Pica pica | | - | | - | EI |gi’mstig | |NG /BV ? |
|Fe|dsper|ing | |Passer montanus | | \% | | Y | I:I |ungt’]nstig /unzureichend | BV auflerhalb des
aktuellen
Geltungsbereichs
|GartengrasmUcke | |Sylvia borin | | - | | - | |:| |gUnstig | |BV
|Gir|itz | |Serinus serinus | | - | | \Y | EI |ungij|nstig/unzureichend | BV auflerhalb des
aktuellen
Geltungsbereichs
|Go|dammer | |Emberiza citrinella | | \ | | \% | EI |ungUnstig/unzureichend | |NG |
|GrUnfink | |Cardue|is chloris | | - | | - | EI |gUnstig | |NG |
|Hausr0tschwanz | |Ph0enicurus ochruros | | - | | - | |:| |gi‘mstig | BV auBerhalb des
aktuellen
Geltungsbereichs
|Haussper|ing | |Passer domesticus | | \% | | \Y | EI |ungi]nstig /unzureichend | BV auflerhalb des
aktuellen
Geltungsbereichs
|Haustaube | |Co|umba|ivia f. dom. | | - | | - | EI |— | |NG |
|Koh|meise | |Parus major | | - | | - | EI |gUnstig | |BV |
|Meh|schwa|be | |De|ichon urbicum | | 3 | | 3 | EI |ungUnstig/unzureichend | |NG |
|Mt’>nchsgrasml'jcke | |Sy|via atricapilla | | - | | - | EI |gijnstig | |BV |
|Rabenkrahe | |Corvus corone | | - | | - | EI |gUnstig | |NG |
|Rauchschwa|be | |Hirundo rustica | | 3 | | 3 | EI |ungi]nstig/unzureichend | |NG |
|Ringeltaube | |COIumba palumbus | | - | | - | EI |gi]nstig | |NG |
|Rotkeh|chen | |Erithacus rubecula | | - | | - | EI |gijnstig | |BV |
|Singdrosse| | |Turdus philomelos | | - | | - | EI |g[‘1nstig | |BV |
|Star | |Sturnus vulgaris | | 3 | | - | |:| |g[]nstig | BV auflerhalb des
aktuellen
Geltungsbereichs
|Zaunkt')nig | |Trog|odytes troglodytes | | - | | - | EI |gi]nstig | |BV |
|Zi|pza|p | |Phy||oscopus collybita | | - | | - | EI |gi]nstig | |BV |
Tabelle 2 Im Untersuchungsgebiet vorkommende Vogelarten

RL D: Grineberg et al. 2016, RL Hessen: Werner et al. 2015

BV
NG

3
\

sg

Brutvogel

Nahrungsgast

geféahrdet

Arten, die aktuell noch nicht gefahrdet sind, von denen aber zu beflrchten ist, dass sie in
den néchsten zehn Jahren geféhrdet sein werden, wenn bestimmte Faktoren weiterhin
einwirken (Vorwarnliste)

streng geschutzte Art
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3.2 Flederméuse

Zur Erstellung des Gutachtens erfolgten im Frihjahr / Sommer des Jahres 2016 Kartierungen
mittels Detektorbegehungen zur Ermittlung des Artenspektrums im Untersuchungsgebiet.

Als Beobachtungshilfe bei den abendlichen Exkursionen dienten ein Ultraschalldetektor mit
Zeitdehnungsfunktion (Pettersson) und ein Detektor der Firma Ciel-electronique, der Laute von
Fledermé&usen uber die ganze Breite des Rufspektrums notiert.

Die Erfassung der Fledermause erfolgte an vier Terminen zwischen Mai und Juli 2016.

Datum Uhrzeit Witterung

18. Mai 2016 23.00 — 23.45 trocken, bedeckt, leichter Wind, 14,5° - 16° C

30. Mai 2016 23.15-24.00 trocken, klar, windstill, 14 °C

06. Juni 2016 22.15-23.00 trocken, klar, windstill, 24 °C

25. Juli 2016 23.15 - 00.00 trocken, bedeckt, leichter Wind, 22 °C

Tabelle 3 Begehungstermine zur Erfassung der Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten 3 Fledermausarten nachgewiesen werden. Ein Vor-
kommen weiterer Arten im Gebiet ist méglich.

Die meisten Fledermausnachweise im Untersuchungsgebiet sind der Zwergfledermaus zuzu-
ordnen. Die Art wurde an allen Terminen und mit jeweils mehreren Exemplaren nachgewiesen;
sie ist deutlich individuenreicher als die anderen Arten prasent. Jagende Zwergflederméause
waren regelméBig im Untersuchungsgebiet zu beobachten. Vorwiegend nutzen die Tiere den
Bereich mit Obstbaumen und den Gehoélzsaum an der Nordgrenze des UG, aber auch in den
StraRen des angrenzenden Siedlungsbereichs (VOsendorfring) wurden jagende Zwergfleder-
mause beobachtet.

Die Breitfligelfledermaus wurde an zwei von vier Begehungstagen angetroffen (jeweils ein ein-
zelnes Exemplar). Ebenfalls vereinzelt und wohl nur jagend wurde der Abendsegler im Gebiet
beobachtet.

Sommerquartiere an Gebduden oder in Baumen wurden im Untersuchungszeitraum nicht
festgestellt. Die nachgewiesenen Arten wurden jagend auf dem Geldnde beobachtet, ein Abflug
aus einem Quartier konnte nicht beobachtet werden. Das Vorhandensein von Hohlen- und
Spaltenquartieren ist in den Baumen auf der Obstwiese und in zwei Holzschuppen jedoch
madglich (z.B. Zwischenquartiere von Breitfliigel- oder Zwergfledermaus).

Winterquartiere sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwarten. Hierfur fehlen
ausreichend grol3 dimensionierte Baumhohlen und frostgeschitzte Gebaude.
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| Artname dt. [ wiss. | Eu ||| RL-D ||| RL-H ||| Nachweis

\(GroBer) Abendsegler \ \Nyctalus noctula \ ] v \ \ \ \ \ 3 \ ]an zwei Terminen mit 1 - 2 Exemplaren
| Breitfliigelfledermaus ||| Eptesicus serotinus ||| IV ||| G ||| 2 [||zwei Nachweise

\Zwergfledermaus \ \Pipistrellus pipistrellus \ ] v \ \ - \ \ 3 \ ]an allen Terminen haufig

Tabelle 4 Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten

RL D: Meinig et al. 2009, RL Hessen: Kock & Kugelschafter 1996

stark geféhrdet
gefahrdet
Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Arten, die aktuell noch nicht geféhrdet sind, von denen aber zu befiirchten ist, dass sie in
den nachsten zehn Jahren geféhrdet sein werden, wenn bestimmte Faktoren weiterhin
einwirken (Vorwarnliste)

EU europarechtlich geschiitzte Art
\% im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Art

< O wWNDN

Das Artenspektrum der Fledermause und die Haufigkeit ihres Auftretens sind innerhalb des
Geltungsbereichs als unterdurchschnittlich zu bewerten. Aufgrund des Strukturreichtums inner-
halb des Geltungsbereichs und dessen Ortsrandlage ware durchaus ein groReres Artenspek-
trum zu erwarten gewesen.

3.3 Reptilien

Zur Erstellung des Gutachtens erfolgte im Frihjahr 2016 im Rahmen der Begehungen zur Er-
fassung von Vogeln eine Einschatzung der Habitatqualitat fur Reptilien.

Aufgrund der Habitatstrukturen ist ein Auftreten von Blindschleiche (Anguis fragilis) und Zau-
neidechse (Lacerta agilis) im Gebiet nicht auszuschlie3en. Letztere ist in klimatischen Gunstla-
gen in RoRRdorf heimisch (eigene Beobachtungen aus den vergangenen Jahren).

Der Geltungsbereich wurde deshalb am 13. Mai 2016 und am 24. Juni 2016 auf ein Vorkom-
men von Reptilien hin abgesucht. Dabei ergab sich kein Hinweis auf ein Auftreten von Zau-
neidechsen oder von anderen streng geschitzten Reptilienarten. Ein Auftreten der Blindschlei-
che ist wahrscheinlich.
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4.  Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgende Abbildung zeigt den Vorentwurf des Bebauungsplans. Im Zentralen Bereich des
Bebauungsplans ist eine Wasserspeicherungsanlage vorgesehen, zu der Details noch
ausgearbeitet werden.

Erigacher $H7E8

Abbildung 6 Bebauungsplan-Vorentwurf mit Stand 06. Februar 2020 (Planungsgruppe Darmstadt,
Legende s. stadtebauliche Planung)
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Mit der Umsetzung der Planung verbundene mdgliche Wirkfaktoren in Hinblick auf die arten-
schutzrechtlich relevante Fauna sind

o Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzbritern in Ba&umen und Blschen
o Verlust von Brutbiotopen von Hohlenbritern in Baumen
o Verlust von Quartieren von Nischenbritern in / an Gartenhiitten

o Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in 2 Holzschuppen und in
Baumen.

5.  Bestimmung der prifungsrelevanten Artengruppen

Anhand der Ortsbegehungen im Jahr 2016 und im Februar 2020 sowie sonstiger vorliegender
Informationen kann das Vorkommen von nach europdischem oder nationalem Recht streng
geschitzten Arten aus den Artengruppen

Flora

Fische

Amphibien

Insekten (einschl. Libellen)

Reptilien — noch abschlieend zu prifen
Saugetiere - mit Ausnahme der Fledermause
Spinnen und

Weichtiere

0O O O O O O O O

mit grof3er Sicherheit ausgeschlossen werden. Streng geschitzte Arten aus diesen Gruppen
sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ihrer Lebensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwar-
ten. Das in der artenschutzrechtlichen Prifung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher
die die Arten(gruppen)

e Flederméause
e Geholzbriter
e HoOhlen- und Nischenbriter.

5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fur die im Jahr 2016 nachgewiesenen Fledermausarten Grof3er Abendsegler, Breitfligelfle-
dermaus und Zwergfledermaus erfolgt nachfolgend eine Abfrage in artenschutzrechtlichen
Prufbogen (HMUELV 2015).
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

(GrolRer) Abendsegler (Nyctalus noctula)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X FFH-RL- Anh. IV -Art
[ ]  Europaische Vogelart

GroRRer Abendsegler Deutschland: V  Hessen: 3
(2 stark gefahrdet/ 3 gefahrdet/V Vorwarnliste / D Datenlage unzureichend / G Geféahrdung anzunehmen)

Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere von Deutschland: Meinig et al. 2009

Rote Liste der geféhrdeten Saugetiere in Hessen: Kock & Kugelschafter 1996

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

GroRer Abendsegler ui? Uiy [

FV guterZustand U1l ungunstig/ unzureichend . unguinstig / schlecht (Quellen: IUCN 2019, BfN 2019, HLNUG 2019)
Trend: 'V =sich verschlechtemd / € =stabi / ? =nicht bekannt

Als lokale Population des GroRRen Abendseglers ist im Sommer die Wochenstube anzusehen. Meist
liegt die KoloniegroRe bei 20-60 Weibchen, manchmal sogar bei tGber 100 Weibchen (Dietz et al.
2007). Die Wochenstuben sind im Grundsatz einfach gegeneinander abgrenzbar und werden von
Dietz & Simon (2006) als Grundeinheit bei der Bewertung des Zustandes von Populationen
angesehen. Beim GroRRen Abendsegler wurde ein regelmaRiger Wechsel zwischen verschiedenen
Wochenstubenquartieren und auch zwischen verschiedenen Wochenstuben beobachtet. Alle
Individuen eines solchen Verbundes sind als Angehdérige einer lokalen Population anzusehen.

Neben den Wochenstuben sind im Sommer die Mannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen
von Méannchen und Weibchen in Paarungsquartieren als lokale Population anzusehen. Diese sind
meist verstreut verteilt und lassen sich aufgrund fehlender Kenntnisse der Quartiere nur schwer als
lokale Population abgrenzen (BfN 2019).

Der Erhaltungszustand der Art in Hessen wird als ,ungunstig‘ eingestuft.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art

Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Brinkmann et al. 2012, BfN Internethandbuch 2019, Dietz et al. 2007,
LANUV 2010, LBM Fledermaus-Handbuch 2011, NLWKN 2016

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Der GrofRe Abendsegler wird aufgrund einer engen Bindung an hdhlenreiche Altholzbestande den
Waldflederméusen zugeordnet. Wochenstubenquartiere sind typischerweise in Baumhoéhlen in
Waldern zu finden, wohl meist in groRerer Hohe.

Jagdgebiete / Aktionsraum: Uber Gewassern, in Waldern, Uber Offenland und in Siedlungen (Jagd an
Laternen). Aktionsradius sehr groR3, Jagdgebiete kdnnen bis zu 10 km vom Tagesquartier entfernt
sein.

Flugverhalten: schnell und gradlinig fliegende Art, jagt Gberwiegend im freien Luftraum, in 10 — 40 m
Hoéhe, teilweise auch in gro3er Hohe. Kollisionsrisiko Stral3e: gering (LBM 2011).

Im April/Mai finden sich die Weibchen in den Wochenstubenquartieren ein. Die Médnnchen verbringen
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die Zeit der Jungenaufzucht getrennt von den Weibchen einzeln oder in kleinen Gruppen. Mitte
August beginnt der Herbstzug in die suidlicheren Uberwinterungsgebiete.

In Hessen sind im Sommer (berwiegend Mannchen zu finden. Bekannt sind lediglich zwei
Wochenstubenkolonien in Waldgebieten bei GieRen und Frankfurt. Wahrend der Migrations- und
Uberwinterungsphase steigt die Dichte an GroRen Abendseglern deutlich an und es gibt
Uberwinterungsgruppen mit mehreren hundert Tieren.

Der Grole Abendsegler ist ein Fernstreckenwanderer, der bei seinen saisonalen Wanderungen
zwischen Reproduktions- und Uberwinterungsgebieten groRe Entfernungen von tber 1.000 (max.
1.600) km zwischen Sommer- und Winterlebensraum zuriicklegen kann. Als Winterquartiere werden
von November bis Méarz grof3raumige Baumhohlen, seltener auch Spaltenquartiere in Geb&uden,
Felsen oder Briicken bezogen. In Massenquartieren kénnen bis zu mehrere tausend Tiere
Uberwintern.

4.2 \Verbreitung

Der GroRRe Abendsegler ist in der Paléaarktis, einschlieBlich Europa und Sidskandinavien weit
verbreitet. Im Sommer ist die Art vornehmlich im nordéstlichen und dstlichen Mitteleuropa zu finden.
Hier wurde die Hauptzahl von Wochenstubenquartieren nachgewiesen, wahrend sich die Paarungs-
und Uberwinterungsgebiete im westlichen und siidwestlichen Mitteleuropa befinden.

In Deutschland kommt der Grol3e Abendsegler bundesweit vor, allerdings fiihren die Wanderungen zu
jahreszeitlich unterschiedlichem Auftreten. Wahrend in Siddeutschland vor allem Sommerquartiere
von Mannchen sowie Winterquartiere bekannt sind, befindet sich der Reproduktionsschwerpunkt der
Art in Nordostdeutschland. Von dort ziehen die Tiere nach Auflésung der Wochenstuben in suddstlicher
Richtung und werden in Studdeutschland im Winterquartier wiedergefunden.

In Hessen tritt der GroRRe Abendsegler besonders zur Zugzeit im Frihjahr und Spatsommer/Herbst auf.
Es sind sowohl Sommer- als auch Wintervorkommen bekannt. Die Bestandssituation ist aufgrund der
Wanderungen schwierig einzuschatzen. Da Hessen auRerhalb des eigentlichen Reproduktions-
gebietes der Art liegt, ist wohl nur ausnahmsweise mit Wochenstubenquartieren zu rechnen.

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|Z nachgewiesen |:| potenziell
Der Abendsegler wurde an zwei Terminen jagend im Gebiet nachgewiesen.

Eine Quartiernutzung durch Fledermause innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Sommer (z.B. in Spaltenquartieren oder Baumhohlen) kann nicht ausgeschlossen werden.
Winterquartiere sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwarten. Hierfir fehlen ausreichend
grof3 dimensionierte Baumhdohlen und frostgeschiitzte Gebaude.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? [X] ja [ ] nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)

durch Entfernen von Quartieren in Geholzen, durch den Abriss von Gebauden mit Spaltenquartie-
ren.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdoglich? []ja X nein

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja []nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
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(Vermeidungsmaflnahmen bericksichtigt)

Im raumlichen Zusammenhang gibt es altere und jingere Gehdlzbiotope sowie Gebaude, die ein
Ausweichen ermdglichen.
d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-Malinahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten” tritt ein. [lja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet wer-

den? X ja [] nein
(Vermeidungsmaflnahmen zunachst unbericksichtigt)

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdaglich? X ja [] nein
s. Tabelle 6 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erh6htes
Verletzungs- oder Totungsrisiko ? [ ]ja [X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ | ja [X] nein ‘

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Stérungen entstehen im Zuge von Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem durch Larm, Bewe-
gungen und Licht sowie durch die spatere Nutzung. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population durch Stérungen wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [ nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.g. MalRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [ nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [1ja X nein
(Unter Berlucksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen Mal3ihahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X FFH-RL- Anh. IV - Art
[] Européische Vogelart

Breitfligelfledermaus Deutschland: 3 Hessen: 2
(2 stark gefahrdet/ 3 gefahrdet/V Vorwarnliste / D Datenlage unzureichend / G Gefahrdung anzunehmen)
Rote Liste der gefahrdeten Séugetiere von Deutschland: Meinig et al. 2009

Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Hessen: Kock & Kugelschafter 1996

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Breitflugelfledermaus Ul & uly FV &

BV guterZustand Ul unginstig/unzureichend xx es liegt keine Einschétzung vor (Quellen: IUCN 2019, BfN 2019, HLNUG 2019)
Trend: v = sichverschlechtemd / ¢ = stabil

Der Erhaltungszustand der Art in Hessen wird als ,glinstig‘ eingestuft.

Als lokale Population der Breitfligelfledermaus ist im Sommer die Wochenstube anzusehen. In der
Literatur werden als Koloniegrof3e meist 10-60 Weibchen angegeben, die maximale Koloniegro3e
liegt bei 300 Weibchen (Dietz et al. 2007). Die Wochenstuben sind im Grundsatz einfach gegenei-
nander abgrenzbar und werden von Dietz & Simon (2006) als Grundeinheit bei der Bewertung des
Zustandes von Populationen angesehen. Nutzt eine Wochenstube mehrere Quartiere, so bezeichnet
man die Gesamtheit der genutzten Quartiere als Quartierverbund.

Neben den Wochenstuben sind im Sommer die Mannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen
von Mannchen und Weibchen in Paarungsquartieren als lokale Population anzusehen. Diese sind
meist verstreut verteilt und lassen sich aufgrund fehlender Kenntnisse der Quartiere nur schwer als
lokale Population abgrenzen.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art

Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Brinkmann et al. 2012, BfN Internethandbuch 2019, Dietz et al. 2007,
Dietz & Simon 2006 / 2011, LANUV 2010, LBM Fledermaus-Handbuch 2011, NLWKN 2016

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Die Breitflugelfledermaus ist héaufig im menschlichen Siedlungsraum anzutreffen. Die Art nutzt
Spaltenquartiere an Gebauden. Hohlraume hinter Verblendungen und am Dach sind hier bevor-
zugte Wochenstubenquartiere. Nur selten hangen die Tiere frei sichtbar auf dem Dachboden.

Die Breitfligelfledermaus ist sehr ortstreu und nutzt jedes Jahr dieselben Wochenstubenquatrtiere. In
einigen Regionen wurde ein ausgepragtes Quartierwechselverhalten der Breitfligelfledermaus fest-
gestellt. Dieses Verhalten und die teilweise schwere Nachweisbarkeit der Tiere, erschweren die Gro-
Renangaben der Wochenstuben.

Die ersten Breitfligelfledermause erscheinen ab April in den Wochenstubenquartieren. Die Weibchen
finden sich in Wochenstuben zusammen, die Mannchen leben einzeln oder in kleinen Gruppen. Ab
Mitte Juni, teilweise auch schon ab Mitte Mai finden die Geburten statt. Die Jungtiere werden 4-5 Wo-
chen gesaugt. Nach Auflésung der Wochenstuben zwischen Anfang August und Mitte September fin-
den sich Mannchen und Weibchen zu Paarungsgruppen zusammen (Dietz et al. 2007).

Bislang wurden Uberwinternde Tiere in Kellern, Stollen, Héhlen und Gerdéllansammlungen gefunden.
AulRerdem gibt es Winterguartiere bzw. Winterfunde in oberirdischen Spaltenquartieren in Gebduden
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(Brinkmann et al 2013). Mitunter iiberwintern die Tiere auch in den Sommerquartieren. Die Uberwin-
terung erfolgt wohl meist in der N&he der Sommerquartiere (Wanderungen von > 50 km selten). Das
Wissen zum Uberwinterungsverhalten ist gering. Meist werden nur einzelne oder wenige Tiere in den
Winterquartieren gefunden. Massenwinterquartiere sind bisher nicht bekannt,

Jagdgebiete / Aktionsraum: gehdlzreiche Siedlungsrander, Grinland, Waldrénder und- wege, auch an
Stral3enlaternen. Jagdrevier meist wenige hundert Meter und bis £ 2 km vom Tagesquartier entfernt.

Flugverhalten: bedachtiger Flug im freien Luftraum und entlang von Gehdlzen, niedrig - meist zw. 5 m
bis Kronenhéhe, Kollisionsgefahr gering (LBM 2011).

4.2 Verbreitung

Die Breitfligelfledermaus ist in der Paldarktis von der Atlantik- bis zur Pazifikkiiste verbreitet.
Sie kommt in ganz Siud-, Mittel- und Osteuropa vor. Es gibt Hinweise, dass sich die Art seit eini-
gen Jahrzehnten nach Norden ausbreitet (BfN 2016).

In Deutschland ist die Breitflligelfledermaus flachendeckend verbreitet, mit einem Verbreitungs-
schwerpunkt in der norddeutschen Tiefebene (Boye et al. 1999).

Der Bestand der Art in Hessen ist nur liickenhaft bekannt. Die Zahl der festgestellten Wochenstuben
hat in den vergangenen Jahren stetig zugenommen. Ein Schwerpunkt der Vorkommen liegt in
Stidhessen. Uber die Aufenthaltsorte der hessischen Breitfligelflederméause im Winter ist wenig be-
kannt. Bislang konnten nur wenige Quartiere, meist von Einzeltieren, gefunden werden. Es wird ver-
mutet, dass ein Grof3teil der Tiere in Spalten in und an Gebauden Uberwintert und so nur schwer
nachgewiesen werden kann (Dietz & Simon 2006).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen |:| potenziell

Die Breitfligelfledermaus wurde im Gebiet bei zwei Begehungen mit ein bis zwei Exemplaren nachge-
wiesen.

Eine Quartiernutzung durch Fledermause innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Sommer (z.B. in Spaltenquartieren oder Baumhohlen) kann nicht ausgeschlossen werden.
Winterquartiere sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwarten. Hierflr fehlen ausreichend
grol3 dimensionierte Baumhohlen und frostgeschiitzte Gebaude.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der
Natur entnommen, beschéadigt oder zerstdrt werden? X ja [ ] nein

(Vermeidungsmaflinahmen zunachst unbertcksichtigt)

durch Entfernen von Quartieren in Geholzen und durch den Abriss von Gebauden mit Spaltenquar-
tieren.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdoglich? []ja X nein

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja []nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(Vermeidungsmaflinahmen bericksichtigt)
Mogliche Quartiere an Gebauden sind in der naheren Umgebung vorhanden und im raumlichen

Zusammenhang gibt es altere und jiingere Gehdlzbiotope sowie ungestérte Bereiche, die ein
Ausweichen ermoglichen.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF)
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gewahrleistet werden? []ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten” tritt ein. [lja X nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet wer-

den? X ja [] nein
(Vermeidungsmaflnahmen zunéchst unbericksichtigt)

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? X ja [] nein
s. Tabelle 6 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Berticksichtigung der Vermeidungsmali3-
nahmen ein signifikant erhdhtes

Verletzungs- oder Totungsrisiko ? [ ]ja [X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toéten, Verletzen" tritt ein. [ | ja [X] nein ‘

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Stérungen entstehen im Zuge von Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem durch Larm, Bewe-
gungen und Licht sowie durch die spatere Nutzung. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [ nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.g. MalRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [ nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [1ja X nein
(Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Von dem Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X FFH-RL- Anh. IV - Art
[] Européische Vogelart

Zwergfledermaus Deutschland: - Hessen: 3
(2 stark gefahrdet/ 3 gefahrdet/V Vorwarnliste / D Datenlage unzureichend / G Gefahrdung anzunehmen)
Rote Liste der gefahrdeten Séugetiere von Deutschland: Meinig et al. 2009

Rote Liste der gefahrdeten Saugetiere in Hessen: Kock & Kugelschafter 1996

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema

EU D (kont. Region) Hessen

Zwergfledermaus FV & FV & FV &

BV guterZustand Ul ungiinstig/unzureichend xx es liegt keine Einschétzung vor (Quellen: IUCN 2019, BfN 2019, HLNUG 2019)
Trend: W =sich verschlechtemd / € =stabil

Als lokale Population der Zwergfledermaus ist im Sommer die Wochenstube anzusehen. In Geb&u-
den sind KoloniengréfRen mit bis zu 250 Weibchen bekannt (Dietz et al. 2007). Die Wochenstuben
sind im Grundsatz einfach gegeneinander abgrenzbar und werden von Simon & Dietz (2006) als
Grundeinheit bei der Bewertung des Zustandes von Populationen angesehen.

Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier. Nutzt eine Wochenstube mehrere Quartiere, so
bezeichnet man die Gesamtheit der genutzten Quartiere als Quartierverbund. Im Regelfall ist dieser
raumlich klar abgrenzbar (z.B. innerhalb einer kleinen Ortslage). Alle Individuen eines solchen Ver-
bundes sind demnach als Angehdérige einer lokalen Population anzusehen

Neben den Wochenstuben sind im Sommer die Mannchenvorkommen und im Spatsommer Gruppen
von Mannchen und Weibchen in Paarungsquartieren als lokale Population anzusehen.

Im Winter ziehen sich die Tiere einzeln oder in kleinen Gruppen in die Winterquartiere zurlick. Da sich
Tiere verschiedener Kolonien in einem Winterquartier versammeln kénnen, entspricht die lokale Po-
pulation im Winter nicht mehr der sommerlichen lokalen Population. Die Abgrenzung der lokalen Po-
pulation im Winter bezieht sich punktuell auf das einzelne Winterquartier oder auf den Raum eng (et-
wa < 100 m) beieinander liegender Winterquartiere.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann nicht beurteilt werden.

4. Charakterisierung der betroffenen Art

Angaben zur Art im Wesentlichen zitiert aus: Brinkmann et al. 2012, BfN Internethandbuch 2019, Dietz et al. 2007,
Dietz & Simon 2006 / 2011, LANUV 2010, LBM Fledermaus-Handbuch 2011, NLWKN 2016

4.1 Lebensraumanspriche, Verhaltensweisen

Zwergflederméuse sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor allem auch in
Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Zur Jagd suchen Zwergflederméuse ein breites
Spektrum von Uberwiegend gehdlzdurchsetzten Standorten auf.

Sie besiedeln sowohl im Sommer als auch im Winter spaltenférmige Verstecke an Gebauden. Dazu
zéhlen beispielsweise Fassadenverkleidungen aus Holz oder Schiefer oder kleine Hohlraume
an der Dachtraufe und in AuBenwéanden. Sie sind auch in Nistkdsten aus Holz oder Holzbeton zu
finden.

Jagdgebiete / Aktionsraum: Gewasser und geholzreiche Gewasserufer, Waldrander, gehdlzreiche
Siedlungen, Wiesen und Weiden. Jagdreviere maximal 2 km vom Tagesquartier entfernt.




BfL Heuer & Déring Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute’ RoRdorf* 27

Flugverhalten: Jagd im freien Luftraum in Vegetationsndhe, ausdauerndes Patrouillieren entlang von
Gehdlzen und Waldranden, Streckenfliige strukturgebunden. Kollisionsrisiko vorhanden (LBM 2011).

Wochenstubenquartiere sind zumeist enge Spaltenrdume in und an Gebauden, Quartiere in Fleder-
maus- und Vogelkasten, Baumhohlen oder hinter loser Borke kommen selten vor und sind meist
klein. Die Zwergfledermaus wechselt haufig ihr Quartier, die maximale bekannte Entfernung der ver-
schiedenen Quartiere zueinander betragt bis zu 15 km. Die Mannchen verbringen den Sommer meist
einzeln und besetzen in dieser Zeit Paarungsquartiere und Paarungsterritorien.

Die Tiere Uberwintern relativ frostexponiert, oft zunachst in Bruchstein- bzw. Trockenmauern und
erst bei zunehmendem Frost wechseln die Tiere in frostfreie Quartiere wie Keller oder Stollen.

4.2 Verbreitung

Die mit Abstand haufigste Art in Europa ist die Zwergfledermaus, die auch in Deutschland weit ver-
breitet ist und wohl flachendeckend vorkommt (Boye et al. 1999).

Die Zwergfledermaus ist auch die haufigste Fledermausart Hessens und wird bei praktisch allen
fledermauskundlichen Untersuchungen nachgewiesen (Dietz & Simon 2006).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen |:| potenziell
Die zwergfledermaus wurde im Gebiet bei jeder Begehung mit mehreren Exemplaren nachgewiesen.

Eine Quartiernutzung durch Fledermause innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Sommer (z.B. in Spaltenquartieren oder Baumhohlen) kann nicht ausgeschlossen werden.
Winterquartiere sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht zu erwarten. Hierflr fehlen ausreichend
grol3 dimensionierte Baumhohlen und frostgeschiitzte Gebaude.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? [X] ja [ ] nein

(Vermeidungsmalnahmen zunachst unbericksichtigt)

durch Entfernen von Quartieren in Gehoélzen und durch den Abriss von Gebauden mit Spalten-
quartieren.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdoglich? []ja X nein

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? X ja []nein
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)
(Vermeidungsmaflinahmen bericksichtigt)
Mogliche Quartiere an Geb&auden sind in der ndheren Umgebung vorhanden, und im raumlichen
Zusammenhang gibt es altere und jingere Gehdlzbiotope sowie ungestérte Bereiche, die ein
Ausweichen ermoglichen.
d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen (CEF)
gewahrleistet werden? []ja [ nein

\ Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
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] Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. [] ja X nein ]

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet wer-

den? X ja [] nein
(Vermeidungsmaflnahmen zunéachst unbericksichtigt)

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen mdglich? X ja [] nein
s. Tabelle 6 in Kapitel 6.1

c) Verbleibt unter Berticksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ein signifikant erh6htes
Verletzungs- oder Totungsrisiko ? [ ]ja [X nein
(Wenn JA — Verbotsauslosung !)

‘ Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. [ ] ja [X nein ‘

6.3 Storungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden? []ja [X nein

Stérungen entstehen im Zuge von Rodungs-, Abriss- und Bauarbeiten vor allem durch Larm, Bewe-
gungen und Licht sowie durch die spatere Nutzung. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population wird jedoch nicht erwartet.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? []ja [ nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch o.g. MalRnahmen
vollstandig vermieden? []ja [ nein
‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [ ]ja [X nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [ ]ija [X nein
(Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen

7. Prifung der Ausnahmevoraussetzungen
8 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

Entfallt

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Malhahmen sind in den Planunter-
lagen dargestellt und beriicksichtigt worden:
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Vermeidungsmafhahmen
CEF-MaBRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-MalRinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population Gber den ortlichen Funktionsraum hinaus

O O 0OKX

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fur die oben dargestellten MaBRnhahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalR-
nahmen

DX] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfallt!

5.2  Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie

Fur die innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans zu erwartenden Vogelarten werden
Angaben in der nachfolgenden ,Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger,
besonders geschutzter Vogelarten (HMUELV 2015) gemacht (Brutvogel und Nahrungsgaste).

Brutvogelarten mit einem in Hessen ungtinstigem/unzureichendem Erhaltungszustand wurden
bislang innerhalb des Geltungsbereichs nicht nachgewiesen.
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Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter Vogelarten

Fur die hier aufgefuhrten Arten sind die Verbotstatbestéande in der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und
Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher mussen diese haufigen Arten
keiner ausfuhrlichen Prifung unterzogen werden — soweit keine gréf3ere Anzahl von Individuen/Brutpaaren betroffen ist.

Artname Wiss. Name Vv § Sta- Bestand in HE* betroffen nach Erlauterung zur | Hinweise auf Vermei-
tus § 44 BNatSchg, Betroffenheit dungs- /
Abs. 1 KompensationsmaR-
h i. R. d. Ein-
11 2 32 g g g
Amsel Turdus n b BV 545.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
merula stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
statten
Bachstelze Motacilla n b NG 45.000-55.000
alba stabil
Blaumeise Parus n b BV 348.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
caeruleus stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung und
statten Abriss
Buchfink Fringilla n b BV 487.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
coeleps stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
statten
Buntspecht Dendroco- n b NG 69.000- 86.000
pos major stabil
Eichelhaher Garrulus n b NG 53. - 64.000
glandarius stabil
Elster Pica pica n b NG 30. - 50.000
stabil
Feldsperling Passer n b NG, 150.000 — 200.000
montanus 2:]/ sich verschlechternd
Gartengras- Sylvia borin n b BV 150.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
miicke stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
statten
Girlitz Serinus n b NG, 15.000 - 30.000
serinus BV stabil
ah
Goldammer Emberiza n b NG 194.000 - 230.000
citrinella sich verschlechternd
Grinfink Carduelis n b NG 195.000
chloris stabil
Hausrot- Phoenicu- n b NG, 58.000 — 73.000
schwanz rus BV stabil
ochruros ah
Haussperling Passer n b NG, 165.000 — 263.000
domesticus BV sich verschlechternd
ah
Haustaube Columba n b NG keine Angabe
livia f. dom.
Kohlmeise Parus n b BV 450.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
major stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung und
statten Abriss

! Verbotstatbestand im Regelfall nicht von Relevanz, da durch Bauzeitenregelung etc. eine Vermeidung méglich ist.
2 Verbotstatbestand trifft nur fir regelmaBig genutzte Fortpflanzungsstatten zu
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Tabelle zur Darstellung der Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschutzter Vogelarten

Fur die hier aufgefuhrten Arten sind die Verbotstatbestéande in der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und
Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw. keine Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG). Daher mussen diese haufigen Arten
keiner ausfuhrlichen Prifung unterzogen werden — soweit keine gréf3ere Anzahl von Individuen/Brutpaaren betroffen ist.

Artname Wiss. Name Vv § Sta- Bestand in HE* betroffen nach Erlauterung zur | Hinweise auf Vermei-
tus § 44 BNatSchg, Betroffenheit dungs- /
Abs. 1 KompensationsmaR-
nr | N NI na.hmen i. R. d. Ein-
11 2 32 griffsregelung
Mehlschwal- Delichon n b NG 40.000 — 60.000
be urbicum sich verschlechternd
Monchs- Sylvia n b BV 326.000 - 384.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
grasmiicke atricapilla stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
statten
Rabenkrahe Corvus n b NG 150.000
corone stabil
Rauch- Hirundo n b NG 30.000. - 50.000
schwalbe rustica sich verschlechternd
Ringeltaube Columba n b NG 220.000
palumbus stabil
Rotkehlchen | Erithacus n b BV 240.000 X x | Verlustvon zeitliche Einschrankun-
rubecula stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
statten
Singdrossel Turdus n b BV 125.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
philomelos stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
statten
Star Sturnus n b NG, 186.000 - 243.000
vulgaris BV stabil
ah
Zaunkonig Troglodytes n b BV 203.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
troglodytes stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
statten
Zilpzalp Phyllosco- n b BV 293.000 X X Verlust von zeitliche Einschrankun-
pus col- stabil Fortpflanzungs- | gen fiir Rodung
lybita statten

! Verbotstatbestand im Regelfall nicht von Relevanz, da durch Bauzeitenregelung etc. eine Vermeidung méglich ist.
2 Verbotstatbestand trifft nur fir regelmaBig genutzte Fortpflanzungsstatten zu

Tabelle 5

T w

sg. Streng geschutzte Art

* T 3 <

Betroffenheit allgemein haufiger, besonders geschitzter Vogelarten

Vorkommen

warte 2014)

Vorkommen nachgewiesen
Potenzielles vorkommen
Die Zahlen basieren auf den ADEBAR-Zahlungen 2004 — 2009, einzelne Arten bis 2013 aktualisiert (Staatliche Vogelschutz-

Schutzstatus nach § 7 BNatSchG
Besonders geschutzt

BV
BV ah
NG

Brutvogel

Brutvogel au3erhalb des Geltungsbereichs

Nahrungsgast

Status der Art in Hessen

RegemaRiger Brutvogel
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6. Mal3nahmen zur Vermeidung und Mal3hahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

6.1 Malnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefiihrt werden, um Stérungen, Tétun-
gen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von euro-
paischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
riicksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. |Art der Mallnahme Artbezug

V 1 |Gehdlzrodungen finden auf3erhalb der Brutzeit und der Aktivitatszeit von Flederméu- |Vogel

sen, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, statt. Fledermause

V 2 |Kontrolle von Hohlenbdumen in der Vegetationsperiode (September) vor der Ro-|Flederméause
dung, verschlieRen von Héhlen, ggf. mit Ventilverschluss

Tabelle 6 MaRnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétungen und / oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und von européischen Vogelarten

6.2  Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

Eine Notwendigkeit zur Durchflihrung vorgezogener Malinahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Maflinahmen) wird bei dem derzeitigen Stand der Erfas-
sungen nicht erforderlich.
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7.  Zusammenfassung
Mit dem Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® werden folgende Ziele verfolgt

o Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum
o Bereitstellung einer Flache fir eine Wasserspeicheranlage
o Schaffung einer Erweiterungsflache fir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 1,59 ha. Das Plangebiet liegt nérdlich der Erba-
cher Stral3e und erstreckt sich bis zur B 38.

Mit der Umsetzung der Planung konnen Eingriffe in Lebensrdume von geschuitzten Arten ver-
bunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutzrelevante
besonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten MalRnahmen betroffen sein kénnen
und wie gegebenenfalls Stérungen und Verluste dieser Arten vermieden oder minimiert werden
konnen.

Der Untersuchungsumfang fir die Artenschutzrechtliche Prifung wurde im April 2016 mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Das Bauleitplanungsverfahren wurde im
Jahr 2020 wieder aufgegriffen. Im Januar 2020 wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt, dass erneute faunistische Untersuchungen dann erforderlich werden, wenn es
innerhalb des Geltungsbereichs zu Veranderungen der Habitatstrukturen gekommen ist. Hierzu
fand am 04. Februar 2020 eine Ortsbegehung durch BfL statt, bei der festgestellt wurde, dass
es zwischenzeitlich zu geringfiigigen Veranderungen (Verbrachung von Grinland an der
Nordgrenze des Geltungsbereichs, Entfernung von Holzstapeln) kam, die keine Auswirkungen
auf das Artenschutzgutachten haben.

Allerdings wurde der Geltungsbereich zwischenzeitlich dahingehend verandert, dass ein
Gebaude mit Garten herausgenommen (Flurstiick 270/3) und eine Gartenbrache einbezogen
wurde (Flurstiick 269/9).

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen folgende Biotop- und Nutzungstypen voneinander
abgegrenzt werden

extensiv genutzte Streuobstwiese mit Einzelbdumen, teilweise Gartennutzung

extensiv genutztes Grunland und Grunlandbrache

Ruderalfluren, verbuschend

Geholzstrukturen (Gartenbrache, Hecken, Feldgehdlz, Gebuisch, Gruppe von Pflaumen-
baumen, Brombeerfluren)

Schotterweg

befestigte Flachen

2 Holzschuppen.

o O O O

Als Grundlage fur die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung auf
die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kdnnen, wurden im Jahr 2016 Kartie-
rungen von Vogeln, Fledermausen und Reptilien vorgenommen.

Da es zwischen den Jahren 2016 und 2020 nur zu geringfiigigen Anderungen in der Biotop-
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struktur gekommen ist, werden diese Erfassungen dem Artenschutzgutachten zugrunde gelegt.

Allerdings wurde die Gartenbrache auf Flurstiick 269/9 wurde bei den Erfassungen, die im Jahr
2016 durchgefihrt wurden, nicht einbezogen. Dies soll im Jahr 2020 in Hinblick auf Vogel
nachgeholt werden. Bei der avifaunistischen Kartierung (drei Begehungen) wird auf das Auftre-
ten von Reptilien geachtet und es werden potenzielle Quartiere von Flederméausen erfasst.

Insgesamt wurden im Geltungsbereich mit Stand 2016 15 Vogelarten mit Brutnachweis kartiert.
Innerhalb des aktuellen Geltungsbereichs wurden im Jahr 2016 zehn Brutvogelarten festge-
stellt. Die Arten Girlitz, Haussperling, Feldsperling, Star und Hausrotschwanz wurden im Bereich
der Gebaude und es Hausgartens beobachtet, die nicht mehr innerhalb des aktuellen Gel-
tungsbereichs liegen.

Das Artenspektrum im aktuellen Geltungsbereich wird dominiert von weit verbreiteten Arten wie
Amsel, Blau- und Kohlimeise, Buchfink und Monchsgrasmiicke. Brutvogelarten mit einem in
Hessen unginstigem/unzureichendem Erhaltungszustand wurden bislang innerhalb des
Geltungsbereichs nicht nachgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs konnten 3 Fledermausarten beobachtet werden. Ein Vorkom-
men weiterer Arten im Gebiet ist mdglich. Nachgewiesen wurden Grof3er Abendsegler, Breitfll-
gelfledermaus und Zwergfledermaus. Fir diese Arten wurde jeweils ein Priifbogen aus dem
hessischen Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Prifung ausgefullt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf das Vorkommen von Reptilien hin abge-
sucht. Dabei ergab sich kein Hinweis auf ein Auftreten von Zauneidechsen oder von anderen
streng geschitzten Reptilienarten.

Ergebnis ist fur die untersuchten Arten, dass unter Beachtung der in Kapitel 6.1 genannten
Vermeidungsmafinahmen keiner der Verbotstatbestande eintritt.

Eine Durchfiihrung von vorgezogenen MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologi-
schen Funktionalitat (CEF-Maf3nahmen) wird nicht erforderlich.

Vorschlage fir artenschutzrechtliche Hinweise im Bebauungsplan:

o Es wird empfohlen, Quartiere fur Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrie-
ren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Einbau
in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwéande
integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe angebracht
werden.

o An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmdglichkeiten fir Hohlenbriter,
insbesondere fur Stare und Sperlinge, angebracht werden.

o Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfigen, um die
Durchgéangigkeit fur Kleintiere zu gewéahrleisten.

o Bei der Anlage von Garten und Griunflachen sollte auf eine Verwendung von
Geovlies/Folien und Steinschittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen
die 6kologische Bodenfunktion.
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1. Beschreibung des Eingriffsvorhabens und Aufgabenstellung
Mit dem Bebauungsplan ,Hinter der Goldkaute® werden folgende Ziele verfolgt

o Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum
o Bereitstellung einer Flache fir eine Wasserspeicheranlage
o Schaffung einer Erweiterungsflache fir einen ortsansassigen Gewerbebetrieb.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 1,59 ha. Das Plangebiet liegt nérdlich der Erba-
cher Stral3e und erstreckt sich bis zur B 38.

Die Umsetzung der Planung ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt nach 8§ 13 ff BNatSchG ver-
bunden. Als Grundlage fur die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wurde daher im Jahr 2016 eine
flachendeckende Biotopkartierung durchgefiihrt. Zwischenzeitlich wurde der Geltungsbereich
dahingehend verandert, dass ein Gebaude mit Garten herausgenommen (Flurstiick 270/3) und
eine Gartenbrache einbezogen wurde (Flurstiick 269/9).

Abbildung 1 Geltungsbereich des Bebauungsplans (Planungsgruppe Darmstadt, Stand 06. Februar
2020)
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2. Biotopkartierung

Am 24. Juni 2016 wurde innerhalb des Geltungsbereichs eine flachendeckende Biotopkartie-
rung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Kartierung ist Abbildung 4 zu entnehmen. Die Einordung
der Biotoptypen richtet sich nach der Hessischen Kompensationsverordnung vom 01.09.2005,
zuletzt gedndert am 22.09.2015 (GVBI. S. 339).

Im Februar 2020 wurde die Biotopkartierung aus dem Jahr 2016 aktualisiert und um eine
Betrachtung der Gartenbrache auf Flurstiick 269/9 erganzt.

Im zentralen Bereich des Geltungsbereichs befindet sich eine extensiv genutzte Streuobstwiese
(03.130 (B)), die sich aus Uberwiegend alteren Obstbaumen verschiedener Obstarten zusam-
mensetzt. Am Westrand sind Ulmen, Feld-Ahorn, eine Douglasie und eine erhaltenswerte Win-
ter-Linde eingestreut. Am Ostrand befinden sich am Rand der Streuobstwiese drei erhaltens-
werte Platanen (Platanus acerifolia).

Foto 1 Platanen zwischen Obstwiese und Pflasterflache
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Foto 2 Winter-Linde am Sudrand des Geltungsbereichs

Die Krautschicht der Streuobstwiese wird extensiv gepflegt und setzt sich aus typischen Griin-
landarten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Spitzwege-
rich (Plantago lanceolata), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Léwenzahn (Taraxacum officina-
le agg.), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Kleiner Braunelle (Prunella vulgaris) zusammen.
Arten wie das Kriechende Fingerkraut (Potenilla reptans) und die Raue Géansedistel (Sonchus
asper) weisen auf eine gewisse Ruderalisierung hin, wahrend der stellenweise auftretende
Kleine Wiesenknopf (Sanguisorba minor) auf einen mageren Standort hindeutet.

Die Obstwiese wird in der Nahe des Wohngeb&audes im Sidosten in die private Gartennutzung
einbezogen.

An die Streuobstwiese grenzt im Norden eine extensiv genutzte, arten- und blitenreiche Wiese
(06.310 (B)), die im Norden, auf dem Flurstiick 615, zwischen dem Jahr 2016 und dem Jahr
2020 brach gefallen ist. Kennzeichnende Arten sind hier u.a. Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Knauelgras (Dactylis glomerata), Luzerne (Medicago sati-
va), Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) und Wiesen-Klee (Trifolium pratense). Eine
gewisse Ruderalisierung wird hier durch die Wegwarte (Cichorium intybus) angezeigt, und den
etwas trockeneren Standort markiert die Moschus-Malve (Malva moschata).
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Foto 3 Wiesenaspekt mit Moschus-Malve

Zwischen der Grinlandnutzung und der Streuobstwiese befindet sich ein nicht regelmaRig ge-
mahtes Band, in dem z.B. Brombeere (Rubus agg.), Blsche, Disteln und Brennnesseln (Urtica
dioica) aufkommen (09.210 B). Am Nordwestrand der Obstwiese befindet sich ein Pflaumenbe-
stand, der den Gehdlzen zugeordnet wurde. Unter den Baumen wird zeitweise Brennholz gela-
gert.

Foto 4 Gartenbrache im Februar 2020
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Ostlich der Streuobstwiese liegt eine iberwiegend verbuschte Gartenbrache mit einem Holz-
schuppen.

Der Geltungsbereich wird insbesondere im Westen von Geholzstrukturen eingefasst. Das Feld-
geholz im Westen (02.100 B) setzt sich u.a. aus Robinie (Robinia pseudoaccacia), Zitter-Pappel
(Populus tremula), Feld-Ahorn (Acer campestre) WeiRdorn (Crataegus oxyacantha), Kirsche
(Prunus avium) und als Salweide (Salix caprea) zusammen.

Der Gehdlzstreifen im Osten besteht u.a. aus Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feld-Ahorn
(Acer campestre), WeilRdorn (Crataegus oxyacantha), Blutrotem Hartriegel (Cornus sanguinea)
und Salweide (Salix caprea).

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen folgende Biotop- und Nutzungstypen voneinander
abgegrenzt werden

extensiv genutzte Streuobstwiese mit Einzelbdumen, teilweise Nutzung als Hausgarten
extensiv genutztes Griunland und Grinlandbrache

Ruderalfluren, verbuschend

Gehdlzstrukturen (Gartenbrache, Hecken, Feldgehdlz, Gebisch, Gruppe von Pflaumen-
baumen, Brombeerfluren)

Schotterweg

befestigte Flachen

2 Holzschuppen.

o O O O
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3. Bilanzierung des Bestandes

Nachfolgende Tabelle zeigt die Flachengrof3e der einzelnen Biotop- und Nutzungstypen inner-
halb des Geltungsbereichs und einen Vorschlag fir deren Zuordnung zu den Biotoptypen der
Hessischen Kompensationsverordnung.

BlattNr. |1 von 1

Ermittlung des Ausgleichs nach der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom 01.09.2005, zuletzt geandert am
22.09.2015 (GVBI. S. 339)

Bebauungsplan 'Hinter der Goldkaute' RoRdorf

| [ | | | | | |
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV| WP | Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert Differenz
lgm vorher nachher vorher nachher |
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 | Sp.3x Sp. 6 | Sp. 8- Sp. 10
Sp. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 |11 12 13
Gegliedert in: 1 Bestand, 2. Zustand nach Ausgleich; Ubertrag
Eigene Blatter fur: Zusatzbewertung, getrennte von Blatt:
ErsatzmafRnahmen
1. Bestand vor Malinhahme
F 02.100 B|Feldgehdlz, Hecke u.a. 36 | 4083 0 146988 0 146988
03.130 (B)|Streuobstwiese 50 | 4012 0 200600 0 200600
I 06.310 (B)|Griinland extensiv, Griinlandorache| 44 3877 0 170588 0 170588
a 09.210 B{Ruderalflur 39 659 0 25701 0 25701
02.100 B|Gartenbrache, verbuscht 36 1824 0 65664 0 65664
C 10.510|Befestigte Flachen 3 1082 0 3246 0 3246
h 10.520|Pflasterflache 3 172 0 516 0 516
e 10.530{Schotterweg 6 215 0 1290 0 1290
10715[Gebéaude mit Versickerung 6 61 0 366 0 366
n 0 0 0 0 0 0
b 0 0 0 0 0 0
. 0 0 0 0 0 0
' 0 0 0 0 0 0
| 0 0 0 0 0 0
a 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
n 0 0 0 0 0 0
VA
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Summe/Ubertrag nach Blatt Nr. 15985 0 614959 0 614959
Zusatzbewertung (Siehe Blatt Nr. ) |
Anrechenbare ErsatzmafRnahme (Siehe Blatt Nr. )
Summe |
Auf dem letzten Blatt: X Kostenindex 0,35 €
Brensbach, den 13. Februar 2020, gez. A. Heuer umrechnungin € Summe €
| | | [ | | [ | | € Abgabe

Tabelle 1 Bilanzierung des Bestandes

Die Bilanzierung des Bestandes kommt zu einem Ergebnis in Hohe von 614.949
Biotopwertpunkten.
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4.  Gesetzlich geschitzte Biotope

Im 8§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG sind Biotoptypen aufgefihrt, die ei-
nem gesetzlichen Schutz unterliegen.

Gesetzlich geschuitztes Biotop innerhalb des Geltungsbereichs ist die oben beschriebene
Streuobstwiese. Streuobstwiesen, die sich im Aul3enbereich befinden unterliegen in Hessen
einem gesetzlichen Schutz.

Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen (8 30 (3) BNatSchG).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen verbotene
Eingriffe zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist
eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fiir die Durchfih-
rung eines im Ubrigen zulassigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn
mit der Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans begonnen wird (8 30 (4) BNatSchG).

5. Lebensrdume nach Anhang | der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

Im Zusammenhang mit geplanten Eingriffen sind die Lebensrdume des Anhanges | der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie insofern relevant, als eine nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume einen Umweltscha-
den im Sinne des Umweltschadensgesetzes darstellt (§ 3 (2) USchadG). Es sei denn die ermit-
telten nachteiligen Auswirkungen eines Eingriffes wurden im Rahmen der Aufstellung eines Be-
bauungsplans genehmigt (8 19 (1) BNatSchG).

Lebensrdume nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor-
handen.

6. Flora
6.1 Besondere Pflanzenarten

Nach der Bundesartenschutzverordnung oder nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzte Pflanzenarten sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht nachgewiesen worden.

Nach der Roten Liste Hessens gefahrdete Pflanzenarten sind innerhalb des Geltungsbereichs
nicht festgestellt worden.
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6.2 Neophyten

Nach § 40 Abs. 3 BNatSchG treffen die zustandigen Behdrden des Bundes und der Lander bei
bereits verbreiteten invasiven Arten Malinahmen, um eine weitere Ausbreitung zu verhindern
und die Auswirkungen der Ausbreitung zu vermindern, soweit diese Aussicht auf Erfolg haben
und der Erfolg nicht auRer Verhaltnis zu dem erforderlichen Aufwand steht.

Vor diesem Hintergrund wurde bei der Biotopkartierung im Jahr 2016 auf das Vorkommen von
invasiven Neophyten geachtet. Im Bereich des Schotterweges im Westen wurde das Auftreten
eines kleinen Bestandes der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) beobachtet.

Quellen

Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensge-
setz, USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 4.8.2016
1 1972.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geadndert durch Art. 8 G v. 13.5.2019 | 706.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. S. 629), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Mai 2018
(GVBI. S. 184).

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie 2019: Rote Liste der Farn-
und Samenpflanzen Hessens. 5. Fassung. Wiesbaden.
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