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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

M 1:1000

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

@ Mischgebiet
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

1l Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

GHmax Maximale Gebaudehdhe
=12m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

A Maximale AuRenwandhdhe
=75m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und 22 Abs. 3 BauNVO)

Nur Einzelhauser zuléassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

B>Bp -

Nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

—y

|:| Uberbaubare Grundstiicksflaiche
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

<>

Stellung der baulichen Anlage

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
Hier: Kindertagesstatte

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

FuR- und Radweg
Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Verkehrsbegleitender Griinstreifen
als Bestandteil der Stralenverkehrsflache

Zweckbestimmung:
Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich

Offentliche Parkflaiche

Flachen fiir Versorgungsanlagen
und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

—

Depotcontainer
O Elektrizitat
Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

O~ Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

- Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Fldchen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(Standortfestsetzung)

Eingriinung Stellplatze

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Carports

Garagen

Stellplatze

Gemeinschaftsstellplatze

Zuordnung der Gemeinschaftsstellplatze

Bereich fur Carports

Wand

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahme

®

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.41

3.4.2

3.43

71

7.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind gemall § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemad § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO:

- Tankstellen.

Mischgebiet mit Nutzungseinschriankungen Mi
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Birogebéaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecbe des Beher-
bergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemal § 6 Abs. 3iV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Tankstellen.

Nicht zuldssig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO:

- Gartenbaubetriebe,
- Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den mit WA1 und WA2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist in Wohngebau-
den je angefangene 300 m? Grundstiicksflache héchstens eine Wohnung zulassig.

In den mit WA3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist in Wohngebauden je ange-
fangene 200 m? Grundsticksflache hochstens eine Wohnung zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zuldssige AuBRenwandhohen

Als zuldssige Aufienwandhohe gilt das Mall vom H6henbezugspunkt bis zur Schnittlinie
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite, bei flach geneigten Dachern mit ei-
ner Dachaufkantung (Attika) gilt das Maf3 bis zum oberen Abschluss der AuRenwand; bei
Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss gilt das MalR vom Héhenbe-
zugspunkt bis zur Oberkante Fertig-Ful3boden des Staffelgeschosses.

Maximal zuldssige Gebaudehdhen

Als maximal zulassige Gebaudehéhe gilt das Mall vom Héhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen,
Aufziige, Luftungsanlagen bleiben unberticksichtigt.

Hoéhenbezugspunkt (Geldndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. § HBO)

Hohenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die
Oberkante der Erschliellungsstrae (nach Fertigstellung) in der Mitte der AuRenwand, die
der ErschlieBungsstrafde am nachsten liegt.

Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur ErschlieBungsstrafie zu er-
mitteln.

Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.
Ermittlung der zulassigen Grund- und Geschossflache (§§ 19 ff. BauNVO)

Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO)

Zu der fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache mafigebenden Grundstiicksflache
sind die zugehdrigen Flachenanteile an aufierhalb der einzelnen Baugrundstiicke - inner-
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nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Stellpléatze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen
in Vollgeschossen unberiicksichtigt.

Hinzurechnung von unterirdischen Garagen (§ 21a Abs. 5 BauNVvO)

In dem mit WA4 festgesetzten Flachen kann die zulassige Geschossflache um die Fla-
chen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in der Planfassung zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen
durch verglaste eingeschossige An- und Vorbauten, Wintergarten, Balkone, Loggien, Ter-
rassen und Veranden kann bis zu einer Tiefe von 3,00 m zugelassen werden.

In den Vorgartenzonen ist von den in Satz 1 genannten baulichen Anlagen ein Mindest-
abstand von 3,00 m zu den stra3enseitigen Grundsticksgrenzen einzuhalten.

Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen stral3enseitiger Baugrenze bzw. deren seitli-
chen Verlangerung und stralBenseitiger Grundstlcksgrenze an den Erschlielungsstrallen
definiert.

Als Wintergarten wird eine verglaste bauliche Anlage definiert, die in enger rdumlicher
Verbindung mit dem Gebaude steht, der Erweiterung der Nutzflache z.B. der Wohnflache
dient und zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt und geeignet ist.
Hinweis: Wintergarten in der definierten Form sind Aufenthaltsrdume und daher bei der
Ermittlung der Grundflache und der Geschossflache anzurechnen.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ist innerhalb der Uberbaubaren Flache die Stellung der baulichen Anlage festgesetzt, so
ist diese Festsetzung auch fur die Firstrichtung des Daches mafigebend.

Als Ausnahme kann von der festgesetzten Firstrichtung abgewichen werden, wenn dies
zur Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen erforderlich
ist.

MindestmaR fiir die GroBe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei den mit WA1 und WA?2 festgesetzten Bereichen wird als Mindestmal} fur die Grolke
von Baugrundsticken bei Einzelhdusern 400 m? festgesetzt, bei Doppelh&usern pro Dop-
pelhaushalfte 220 m2.

Stellplatze und Garagen

Lage der Stellplidtze und Garagen

In den mit WA1 und WAZ2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Car-
ports und Stellplatze in der Vorgartenzone und der rickwartigen Gartenzone nicht zulés-
sig.

Bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen ist ein vorgelagerter Stellplatz auf der
Zufahrt vor Garagen, Carports und Stellplatzen in deren Zufahrtsflache zuléssig und nach
der Stellplatzsatzung anrechenbar; dieser Stellplatz ist als nicht Uberdachter Stellplatz
auch in der Vorgartenzone zulassig.

Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen stralBenseitiger Baugrenze bzw. deren seitli-
chen Verlangerung und stralRenseitiger Grundsticksgrenze an den Erschlielungsstralen
definiert. Als ruckwartige Gartenzone wird die Flache zwischen rickseitiger Baugrenze
bzw. deren seitlicher Verlangerung und rlickseitiger Grundstlcksgrenze definiert.

Gemeinschaftsstellplitze

Sind flr ein Baugrundstick Gemeinschaftsstellplatze (GSt/CP) ausgewiesen bzw. diesem
Baugrundstiick zugeordnet, so sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der dafur fest-
gesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Gemeinschaftsstellplatze, die bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflachen zugeordnet
sind, sind mit dem Index-Buchstaben ,a“ gekennzeichnet.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

15.1

15.2

15.3

Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der als WA festgesetzten Flachen sind
Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO nur eingeschrankt zulassig:

Zuldssig sind Anlagen zur Gartengestaltung und -bewirtschaftung sowie Freiflachenges-
taltung z.B. Pergolen, Lauben, Gerateschuppen, Gewachshduser, Pavillons, Swimming-
Pools sowie Standplatze fir Abfallbehalter. Lauben, Gerateschuppen, Gewéachshauser,
Pavillons sind pro Baugrundstiick nur bis zu einer gesamten Grundflache von 10 m? so-
wie einem umbauten Raum von 30 m?® zuldssig.

In der Vorgartenzone sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Milltonnenabstellpldtzen
weder im Allgemeinen Wohngebiet noch im Mischgebiet zulassig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéddlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen unmittelbar an der L 3115 gilt im Allgemeinen
Wohngebiet nur im 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) und im Mischgebiet in allen Ge-
schossen folgendes:

Bei Neu-, Um und Erweiterungsbauten sind, auf Grund der durch den Stralenverkehr
hervorgerufenen Larmimmissionen, fir Rdume, die dem nicht nur voriibergehenden Auf-
enthalt dienen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Auf3enlérm ist nachzuweisen, dass die Anfor-
derungen an die Luftschalld@mmung der AuRenbauteile gemaR Ziffer 5, Tabelle 8 und 9
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe
1989) erflllt werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind,
so weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchlassig auszu-
fuhren; als wasserdurchldssige Beladge gelten u.a. wasserdurchldssige Pflastersysteme,
Porenpflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfach-
befestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Alternativ kann das Niederschlagswasser der o.g. Flachen auf den angrenzenden Grund-
stlicksflachen versickert werden.

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze oder Zufahrten genutzten Flachen der Bau-
grundstiicke sind zu begrinen.

Pro angefangener 300 m? Grundstiicksfldche ist mindestens 1 schmalkroniger Baum oder
1 halbstdmmiger Obstbaum entsprechend der Artenempfehlungen zu pflanzen; anstelle
von zwei schmalkronigen Baumen bzw. halbstdmmigen Obstbdumen kann ein Obstbaum
als Hochstamm gepflanzt werden. Vorhandene Baume sind hierbei anzurechnen.

Vorgérten

Vorgdarten sind zu mindestens 70 % bis auf notwendige Zufahrten und Zugénge zu be-
grinen. Pro Baugrundstick ist im Vorgarten mindestens 1 Kleinbaum bzw. 2 GroRstrdu-
cher entsprechend der Artenempfehlungen zu pflanzen, diese sind nach Festsetzung
11.1 anzurechnen.

StralRenbaume

An den im Plan dargestellten Baumstandorten (Standortempfehlungen) im Wohngebiet
sind schmalkronige, heimische, standortgerechte Laubbdume entsprechend der Arten-
empfehlungen zu pflanzen. Die im Plan dargestellte Baumreihe entlang einer Erschlie-
Rungsstrale ist aus nur einer Art zusammenzusetzen.

An den im Plan dargestellten Baumstandorten (Standortempfehlungen) an der L 3115
sind Laubbaume entsprechend der bereits vorhandenen Art pflanzen.

Baumscheiben sind mindestens 6 m? grof herzustellen. Sie sind dauerhaft zu bepflanzen
und gegen schadigende Einflisse zu sichern.

Dachbegriinung

Garagen und weitere nicht als Dachterrasse genutzte Ddcher mit Dachneigungen unter
15 ° sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen; hiervon ausgenommen sind
Carports.

Kletterpflanzen

Die Aufdenseiten (Wéande oder Pfosten) der Carports und Garagen sind mit Kletter-
pflanzen zu beranken. Empfohlen wird auch die Pflanzung von Kletterpflanzen an Haus-
wénden.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Ortsrandeingriinung
Die als offentliche und private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingri-
nung® festgesetzten Flachen sind wie folgt anzulegen:

— Die Pflanzflache ist als flachige Gehdlzpflanzung aus B&aumen, Strduchern und
Heistern herzustellen.

— Pro Grundstiick ist ein Baum als Hochstamm zu pflanzen. Hierbei sind Baumpflanzun-
gen nach Festsetzung 11.1 anzurechnen.

— Je 2 m? Pflanzflache ist ein heimischer, standortgerechter Strauch oder Heister zu
pflanzen .Die Pflanzung ist in Gruppen von 3 - 6 Stick einer Art vorzunehmen.

— Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze entsprechend der Artenempfehlungen
zu verwenden.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

B&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Obstb&dume: Stammumfang 8-10 cm

Heister: 3 x verpflanzt, Gréfie 200-250 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm.

Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Laubarten oder Obstbdume. Empfohlen
wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlung.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
schlieBungsstral’en auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Straucher der Gehélzflachen dirfen abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, so weit sie zur Herstellung des
StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zuldssigkeit auf privaten Grundstiicksflichen

Zur Herstellung des Strafl3enkoérpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen zuldssig bzw. zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Festsetzungen zur Gestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)

Dachformen und -neigungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 25° und hochstens 45° zulas-
sig. Pultdacher sind mit einer Dachneigung von mindestens 5° und maximal 15° zulassig.
Als Ausnahmen sind auch flach geneigte Dacher unter 5° zuldssig, wenn sie extensiv be-
grint werden.

Bei Doppelhdausern und Hausgruppen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von zwin-
gend 35° vorgeschrieben. Hiervon sind als Ausnahmen auch abweichende Dachneigun-
gen sowie Pultdacher zuldssig, wenn eine einheitliche Dachform mit einheitlicher Dach-
neigung gemal den o.g. Festsetzungen errichtet wird; die Sicherung durch Baulast kann
hierbei gefordert werden.

Dachaufbauten und -einschnitte (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Summe der Lange der Dachaufbauten und -einschnitte darf max. 50 % der Lange der
darunter liegenden AulRenwand an der Traufseite des Gebaudes betragen.

Zwischen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und dem Ortgang muss ein Abstand von
mindestens 1,00 m eingehalten werden. Der hdchste Punkt einer Gaube muss mindes-
tens 0,50 m (vertikal gemessen) unter der Firstlinie liegen.

Dachgauben sind gegeniber der darunter liegenden Aufienwand um mindestens 0,50 m
zurickzusetzen.

Dacheindeckungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung sowie Dachbegrinungen sind bei
allen Dachern zuldssig.

15.4

15.5

15.6

16.

17.

18.

19.

20.

21.

21.2

21.3

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

An den Grundsticksgrenzen zu den Nachbargrundsticken sind nur offene Einfriedungen
bis zu einer H8he von 1,20 m zul&ssig. Einfriedungen der Vorgarten sind bis zu einer H6-
he von 1,00 m zulassig.

Bezugshoéhe fir die Hohenfestsetzungen zu den Einfriedungen ist die Gelandeoberflache.

In den privaten Grunflachen sind die Einfriedungen in die Eingrinung zu integrieren.

Sichtschutzanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 5§ HBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Mulltonnenabstellplatze sind mit Sichtschutzanlagen bis max. 1,80 m Héhe zu versehen.
Diese sind mit vorgepflanzten heimischen Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen entspre-
chend der Artenempfehlung dauerhaft zu begrinen.

Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Aufschittungen

Gelandemodellierungen und Gelandeaufschuttungen sind bis maximal 0,50 m, bezogen
auf das natirliche Geléande, zulassig. Gelandeaufschittungen sind hier als weich ausge-
zogene Bdschungen zu gestalten.

Wasserrechtliche Satzung (gemaR § 42 Abs. 3 HWG)

Aufgrund § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. |
2002, S. 113), zuletzt geédndert am 19.11.2007 (GVBI. S. 792) in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Regenwasserriickhaltung

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes Lei-

tungsnetz in Regenwasserrickhalteanlagen zu sammeln. Das Fassungsvermdgen der

Regenwasserrickhalteanlagen muss mind. 20 | pro Quadratmeter Uberdachter Flache
betragen. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. fur Gartenbewasserung) wird empfoh-
len.

Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem anzuschlie-
Ren. Bei entsprechender Eignung des Untergrundes kann der Uberlauf auch mit einer Si-
ckereinrichtung als Mulden- oder Rigolenschachtversickerung kombiniert werden.

Das von Strallen und sonstigen Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser ist in
das offentliche Entwasserungsnetz einzuleiten.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmiler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur

Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen.

LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 ei-
nen Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Kabel gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standor-
te der Baume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist jedoch auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese
festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darm-
stadt (Dezernat IV/Da 41.5) zu informieren.

Hinweise zur Bauausfiihrung
Das Grundwasser kann bis auf 1 m Flurabstand ansteigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen oder zu-
satzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen) zu rechnen
ist.

Die fur die Bemessung der einzelnen Grindungs- und BauhilfsmalRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Grindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfuhrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grindungsgutachten
zu erarbeiten.

Im Bauamt der Gemeinde RoRdorf kann eine Baugrunderkundung zum Baugrundaufbau
(ARCADIS Consult GmbH, Darmstadt, 21.05.2008) eingesehen werden.

Artenempfehlungen

Ortsrandeingriinung

Baume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher

Berberis vulgaris* Sauerdorn
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crateagus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus®

Roter Hartriegel
WaldhaselnuB

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilldorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum™ Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus* Kreuzdorn

Salix spec. Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Grundstiicksbegriinung

Kleinkronige Baume

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Columnare®
Carpinus betulus ,Fastigiata®
Crataegus monogyna ,Stricta“
Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet”
Crataegus lavallei ,Carrierrei”

Malus ,Charlotte®, ,Striped beauty”
oder “Wintergold” Zierapfel

Prunus cerasifera ,nigra” Blutpflaume

Pyrus calleryana ,Chanticleer” Birne

Sorbus aucuparia ,Fastigiata” Sauieneberesche

Ulmus hollandica ,Lobel” Schmalkronige Stadtulme

Kegel-Feldahorn
Saulen-Spitzahorn
Saulenhainbuche
Saulen-Weilkdorn
Rot-Dorn
Baum-Weilkdorn

Straucher
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Clematis vitalba
Cornus mas
Cornus sanguinea *

Gemeine Felsenbirne
Gewohnliche Berberitze
Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare* Liguster

Mesplus germanica Echte Mispel

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Salix purpurea. Purpur-Weiden

Salix repens Sand-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Begriinung Fassaden

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera spec. Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Polygonum auberti
Rosa in Sorten.
Wisteria sinensis

Schling-Knéterich
Kletterrosen
Blauregen

Die mit * gekennzeichneten Arten sind giftig und konnen gesundheitliche Beeintrachtigungen ver-
ursachen; ihr Einsatz ist im Umfeld von Kinderspielplatzen im Zweifelsfall abzuwagen.

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntm. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gean-
dert am 21.12.2006 (BGBI. |, S. 3316)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge&ndert
am 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002, S. 274), zuletzt geadndert am
06.09.2007 (GVBI. I, S. 548)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d. F.
vom 25.03.2002 (BGBI. |, S. 1193), zuletzt geadndert am 08.04.2008 (BGBI. |, S. 686)

— Hessisches Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz
HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt gedndert am 12.12.2007 (GVBI. | S. 851)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntm. vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 666)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. |, S. 305), zuletzt ge&ndert am
19.11.2007 (GVBI. | S. 792)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. |, S. 3830), zuletzt
geandert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntm. vom 25.06.2005
(BGBI. I, S. 1757), zuletzt geadndert am 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Verfahren

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 1 am 18.11.2005
BauGB

Beschluss des Vorentwurfes, der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

gemall § 3 Abs. 1 BauGB und der fruhzeitigen Beh&rdenbeteiligung ge-

maf § 4 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 16.11.2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2 Abs. 1

BauGB am 25.09.2007
Frihzeitige Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB am 25.09.2007

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer 6ffentlichen Auslegung vom 08.10.2007
bis 09.11.2007

Beschluss des Entwurfes, der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB und der Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB durch die

Gemeindevertretung am 29.08.2008

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 04.09.2008

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 15.09.2008
bis 17.10.2008

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

zum Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 12.09.2008

Prufung und Entscheidung Uber die fristgeman eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss des Bebauungsplanes mit den im Plan enthalte-
nen Satzungen als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 5 HGO

durch die Gemeindevertretung am 11.12.2008

Ausfertiqung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Uber-
einstimmt.

RofRdorf,

Christel Sprofler, Burgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den im Plan enthaltenen Satzun-
gen durch amtliche Bekanntmachung gemafi § 10 Abs. 3 BauGB am

RoRdorf, 20.02.2009

Christel SpréRler, Birgermeisterin

Gemeinde Rol3dorf
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