BEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHREN

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen.

Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg

- Katasteramt Darmstadt -

2.1

2.2

Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und

BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen MI/N
(§ 6 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-

bergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:
Geschafts- und Blrogebaude,

— Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zulassige Gebaudehdohen und AuRenwandhdhen

Als maximal zuldssige Gebadudehéhe gilt das MalR vom Hdéhenbezugspunkt bis zum

héchsten Punkt der Dachhaut.
Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, etc. bleiben unberiicksichtigt.

Als zuldssige AulRenwandhéhe gilt das MalR vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie

der AuRenwand mit der Dachhaut (bei Pult- und Sattelddchern an der Traufseite, bei flach

geneigten Dachern mit Dachaufkantung (Attika) am oberen Abschluss der Auzenwand).

Hohenbezugspunkt

Es gelten folgende Héhenbezugspunkte fiir die Festsetzungen zur Hoéhe baulicher Anla-

gen:

Fir das Gebdude innerhalb der mit ,** gekennzeichneten Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
che ist der Héhenbezugspunkt die Héhe der natiirlichen Geldndeoberfliche an der sid-

westlichen Parzellengrenze des Flurstiickes 114/2.

Fur alle Gibrigen Gebdude ist der grundstiicksbezogene H6henbezugspunkt jeweils die
Oberkante der Darmstadter Stralle, in der Mitte der Hauswand des an der Darmstadter

Strafie errichteten Gebaudes ermittelt.
Dieser Héhenbezugspunkt ist Geldndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien durch Wintergérten, Balkone, Log-
gien, Terrassen, Veranden, Sichtschutzanlagen und Au3entreppen oder regenerative E-
nergieversorgungssysteme kann ausnahmsweise bis zu 3,00 m zugelassen werden.

Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind, so weit wasserwirtschaft-

liche Belange nicht entgegen stehen, als teilversiegelte Fldchen anzulegen.

Als teilversiegelte Flachen sind wasserdurchlédssige Pflastersysteme, Pflasterbeldge mit

einem Fugenanteil von mindestens 20 % oder wassergebundene Wegedecken zul&ssig.

Beschlisse zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gemafl § 12i.V.m § 2 Abs. 1 BauGB, der frihzeitigen Birgerbe-
teiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB, der Beteiligung der Trager &ffent-
licher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB und der &ffentlichen Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung am 21.02.2003

Frihzeitige Beteiligung der Birger gemaft § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer &ffentlichen Auslegung vom 31.03.2003
bis 11.04.2003

Friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB am 27.03.2003
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB am 15.05.2003

Offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit Begriindung gemagR § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.05.2003
bis 27.06.2003

Unterzeichnung des Durchfilhrungsvertrages von den Vorhabentra-
gern gemaR § 12 Abs. 1 BauGB am 25.06.2003

Prafung und Entscheidung tiber die fristgemaR eingegangenen Anre-
gungen und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
geman § 10 Abs. 1 als Satzung durch die Gemeindevertretung am 18.07.2003

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung
tbereinstimmt.

RoRdorf, 07.08.2003

Manfred Pfeiffer, Blrgermeister

Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch amtli-
che Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

RoRdorf, 07.08.2003

am 07.08.2003

Manfred Pfeiffer, Blrgermeister

ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN
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Im Auftrag: Darmstadt,
° fergar
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)
MIN Mischgebiet mit Nutzungseinschrankungen &we= Baulinie
(§ 6 BauNVvVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO) (§ 23(1) und (2) BauNVO)
- Baugrenze
MaB der baulichen Nutzung (§ 23(1) und (3) BauNVO)
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
Grundflach hi Uberbaubare Grundstiicksflache
0.6 rundfiachenza (§ 23(1) BauNVO)
’ (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) Sonstige Planzeichen
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf ~==-7  Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO) ! ' und Garagen
(§ 9(1) Nr. 4 BauGB)
GHmax Maximale Gebaudehohe )
=11,00m  (§ 16(2) Nr. 4 und § 16(3) BauNVO) Zweckbestimmung:
(Zahl als Beispiel) Ga Garagen
AWHmax  Maximale Aulenwandhdhe St Stellplatze
=500m  (§16(2) Nr. 4 und § 16(3) BauNVO)
* Kennzeichnung der Gberbaubaren
Grundstuicksflache
(siehe textliche Festsetzung
Nr. 2.2 "Héhenbezugspunkt”
/ Abgrenzung Baugrenze zu Baulinie
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[::J des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)
UBERSICHTSPLAN ohne Mstb.
. /m S NG S O
= W

RV 72 L

DTN
et

uA@‘c&

(Sta

nd August 2002)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
m.W.v. 01.08.2002

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. 1 1993, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1193)

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i. d. F. vom
16.04.1996 (BGBI. | 145), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Na-
turschutzgesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. | 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. S. 113), zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 27.06.2002 (GVBI. |, S.
324ff).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 12.02.1990 (BGBI. |
S. 205), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsricht-
linie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001

(BGBI. | S. 1950)

GEMEINDE ROSSDORF

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
"DARMSTADTER STRASSE 27 UND 29"

Vorhabentrager:

Engelbert Jennewein Wolfgang Jung
Darmstadter StraBe 29 Industriestrae 9
64380 RoRdorf 64380 RoRdorf
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BEGRUNDUNG

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine schriftliche Begriindung.

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

Mathildenplatz 9 64283 Darmstadt
Telefon (06151)9950-0 Telefax (06151)995022




