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1. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Stette-
ritz* werden die Voraussetzungen zur Nachverdichtung im Bereich von zwei Grundstiicken
in der Siedlung ,Stetteritz“ gegeben. Es sollen zwei Wohngebaude ermgglicht werden, die
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die umgebende Baustruktur einfiigen.

Da die Initiative zur Bebauung der Grundstticke vom Eigentiimer ausgeht, der zur Durch-
fuhrung des Vorhabens bereit und in der Lage ist, wird das erforderliche Planungsrecht
mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal3 § 12 BauGB herbei geftihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt im Westen der Siedlung ,Stetteritz* und umfasst in der Flur 7
der Gemarkung Gundernhausen die Parzellen Nr. 315 und 324/1.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung hat eine Gro3e von ca. 1.500 mz2.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung wird durch
die zeichnerische Darstellung bestimmt.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (0.M.)

Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (0.M.)
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3.

5.1

Rechtsgrundlagen
?? Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585)

?? Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

?? Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58)

?? Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.11.2010 (GVBI. |, S. 429)

?? Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542)

?? Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. | Nr. 24 S. 629)

?? Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585)

?? Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 584)

?? Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. |,
S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2010 (BGBI. |, S. 1728)

?? Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. 1, S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. I,
S. 1163)

Beschleunigtes Verfahren nach 8 13a BauGB

Die bauliche Entwicklung auf den Grundstticken stellt eine Innenentwicklung dar. Das be-
schleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB kann angewandt werden, weil die durch die Be-
bauungsplananderung zulassige Grundflache gemafl § 19 Abs. 2 BauNVO lediglich ca.
375 m2 betragt und somit unterhalb des Grenzwertes fir ein beschleunigtes Verfahren von
20.000 m2 liegt.

Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:

?? Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ange-
wandt werden.

?? Es kann von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.
?? Es mussen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen werden.
?? Der Flachennutzungsplan kann auf dem Wege der Berichtung angepasst werden.

Die Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung
und tragt einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum geman § 13a Abs.
2 Nr. 3 BauGB Rechnung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemall Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung UVPG nicht notwendig.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Schutzgebieten
oder Vogelschutzgebieten liegen nicht vor, da das nachstgelegene FFH-Schutzgebiet ei-
nen Abstand von ca. 1,3 km zum Plangebiet hat.

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sidhessen 2000 und Regionalplan Stidhessen 2010 (Vorlage zur Ge-
nehmigung)

Im Regionalplan Sitdhessen 2000 wird der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
als ,Siedlungsbereich Bestand“ dargestellt. Daher ist die Bebauungsplananderung an die
Ziele des Regionalplanes angepasst.
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5.2

53

Auch im Regionalplan Studhessen 2010 (Vorlage zur Genehmigung) ist der Geltungsbe-
reich der Bebauungsplananderung als ,Vorranggebiet Siedlung“ dargestellt. Daher ist die
Bebauungsplananderung auch an die in Aufstellung befindlichen Ziele der Regionalplanung
angepasst.

Abbildungen 3 und 4: Ausschnitte Regionalplan Sudhessen und Regionalplan Sudhessen 2010 (Vor-
lage zur Genehmigung)

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rossdorf aus dem Jahr 2006 ist
der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung als ,Wohnbauflache — Bestand“ darge-
stellt.

Somit ist die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (0.M.)

Bebauungsplan

Mit dieser 5. Bebauungsplananderung wird der seit dem Jahr 1994 rechtskraftige Bebau-
ungsplan mit integriertem Landschaftsplan ,Stetteritz* geandert.

Die gegenuber der bisherigen Planfassung nicht geanderten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Stetteritz“ und die Begrindung bleiben weiterhin
rechtswirksam.
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6. Schutzgebietsausweisungen

Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder Denk-
malschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben

In einer Entfernung von ca. 1,3 km befindet sich das FFH-Schutzgebiet ,Wald und Mager-
rasen bei Rof3dorf*. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten lie-
gen aufgrund der Entfernung nicht vor.

7. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Siedlung ,Stetteritz“ des Ortsteils Gundern-
hausen. Auf den Grundstlicken befinden sich z.Z. ein eingeschossiges Wohnhaus mit ei-
nem Walmdach mit Stellplatzen und Gartenflachen.

Nordlich, 6stlich und sudlich grenzen mit Wohnh&usern bebaute Grundstiicke an. Auf-
grund der Gartenflachen wirkt die Umgebung des Plangebietes gut durchgrint.

Erschlossen wird das Baugrundstiick durch den Stetteritzring, der westlich und stdlich
am Plangebiet vorbeiftihrt. Im Bereich des Stetteritzringes sind 6ffentliche Parkplatze vor-
handen. An diese Parkplatze grenzt, getrennt durch einen stral3enbegleitenden Grunstrei-
fen mit Baumen, die Kreisstra3e 128 an. Westlich der K 128 befindet sich das Ortsteil-
zentrum, die Feuerwehr und einige Freiflachen (landwirtschaftliche Flache und Garten-
land).

Die umgebende Bebauung ist grof3tenteils durch eine Bebauung mit Einzelh&usern ge-
pragt, die meist geneigte Dacher in der Form von Walm- und Satteldachern aufweisen.
Die eingeschossige Bauweise pragt die umgebende Bebauung.

Abbildung 6 und 7: Bestehende Bebauung im Plangebiet

8. Immissionen

Das Gebiet der Bebauungsplananderung ist durch Stral3enverkehrsgerausche der K 128
belastet. Eine Beurteilung der Immissionen erfolgt anhand einer Uberschlagigen Berech-
nung.

Weiterhin wirken auf das Plangebiet Immissionen aufgrund des Flugverkehrs ein.
8.1 Immissionen aus dem Stral3enverkehr

8.1.1 Ausgangsdaten

Auf der Grundlage von Verkehrszéahlungen 2003 im Rahmen des Verkehrsentwicklungs-
planes ,Stufe 1 - Bestandsanalyse" der Gemeinde Rof3dorf wird unter Bertcksichtigung
einer allgemeinen Verkehrszunahme von 0,4 % pro Jahr (Abschatzung durch Verkehrspla-
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8.1.2

8.1.3

nungsbiro Habermehl + Follmann) die Verkehrsmenge gemaf RLS-90 fir das Jahr 2010
prognostiziert.

Die Verkehrszahlung ergab 2003 eine Belastung von 3.420 KFZ/24 h auf der K 128. Bei ei-
ner Zunahme von 0,4% pro Jahr ergibt sich im Jahr 2010 eine Verkehrszunahme von ca.
95 KFZ/24h. Damit liegt die Belastung im Jahr 2010 bei ca. 3.515 KFZ/24h.

Emissionspegel

Es ergeben sich nach Gberschlagiger Ermittlung aufgrund folgender Eingangsdaten:
2 Strallengattung: Kreisstral3e

2 Durchschnittlich taglicher Verkehr: 3.515 KFZ/24h

2 Zulassige Hochstgeschwindigkeit = 50 km/h

2 StralRenoberflache nicht geriffelter Gussasphalt

2 Freie Schallausbreitung

2 Langsneigung der Stral3e maximal 1 %

? HOhe des Immissionsortes tber Fahrstreifen: 2 m

2 Entfernung von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens 30 m
Mittelungspegel tags von 59 dB(A) und nachts von 48 dB(A).

Unter Bertcksichtigung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine
Wohngebiete von

2 tagsuber 50 dB(A) und
? nachts 40 dB(A)

ergeben sich Uberschreitungen von maximal 9 dB(A) tags und nachts von etwa
8 dB(A).

Als Ergebnis der Uberschlagigen Berechnungen ist festzuhalten, dass zur Minderung der
Gerauscheinwirkungen SchallschutzmafZnahmen erforderlich sind.

Schallschutzmallnahmen

Passive SchallschutzmalRnahmen

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, werden im Bebauungs-
plan Festsetzungen tber Vorkehrungen fir passive SchallschutzmalRhahmen getroffen.

Grundlage fur die Dimensionierung der passiven Schallschutzmafinahmen ist die DIN
4109, die u.a. die Schalldamm-Malf3e fiir Fenster und Auf3Renwande angibt. Nach dieser DIN
ergeben sich in Abhangigkeit vom zu Grunde gelegten ,maf3geblichen AulRenlarmpegel”
Schallddmm-Mal3e fur Fenster und AulRenwande von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, u.
A. sowie Biroraume. Ausschlaggebend fir die Dimensionierung ist ferner der Anteil der
Fensterflachen.

Schallddammende Luftungseinrichtungen

An Fassaden und Geschossen mit Aul3engerauschpegeln von mehr als 50 dB(A) sind
gemald VDI 2719 (,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, August
1987) in Schlafraumen und Kinderzimmern schalldammende Liftungseinrichtungen erfor-
derlich vorzusehen. Diese sind nicht erforderlich, wenn der Schlafraum Uber ein weiteres
Fenster an einer Fassade mit einem Pegel von weniger als 50 dB(A) verfugt.

Von diesen Festsetzungen kann gemal3 8 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die Fassaden geringeren
Verkehrslarmeinwirkungen ausgesetzt sind.

1521 2004 _SB.doco Stand 18.01.2011



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5. Anderung . Stetteritz" Seite 8

8.2

8.3

9.1

9.2

Immissionen aus dem Flugverkehr

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt auRerhalb des im Regionalplan
Sudhessen 2010 (Vorlage zur Genehmigung) dargestellten Siedlungsbeschrankungsge-
bietes. Aul3erdem befindet es sich auf3erhalb des Immissionsbereiches des Flughafen
Frankfurt, in dem ein maf3geblicher Auf3enlarmpegel nach DIN 4109 von 61 dB(A) zu ver-
zeichnen ist.

Anlage nach Seveso-lI-Richtlinie

In ca. 300 m Entfernung befindet sich die Firma Rieter Automotive Germany GmbH. Diese
Firma betreibt eine Anlage, die unter die Richtlinie 96/82/EG (= Seveso II-RL) fallt.

Durch die Nachbarschaft zur Firma Rieter ist fur Bauvorhaben im Bereich ,Stetteritz*,
nach Aussagen des Regierungsprasidiums Darmstadt, eher eine geringere Gefahr durch
Immissionen vorhanden.

Naturraumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Naturrdumliche Einordnung, Relief, Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt in der Haupteinheitengruppe des Rhein-Main-Tieflandes in der Haupt-
einheit des Reinheimer Hugellandes, das am Nordrand des Odenwaldes im Ubergang zur
Untermainebene liegt. Bei dem Naturraum handelt es sich um die Rof3dorf — Gundernhau-
ser Senke.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 165 m G. NN und steigt Richtung Sudosten
leicht an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Ubergangsbereich zwischen
zwei Bodeneinheiten. Im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Bbdden aus soliflu-
vidalen bzw. kolluvialen Sedimenten. Beim Substrat handelt es sich um Fliel3erde tber
Flie3schutt mit Ton- und Schluffstein bzw. um Kolluvialsand und -schluff.

Die Boden im Plangebiet sind als Boden der Siedlungsbereiche anzusprechen. Bdden in
Siedlungsbereichen sind durch Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Umlage-
rungen und Bodenverbesserungsmal3nahmen stark anthropogen tberformt.

Die unversiegelten Boden des Plangebietes tbernehmen vielféltige Funktionen fir den Na-
turhaushalt. Sie haben eine Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, als Spei-
cher von Niederschlagswasser und als Filter von Schadstoffen.

Die unversiegelten Bereiche des Plangebietes haben eine Bedeutung zur Grundwasser-
rickhaltung und -neubildung.

Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Kristallin des Odenwaldes".
Dabei handelt es sich um einen Festgesteins-Grundwasserleiter mit iberwiegend geringer
bis &uR3erst geringer Durchlassigkeit. Bereichsweise finden sich dartber flachenhaft Lo-
ckergesteins-Grundwasserleiter (Poren-Grundwasserleiter) von mittlerer bis mafiger
Durchlassigkeit. Die Grundwasserneubildung liegt im Bereich des Plangebietes bei ca. 2 -
3 I/s*km2. Der mengenmaRige Zustand wird mit gut beurteilt und die Verschmutzungsemp-
findlichkeit ist mittel bis gering.

Zu Grundwasserflurabsténden liegen im Bereich des Plangebietes keine Informationen vor.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und planungsrelevanter Umgebung nicht vor-
handen.
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9.3

94

9.5

10.

10.1

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich in der warmen, trockenen Rheinebene. Das
Klima in diesem Bereich ist relativ niederschlagsarm mit milden Wintern und warmen
Sommern.

Die Freibereiche im Plangebiet tragen zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation
bei.

Landschaft, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet liegt im Bereich ,Stetteritz* in Gundernhausen. Die Umgebung ist gepragt
durch eine Bebauung mit Einzelhdusern mit Gartenbereichen und die westlich der K 128
gelegenen Freibereiche.

Die Grundsticke im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind eingezéunt und
befinden sich in Privatbesitz. Der Grinbestand auf den Grundstiicken tragt zur Aufwertung
des Ortsbildes bei.

Vegetation und Fauna

Im folgenden wird in zusammengefasster Form ein Uberblick tiber die zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme im August 2010 im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
strukturen gegeben.

Das Plangebiet umfasst ein mit einem eingeschossigen Einzelhaus bebautes Grundstiick
mit Stellplatz- bzw. Hofflache und Garten. Der grof3te Teil des Gartens ist als Rasenflache
ausgepragt. An den Randern ist das Grundstiick durch Hecken-, Strauch- und Baumpflan-
zungen gut eingegrint.

Der unbebauten Flache kann, aufgrund der Auspragung als Hausgarten, eine mittlere Be-
deutung fur den Naturhaushalt zugesprochen werden. Von Bedeutung fir den Naturhaus-
halt im Plangebiet ist der Geholzbestand.

Die Umgebung ist gepragt durch weitere bebaute Flachen mit Gartenflachen und die
Baumpflanzungen entlang der K 128. Die Garten sind als Ziergarten ausgepragt.

Infolge der angrenzenden Bebauung mit Gartenflachen ist im Plangebiet von einer an den
Lebensraum Siedlung angepassten Artenzusammensetzung der Fauna auszugehen. Es
bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschutzter Tier- oder Pflanzenarten
im Plangebiet.

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung
Derzeitige Versorgungssituation

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser erfolgt durch die Gemein-
dewerke der Gemeinde RoRRdorf. Die Trinkwasserversorgung ist technisch und rechtlich
(Wasserwerk und Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen gewahr-
leistet.

Die erforderliche Menge ist durch bestehende wasserrechtliche Genehmigungen abge-
deckt und wasserrechtlich und wasserwirtschaftlich ohne Probleme und ohne nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft nachweislich bereitstellbar.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitdt des zur Verflgung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anfor-
derungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).
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10.2

10.3

104

11.

12.

13.

131

Bodenversiegelung / Versickerung von Niederschlagswasser

Die fiir den Wasserabfluss wirksame versiegelte Flache vergroRert sich durch die Ande-
rungen nur geringfiigig.

In der Bebauungsplananderung wird die Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers der befestigten Flachen auf den Grundstiicken festgesetzt. Weiterhin sind befestigte,
nicht iberdachte Flachen der Baugrundstticke sowie private Stellplatze wasserdurchlassig
auszufihren.

Abwasser

Die Entwasserung erfolgt Gber die vorhandene Kanalisation. Eine Abwasserleitung verlauft
innerhalb der Parzelle 324/1.

Die Klaranlage der Gemeinde RoRRdorf ist entwurfsgemald auf 15.500 E + EGW bzw. 930
kg BSBs/d ausgelegt. Die Bemessung erfolgte mit einem spezifischen Wasserverbrauch
von 180 I/E*d. Derzeit sind etwa 12.100 Einwohner angeschlossen.

Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet und planungsrelevanter Umgebung nicht
vorhanden.

Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen und/oder Grundwasserschaden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf senso-
rische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dezernat IV/Da
41.5) zu informieren.

Stadtebauliches Konzept / Vorhabensbeschreibung
Das Plangebiet soll mit zwei eingeschossigen Wohngebauden bebaut werden kdnnen.

Die ErschlieRung erfolgt wie bisher vom Stetteritzring aus. Die Stellplatze werden auf den
Grundstticken nachgewiesen. Die Anzahl der Stellplatze ist nach den Vorgaben der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Rol3dorf zu ermitteln. Diese sieht fur Ein- und Mehrfamilien-
hauser zwei Stellplatze je Wohnung vor.

Inhalt und Begriindung der Anderungen

Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes ,Stetteritz* handelt, werden zwar
neue zeichnerische Festsetzungen getroffen, die textlichen Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes werden jedoch soweit wie mdglich beibehalten. Die zeichneri-
schen Festsetzungen und die gednderten textlichen Festsetzungen werden nachfolgend
erlautert.

Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet

Das Plangebiet wird gemaR den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes als
reines Wohngebiet ausgewiesen. Der Einschrieb ,3.1" in der Planzeichnung verweist auf
die Festsetzungssystematik des Ursprungsbebauungsplanes.

Die sonst im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen werden fur den
Geltungsbereich ganz ausgeschlossen. Somit sind lediglich Wohngebaude zulassig.
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13.2

13.3

134

135

13.6

13.7

13.8

MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden fiir die Wohnbebauung ein
Vollgeschoss, eine Grundflachenzahl von 0,25, eine Geschossflachenzahl von 0,25 fest-
gesetzt.

Die maximale AuRenwandhohe von 6,50 m Uber OKgyaze Wird unverandert beibehalten.

Diese Festsetzungen stellen sicher, dass sich die Bauvorhaben in die bauliche Umgebung
einfugen.

Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept wird die offene Bauweise mit der Einschran-
kung auf Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Dies gewdhrleistet eine Integration der
Neubebauung in die nahere Umgebung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem Bestand in der ndheren Umgebung wird fur die Wohngebaude ein Bau-
fenster festgesetzt, das zur Straf3e einen Abstand von 5,00 m und zu den benachbarten
Grundstiicksgrenzen 3,00 m einhalt.

Durch die Festsetzungen der Baugrenzen wird die Stellung der Gebaude auf den
Grundstiicken geregelt. Es werden die Mindestabstande gesichert und durch die Einhal-
tung eines Abstandes zum Stetteritzring eine Vorgartenzone freigehalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Mit der Regelung, dass zwei Wohnungen je Wohngebaude errichtet werden durfen, wird
gewahrleistet, dass die Grundsticksfreiflachen durch den erforderlichen Stellplatznach-
weis nicht gro3tenteils durch Stellplatze in Anspruch genommen werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind zeichnerisch auf dem Baugrundstiick festgesetzt. Zusétzlich
wird die textliche Festsetzung zu ,Flachen fur Stellplatze und Garagen* angepasst.

Garagen sind nun innerhalb der mit ,Ga/St* gekennzeichneten Flache und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Diese missen somit weiterhin einen Min-
destabstand von 5 m zum Stetteritzring einhalten.

Stellplatze und Carports sind innerhalb der mit ,Ga/St“ und ,St/Cp“ gekennzeichneten Fla-
chen und innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Auf den nicht fur Stellplatze ,Garagen und Carports vorgesehenen Flachen und den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind diese Anlagen somit nicht zul&ssig.

Leitungsrecht

Um die Zuganglichkeit zur vorhandenen Abwasserleitung auf der Parzelle 324/1 zu s-
chern, wird ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Rossdorf festgesetzt. Dadurch ist
sichergestellt, dass eine Beeintrachtigung der dort vorhandenen Leitung ausgeschlossen
ist.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

Diese Festsetzungen werden aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmis-
sionen getroffen.

Siehe hierzu auch Kapitel 8 ,Immissionsschutz”.
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13.9

13.9.1

13.9.2

13.10

14.

141

14.2

15.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zur Versickerung des uberschissigen Niederschlagswassers dienen
der Anreicherung des Grundwassers und der Vermeidung eines beschleunigten Oberfla-
chenabflusses mit damit verbundenen Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschlagen
von befestigten und Uberbauten Flachen. Der mit der Bebauung und der Versiegelung ein-
hergehende Eingriff in den Grund- und Oberflichenwasserhaushalt kann dadurch teilweise
wieder ausgeglichen werden.

Oberflachenbefestigung

Um den Anteil an versiegelten Flachen moglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur
Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstandige Versiegelung fuhrt zum Aufheizen der Fla-
chen im Sommer, Erwérmung der Umgebung durch Rickstrahlung, erhdhtem Staubanfall
und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Grundstucksbepflanzung

Die Festsetzungen zur Grundstiicksbepflanzung werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes zwar inhaltlich beibehalten, jedoch neu gefasst.

Sie gewahrleisten eine Durchgrinung des Baugrundstiickes und leisten damit einen Bei-
trag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkungen fir das Boden-, Wasser-,
Klima- und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild erzielt. Die Festsetzungen be-
lassen dem Grundstiicksbesitzer genligend eigenen Gestaltungsspielraum.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Durch die Bebauungsplananderung wird weiterhin eine Wohnbebauung ermdglicht. Es sol-
len nun zwei Wohnh&user im Plangebiet planungsrechtlich ermdglicht werden.

Das Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich im Bereich ,Stetteritz"
einer Vorbeeintrachtigung in Bezug auf die Naturraumpotenziale. Aufgrund dieser Vorbe-
eintrachtigung der Flache kommt es zu keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt.

Ausgleich

Bei Bauleitplanen fur die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Umweltbericht

Nach 82 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes fur alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemald §2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden.
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Bei Bauleitplanen fur die Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB entfallt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten.

16. Bodenordnung
Es ist vorgesehen die beiden Grundstiicke 315 und 324/1 zu einem Baugrundstiick zu
vereinigen.

17. Flachenstatistik

Reines Wohngebiet 1.510 m2
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