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Ubereinstimmen.

Die schullige Erde

560

Im Auftrag:

- Katasteramt Darmstadt -

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

Der Landrat des Landkreises Darmstadt-Dieburg

Darmstadt,

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

Mal der
(§9(1)N

FHmax
=12,00m

GRmax
= 2450m?

baulichen Nutzung
r. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximale Firsthohe
(§ 16(2) Nr. 4 und § 16(3) BauNVO)

Maximale Grundflache
(§ 16(2) Nr. 1 und § 16(3) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache,

§9(NN

r.2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Baugrenze
(§ 23(1) und (3) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23(1) BauNVO)

Verkehrsflachen

(§9(1)N

r. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
Strassenverkehrsflachen

Ful3- und Radweg

Verkehrsbegleitender Grunstreifen
als Bestandteil der StralRenverkehrsflache

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§9(1) Nr. 5und (6) BauGB)

......

......

Sporthalle

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9(1) Nr. 13 BauGB)

>— Ferngasleitung, unterirdisch

Grinflachen
(§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflaiche

Zweckbestimmung:
Festplatz

Wasserflachen
(§ 9(1) Nr. 16 und (6) BauGB)

~— Hinterwiesengraben
Co~S—1

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft

Zweckbestimmung:
Gewasserrandstreifen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

0000
@ Anpflanzen von Baumen

(Standortfestsetzung)

Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

©

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze
(§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

(§ 9(7) BauGB)

Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind.

(hier: hohe bzw. schwankende Grund-
wasserstande)

(§ 9(5) Nr. 1 BauGB)

Fussweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
und Briicke Gber den Bachlauf
(Empfehlung zur Wegeflhrung)

1.1

1.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Festsetzungen zur baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zuldssige Gebdudehdhen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Als zulassige Gebdudehdhe gilt das Mal® vom Héhenbezugspunkt bis zum hdchsten
Punkt der Dachhaut (bei Sattelddchern am First, bei Pultddchern oder flach geneigten
Dachern gemessen am Hochpunkt).

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzige, Luftungsanlagen blei-
ben unberiicksichtigt.

Héhenbezugspunkt (Gelindeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO)
Héhenbezugspunkt fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist 176,3 m. (i. NN.
Dieser H6henbezugspunkt ist Gelédndeoberflaiche im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache sowie auf den durch
Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) zuldssig.

Garagen sind auf den ,Fldchen fir Stellplatze® nicht zulassig.

Zuldssige Anlagen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ,Festplatz®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz* festgesetzte Flache
dient der Gemeinde als Festplatz.

Zulassig sind sporadische Veranstaltungen, wie Festbetrieb bei Gemeinde- und Vereins-
festen, Festzeltbetrieb mit Vergnligungspark oder Gewerbeschauen.

Zirkusveranstaltungen sind nicht zulassig.
Zulassig ist weiterhin das vortbergehende Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Planungsrechtliche Festsetzungen auf der Grundlage des Landschafts-
planes gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 HENatG

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Dachflachen anfallendes, nicht als Betriebswasser weiter verwendetes Nieder-
schlagswasser ist oberflichennah der Flache flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Zweckbestimmung ,Gewé&sser-
randstreifen“ und anschlieffend zeitverzégert dem Hinterwiesengraben zuzufiihren.

Oberflichenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Fldchen der Baugrundstlcke, Stellplatze sowie Fuli- und
Radwege sind, so weit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, als teilver-
siegelte Flachen anzulegen.

Als teilversiegelte Flachen sind wasserdurchlassige Pflastersysteme, Pflasterbeldge mit
einem Fugenanteil von mindestens 20 % oder wassergebundene Wegedecken zuldssig.

Gewidsserrandstreifen

Die im Plan als ,Gewdasserrandstreifen” festgesetzte Fldche ist sich selbst zu (iberlassen
und somit als ausdauernde Ruderalflur / Hochstaudenflur zu entwickeln.

Zur Durchquerung von Nord nach Sid, ist ein Weg mit maximal 3,00 m Breite in Erd-
bauweise oder mit wasserdurchldssiger Wegedecke zuladssig.

Innerhalb der Flache ist im Einleitebereich des Niederschlagswassers eine flache Mulde
auszubilden.

Unterhaltungspflege:
Aufkommender Gehdlzbewuchs ist im Abstand von zwei Jahren zu entfernen.

Hinterwiesengraben

Der Hinterwiesengraben ist innerhalb der Bachparzelle und des Gewd&sserrandstreifens
naturnah umzugestalten, so dass eine leichte Mdandrierung des Grabens und eine Er-
hdhung der Strukturvielfalt erméglicht wird.

Offentliche Griinflichen sowie Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

Festplatz

Die im Plan als ,Festplatz* festgesetzte &ffentliche Griinflache ist als Grinland zu ent-
wickeln und zu pflegen.

Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
wie folgt anzulegen:

— Die Flachen sind zu 80 % als Gehdlzpflanzung aus Bdumen, Heistern und Stréduchern
herzustellen.

— Die Straucher sind in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stlick einer Art zusammen zu
pflanzen. Die Mindesthdhe der Strauchbepflanzung wird auf 3 m festgelegt.

6.1

6.2

6.3

6.4

10.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Verkehrsbegleitender Griinstreifen

Die als ,Verkehrsbegleitender Griinstreifen® festgesetzten Flachen sind bis auf erforderli-
che Uberwege und Zufahrten zu begriinen.

Die festgesetzten Bdume sind zu pflanzen.

Zulassig ist die Entwicklung von extensivem Grinland durch Ansaat einer Gras-Kraut-
Ansaat mit einem Krautanteil von mindestens 15% und 1-2 x jahrliche Mahd.
Alternativ zuldssig ist die Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen und Stauden.

StraBRenbaume

Die im Plan festgesetzten Baumreihen sind aus schmalkronigen B&dumen, aus nur einer
Art zusammenzusetzen.

Ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsleitungen, Masten,
Straflenlampen bzw. Grundstickszufahrten von den festgesetzten Pflanzstandorten um
maximal 5 m abgewichen werden.

Dachbegriinung

Eine extensive Dachbegriinung aller flachen und geneigten Dachfldchen bis zu einem
Neigungswinkel von 15° (Flach- und Pultdacher) (Mindestsubstratstarke: 8 cm) ist zulds-

sig.

Fassadenbegriinungen

Die Teilflachen der AuRenfassaden, die zusammenhangend mehr als 50 m? ungegliedert
oder fenster- bzw. turlos sind, sind mit einer Kletterpflanze je angefangene 5 Ifdm Au-
Renwandflache zu bepflanzen.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Far alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Bdume und Strducher werden
folgende Mindestanforderungen festgesetzt:

Schmalkronige Baume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Heister: 2 x verpflanzt, Gréte 250-300 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Gré3e 60-100 cm.

Zu verwenden sind heimische, standortgerechte Laubarten oder Obstb&dume. Empfohlen
wird die Verwendung von Arten der Artenempfehlung.

Alle Anpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
schlieBungsstraflen auszufilhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéangige Gehdlze
sind spétestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Baumscheiben sind mindestens 6 m? grof? herzustellen. Eine Seite der Baumscheibe
muss eine Mindestseitenldnge von 3 m aufweisen. Sie sind dauerhaft zu bepflanzen und
gegen schadigende Einflisse zu sichern.

Flichen zur Erhaltung und Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Badume sowie die Bepflanzungen auf den im Plan festge-
setzten ,Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern® sind dauerhaft zu er-
halten. Sie sind wéhrend der BaumaRnahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-
Baumpflege zu schutzen. Beschadigte Gehdlze sind fachgerecht zu behandeln.
Abgédngige Gehdlze sind durch heimische, standortgerechte Arten der gleichen
Wuchsordnung zu ersetzen.

Zur Uberquerung des Hinterwiesengrabens ist innerhalb der ,Flachen fiir die Erhaltung
von Bdumen und Strauchern* eine maximal 3,00 m breite Briicke zuldssig.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstiande) erforderlich
sind

Im Plangebiet ist mit hohen und schwankenden Grundwasserstdnden zu rechnen.

Bei unterkellerten Gebduden sollte, bei Anschneiden des Grundwasserhorizonts, die
Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierflir kommt bei untergeordne-
ter Nutzung eine ,weite Wanne* (WU-Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h.
staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze Wanne* (bituminds gedichtet) erforderlich.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderli-
chen Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten
Gebdude und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Grin-
dungsgutachten zu erarbeiten.

Hinweise und Empfehlungen

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Regenwassernutzungs-
anlagen zu sammeln und als Betriebswasser weiter zu verwenden.

Bei der Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Wartung der Regenwassernutzungsanlage
sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik fir die Regenwassernutzungsanla-
gen zu Grunde zu legen (Normreihe DIN 1989).

(Stand August 2002)

— Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
m.W.v. 01.08.2002

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. 11993, S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)

— Hessische Bauordnung (HBO)i.d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. 1 2002, S. 1193)

— Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i. d. F. vom
16.04.1996 (BGBI. | 145), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Na-
turschutzgesetzes vom 18.06.2002 (BGBI. | 364)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. S. 113), zuletzt geéndert
durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom 27.06.2002 (GVBI. |, S.
324ff).

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)i. d. F. vom 12.02.1990 (BGBI. |
S. 205), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsricht-
linie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001
(BGBI. 1 S. 1950)

1. Uferbereiche (§ 68 Abs. 2 und § 70 Abs. 2 HWG)
Gemal § 68 Abs. 2 HWG miissen bauliche Anlagen zur Bdschungsoberkante eines
oberirdischen Gewdéssers (hier: Hinterwiesengraben) einen Abstand von mindestens
10,00 m einhalten.
AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 70 Abs. 2 Nr. 4 HWG im Uferbereich
der Béache das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen
verboten sind, so weit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewé&ssers, der
Erhaltung oder Wiederherstellung einer natirlichen Auenlandschaft, der Verjiingung des
Pflanzbestandes oder der Gefahrenabwehr dient.

12. Bodendenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen, Archédologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde (UDSchB) unverziiglich anzuzeigen.
AuRerdem ist die UDSchB bei Beginn der ErschlieRfungsarbeiten (Stralenbau sowie Ver-
und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten
von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Aus dem Umfeld des Bebauungsgebietes sind ar-
chéologische Fundstellen bekannt.

13. Artenempfehlungen
Schmalkronige Bdume
Acer platanoides ,Columnare* Saulen-Spitzahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulenhainbuche
Crataegus monogyna ,Stricta” Saulen-Weilidorn
Pyrus communis ,Beech Hill* Wildbirne
Sorbus aucuparia ,Fastigiata® Sauleneberesche
Tilia cordata ,Erecta® Dichtkronige Winterlinde
Ulmus hollandica ,Lobel* Schmalkronige Stadtulme
Striiucl
Cormus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Gemeine Brombeere
Salix spec. Weiden
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

VERFAHREN

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaRk § 2 Abs. 1
BauGB durch die Gemeindevertretung am 14.12.2001

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméalt § 2 Abs. 1

BauGB

am 09.05.2002

Frihzeitige Beteiligung der Blrger gemafn § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer 6ffentlichen Auslegung vom 21.05.2002

bis 21.06.2002

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange geméafl § 4
Abs. 1 BauGB

am 17.05.2002

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes mit integriertem

Landschaftsplan zur &ffentlichen Auslegung durch die Gemeindever-
tretung

am 13.09.2002

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2

BauGB

am 10.10.2002

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Be-
grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.10.2002

bis 22.11.2002

Prifung und Entscheidung tber die fristgemaf eingegangenen Anre-
gungen und Beschluss des Bebauungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan gemaft § 10 Abs. 1 als Satzung und der bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen gemaR § 81 HBO als Satzung durch die
Gemeindevertretung

am 21.02.2003

Es wird bestéatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertre-
tung Ubereinstimmt.

Rofkdorf, 20. Marz 2003

Manfred Pfeiffer, Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit integrietem Landschaftsplan
und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen durch amtliche Be-
kanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.03.2003

RoRdorf, 20. Méarz 2003

Manfred Pfeiffer, Burgermeister
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