BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN  |PLANVERFAHREN

i ’
ts wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | v - o v
gem. § 9(1) BauGB

}\uv’g;;t;zl-l.t> gem. 97 12(11)5;?%6 .aufgrund des Bch‘r:
gem. § 3 (4) BauGB

.,‘- S—
lusses der Gemeindevertrétung in

der Sitzung vom . .81

Ler Gemeindevorstand der Gemeinde

Suni
Robdorf, den ‘." w - Blirgermeister -
Festsetzungen uber die aufere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 118 (4) HGO -D“*B‘———“-"i" 7 - = + na o
MASS DER ULA EN BZW. NUTZUNGS - und des y 1 der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhender Jer Beschlup, einen Bebauungsplan aufzustellen, eggem. § 2 (1) BauGB am
ART DER - LASS'G.E NUTZONS Regelungen in den Bebauungsplan vom 26.01.1977 (GVB1. S. 102), beschl, 11412)53 Jim Amtsblatt ortsiblich bekannt 5 | ;
BAULICHEN BAULICHEN < | EINSCHRANKUNGEN gem. 5 b HGO. L 01, Juni 1937
rf, den . - Bii ) £
NUTZUNG NUTZUNG ‘g Bal.l_NVlJ IN DER FASSUNG VOM 15.SEPT. 1977, 2.1.0 Uicher und Dachdeckung _0__?..__._.‘ _ o Biirgermeister
$ 9(1) 1. BauGB x GEANDERT DURCH VERORDNUNG VOM 211 Fir die Gebiete 4.1, 4.7, 4.3, 4.4 sind Sattel- und Walnddcher, bei ver- | Uie Gemeindevertretung der Gemeinde Rofdorf hat in \hrer Sitzung am .6:.2- 1991..%
i T = 19. DEZ. 1986 setzten Geschossen auch Pultdiacher mit einer Dachneigung von 20° bis beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes genm. BauGB offentlich auszu-
o ' ; o . 5 22 (2 N 45° alter Teilung zuldssig, sofern nicht entsprechend den Bestimmungen legen. ! |
2x<IE | | = o offerc Baeaidii il e der HB0 ein Yollgeschol entstent. . o1, Jni ﬁ /\ |
= : . _ . ) : s
:z :g % w a = azxe‘ghggda?agweﬁg' 2.1.2 Der Kichtungspfeil fir qii: Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fir _i‘{‘{o_rfv’_dfi ety = l“".f """ o . ‘Buigermmster _ ‘
(7 =8 = =3 o) gbwéichend Son Z:r a{’fenen Bt dl_L: le_ztum! des H_d‘uy"[,f“xr?(tes. Bei Anlagen zur Nutzung von Sonnenener- Der beschlossene 3Entwurf hat gem. § 3 (2& Ba#%B zu jedermanns Einsicht offentlich |
= 28|=z|a=2| 2 weise Sind GEButde i gie sind Ausnahmen zuTdssiq. ausgelegen am ,43.9. 7391 s 127109771 rt und die Dauer der Aus- {
= REIERIERIE Ldnge bis 60 m zulassig. Zailod) /lls l;edach:nqsr(lateridl der Udcher sind rote Ziegel und rote Zementdach- Tegung wurden aml<-7: : m Amtsblatt ortsy g t. !
pfannen zulidssig. i {
1 | GRZ | GFZ . . : , ; ) RoBdorf, den ..0 % Juni 992 . lirgermeister - {
2.1.4 Freistehende Garagen sind flach, Dachneiqung max. 3 \f aozud:g:sn.“ to.586 e e i
! i e ite V6 : = 2 non z ¥
4 . . . ¢.1.5 Fur die bereiche 4.7 waé 4.4 darf die Traufh‘i)héﬂa?}?A deﬁsev!gselte 3,5m Die aufgrund der gffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken ligd Anregungen wurde)
01 foeg]ﬂﬁf]he = = = - |Garten und Griinland und die Firsthohe auf der Bergseite 6,5 m iiber gewachsenem Geldnde nicht ;oerpiuft. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom &1'.2|.//.9.‘7. ... wurde iber die
ks rinfldche iberschreiten. 7 Gt Vv o. oS A6 eriicksichtigung der Bedenken und Anregungen ein Bes h‘JuB t. Das Ergebnis
em. 9 (1 - T s Uruda\. M_. Aes s ) ; ) u D B ) P ¢ 2 g _
02 ?5‘ BguGB( ) G Gl Bl c darf die Traufhohe auf der Bergseite 6,5 m dieses Beschlusses v:;rdie den Einsendern am ..15....1?74 4. dich hitgeteilt.
Endrglf‘ Fj:sthdhe auf der Bergseite 9,5 m iiber gewachsenem Geldnde nicht RoBdorf, den nl.lll'l .. m _ JB'u'r‘g s
be reiten. ] e —en
2.1.7 Die Festsetzungen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.6 gelten nicht fiir Versorgungs- Beschlossen als Satzung aufgrund des g 5;51091,#1 d_gel 10 BauGB VOIW der Gemeinde-
l‘1 WA 11 {03 [0, o Joem. 51 (601 mainn e anlagen (Trafostationen, Pumpstationen etc.) vertretung der Gemeinde RoBdorf am .&7.4:1974 ..
. s s . . . [ : 400"
ﬁ]:}gemgjnts § 4 (3) BauNv0 nicht zuldssig. ¢.2.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen Rokdorf, den B Jun|199¢ ....... -\Biirgermeister -
ohngebie < 2 = ; ; : —- —
3 2.2.1 Die nicht iberpauten Grundstiicksfreiflachen der privaten Grundstiicke i e " 5
. BauN}o p
gem. § 4 Bau Gem. § 22 (2) Satz 2 <ind Aur Eincel- sind zu_mind. 50 % als Griinflachen anzulegen und mit standortgerechten Ve:‘r{]eﬁ)dg:uggglerungspraswdenten/Durchfuhrung des dlzelaverialicens oenl,
l. 2 i 0.3 lo,4|o héu;ef“ ks o e nae Baumen und Strauchern auf mind. der Hdlfte der Griinflachen zu bepflan- J
s 2 2 9. zen. Je‘Grundstu'ck ist mind. ein groBkroniger Laubbaum (z.B. Bergahorn,
L3 1 10,3 |0,5 [o |gem. & 1 (0) 1. BauNVO sind Anlagen gem. Winterlinde) zu pflanzen. e
e § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.
gem. § 22 (2) Satz 2 sind nur Doppel-
hduser zuldssig. %
5 J - Dig Genehmiaung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BauGB und § 5 HGO am
gem.(§)1 (6) 1. BauNvo ]smd Anlagen gem. . F 4 A99%. .7 im Antsblatt ortsiblich bekanntgemacht. Damit ist der Bebauungsplan
1 0,3 0,4 o 4 (3) BauNVO nicht zuldssig. sefte lonu e rechtsverbindlich. ~AE
L~L Gem. § 22 (2) Satz 2 sind nur Einzel- % -
hauser zulassig. - Biirgermeister - |
L5 I =k 0,8 a, |gem. § 1 (6) 2. BauNv0 sind Anlagen
gem. § 4 (3) Ziffer 4 Gartenbaubetriebe
i allgemein zuldssig. - \ HlNWEls
ltlu"t"t“KLA“uNu * siehe Beariindung Ziffer 7.1
n den Cebieten 4.2, 4.3 und 4.4 sind in E -- =
s - . o i > 4 Niederschlagswasser von Dachflachen, Hof- und Wegeflachen soll unter ‘
= .,__es“nd ,,Das A"”Uf“m” ven Bdunen und Strguchern { szngﬁbiu?szs?;u?t g:ﬁhﬁrBal[s;Bz)wm Hon: Beachtung des Nachbarrechts durch Versickerung auf den eigenen Grund- \ |
§9 (1) 25 a) BauGh ‘; 9 5 d .BU stiicken dem Boden wieder zugefiihrt werden. BEBAUUNBSPLAN SRU - 13

Bauliche Anlagen

’ . Grofkroniger Obstbaum Hochstamm oder Laubbaum:
& ; p o i 1.1.0 Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die Stellung und
z. B. Apfel, Birne, Hauszwetsche, SiiBkirsche, WalnuB, Hohenlage der baulichen Anla_gen

Hainbuche, Spitzahorn, Vogelbeere, WeiBbirke, Winterlinde

— —— Flurgrenze gem. g 9 (1) Ziffer 2. bzw. § 9 (2) BauGB Die durch den Bebauungsplan fiir eine Wohnbebauung vorberﬂtenden Ein-
i e . : - : : i i i it sie nicht vollstdndig
Flurstiicksgrenze 1.1.1 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe griffe in Natur und Landschaft sind, soweit si
; X S - (Pfeil) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. (Hauptfirst- ausgegh;hen werden kinnen, durch eine Ausgleichsabgabe gem. " 00
Pflanzung von einen Laum pro 20U w* iberbaubarer Grund- richtung). In begrindeten Fillen kinnen Ausnahmen genehmigt werden. § 6 (3) HeNatG auszugleichen. . L
[ Flur-Nr. stiicksfldche reduziert sich um die vorhandenen Biume S 9 . Die Hohe dieser Ausgleichsabgabe ergibt sich aus dem jeweiligen Bau-
z.8. . der Pflanzbindung. 1.1.2 Bezugshohe fir die Hohenlage der paulichen Anlagen ist der Anschnitt bescheid.

des natiirlichen Geldndes.

Das Anzsigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGS
wurde durchgefihet. Die Verletzung von Rachts.

GroBkroniger standorttypischer Laubbaum (StraBenbaum-Allee)
z. B.: Spitzahorn, Esche

1.1.3 Oberkante FuBboden des untersten bzw. ersten Vollgeschosses darf, an

197 Flurstiicks-Nr.
z.B. A .
3

z.B. 03575 Katasterpolygonpunkt Mehrreihige und flachige Pflanzung aus standorttypischen der Mitte der AuBenwand des Hauses gemessen, talseits nicht mehr als oelE i
” Laubbdumen und -strauchern 0,1 m unter bzw. bergseits nicht mehr als 0,6 m iiber dem Anschnitt :x:::{;:{::,‘ri"‘l‘: :\’v‘cﬁtAzo?ZI:;eg::an}i {
i o . 5 . urli a i . Bl ist die Mitte d Ll Ce . |
T Loine:x B, et i, Steleioe Rirars e G, 7 O 14 S W DER GEMEINDE g oo ooy |
Wa Schutz 6 111 Wasserschutzgebiet, Zone I11 H e 5 t’, S ’1 ilnle 1.1.4 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Trafostationen sind ohne Az.:1V/34-61d 04/01— DOLFE -3~
B r e masls fenenkinsche, Grenzabstand auf der riickwirtigen und den seitlichen Grundstiicks- REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
@ Brunnen S:?wzque,wm?ig:g gcﬁniéa]?ter Hartriegel, grenzen zu errichten (abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNV0). ) Im Auftrag
; 1.1.5 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 BauNVO durch ¢
-+ Koordinatenkreuzungspunkt Mehrreihige Pflanzung aus standorttypischen Laubbsumen und i Baugrenzen festgesetzt. ] ‘
e ” -strauchern 1.2.0 Flichen fiir Stellpldtze und Garagen iu\ 9 4
vorhandene Mauer | . g
vorhandener Zaun Laubbgume : z. B. Esche, Feldahorn, Silberweide, Stieleiche . gem = cidfer 2 BQUGB G . o NG o A\ ‘ k ;
% e : . 3 .2.1 Garagen mit einer Ldnge bis zu 6,5 m und einer Hghe bis zu 2,5 m sin
vorhandene Gartenhiitte ] Laubstrducher: z. B. Roter Hartriegel, Salweide, Wasserschneeball innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen oder im Bauwich (gem. \
HBO) zuldssig.
s far oftnt s vrteraricre (stasemeorapangtnt) st e
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches . 3 9 (1) 25 b) BauGB ? g . 4
(I 1 [ | § 9 (7) BauGB 1.2.2. Garagen im Erd- bzw. SockelgeschoB der baulichen Anlagen sind -
‘ ‘ Vorhandene Baume sofern Belange der Verkehrssicherheit und gestalterisqhe Qesichtspunkte
Grenze der offentlichen Verkehrsfliche Ahorn (a), Birke (b), Eibe (g), Fichte (i), Hasel (j) Lirche (m), nicht entgegenstehen - zuldssig, wenn sie zur StraBe in einer ver- - .
_ - B Weide (v), Obstbau tretbaren Hohendifferenz 1liegen. A]s vertretbar gilt ein Gefdlle zur
s ) (1)1 Eat | Garage von max. 10 % und eine Steigung zur Garage von max. 15 %. MrL Fg%nggGEN MR DIE AUSSERE GBTALTUNG BAUL":HER ANLAE“
Vorhandene St h = -
i r——_—‘ Baugrenze, § 23 (3) BauNVo ” Bzghgn(sgi En:ggc?x; (9), Eibe (10), Fichte (17), Hainbuche (20) skt Anp;'lar;zen ‘f/'$'n B%lémen “gd égrauchern -
! ~+—— iiberbaubare Grund§tﬁcksf1§che, § 23 BauNvo Hartriegel (21), Hasel (22), Larche (27), Tu]pent;aum (309, 3 i gem. § 9 (1) Ziffer 25. a) Baul
| ! Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BauGB Weide (38) | 1.3.1 In dem entsprechend der Zeichenerklirung durch die Planzeichnung
———— ndher bestimmten Umfange ( Anpflanzen von Baumen und Striuchern), VERBINDUCHER BAULE”PLA“ GEM § B ﬂ BAUBB
HINWEIS sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume
Gffentliche Grinfliche, § 9 (1) 15. BauGB . und Strduchern zu pflanzen und zu unterhalten. ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN '
A AR 1.4.0 Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern it ii X "
() Dnduno Uy Eeptianzunaen und 10 d BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUN
- vorhandener Riedsbach 1.4.1 1In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung niher
bestimmten Umfange (das Erhalten von Biumen und Strauchern), sind

5.2h

entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorhandene Baume
zu unterhalten.

1.5.0 Die Fldchen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des
StraBenkorpers

DIPLOMINGENIEURE

Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicher
Nutzung oder MaBes der Nutzung, § 16 (5) BauNVO

— Fldche fiir Versorgungsanlagen - Trafostation - § 9(1)12 BauGB gem. § 9 (1) Ziffer 26. BauGB i ,;év '," T\ LOHR UND WIEDENROTH
1.5.1 Die am Hang oberhalb und unterhalb der Gffentlichen Verkehrsflichen N S i
entstehenden BUschungen sind auf den Baugrundstiicken zu verziehen 4 UBERS'CH ARCH"EKIE",STADTPLANER 510
und 2ujcdlden. - - 61 DARMSTADT,MATHILDENPLATZ ¢
Stiitzmauern an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind bis max. o e L ~‘I" s N

0,5 m Hohe iber der StraBe zuldssig.
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