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Ee wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
wiis des Liegenschaftskatasters lbereinstimmen. :
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Wa Schutz 6 III

Bauliche Anlagin

Flurgrenze
Flursticksgren:e

Flur-Nr.

1

Flurstlcks-Nr.

Katasterpolygornpunkt

Wasserschutzgel:ietsgrenze

Wasserschutzgeliet, Zone 111
Brunnen

Koordinatenkretzungspunkt

vorhandene Mauer
vorhandener Zaun

N N rA)
= vorhandene Gartenhitte
Festselzungen
Grenze des raunlichen Geltungsbereiches
T N I § 9 (7) BauGB
Grenze der offentlichen Verkehrsfldche
§9 (1) 11. BaiGB
f"‘“"""““? Baugrenze, § 2. (3) BauNV0
: ~+——iberbaubare Grundstiicksfldche, § 23 BauNV0

| ST2_}——stellung der brulichen Anlagen, § 9 (1) 2. BauGB

| DR —— |

gffentliche Grinfliche, § 9 (1) 15. BauGB

- vorhandener Fiedsbach

Flache fir Versurg :ngsanlagen - Trafostation -8 9{1)12.BauGB

OO

HINWEIS

a)

Bavlinie, § 2312) ByW

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
§ 9 (1) 25 a) BauGB

GroBkroniger Obstbaum Hochstamm oder Laubbaum:

z. B. Apfel, Birne, Hauszwetsche, SiiBkirsche, WalnuB,
Hainbuche, Spitzahorn, Vogelbeere, veiBbirke, Winteriinde

Pflanzung von einem Baum pro 200 m? Uberbaubarer Grund-
stiicksflach2 reduziert sich um die vorhandenen Bdume

der Pflanzb:sdung.

GroBkroniger standorttypischer Laubbaum (Strafenbaum-Allee)

z. B.: Spitzahorn, Esche

Mehrreihige und fldchige Pflanzung aus standorttypischen

Laubbdumer und -striauchern
Laubbaume:

z. B. Feldahorn, Hainbuche, Stieleiche,

Vogelbeere. WeiBbirke, Winterlinde

Laubstrducher: z.

Salweide, Wolliger Schneeball

Mehrreihige Pflanzung aus standorttypischen Laubbdumen und

-strauchern
Laubbaume: Z.

Laubstrducher: z.

Das Erhalten von Bdumen und Strduchern
§ 9 (1) 25 b) BauGB

Vorhandene Bdume

Ahorn (a), Birke (b), Eibe (g}, Fichte (i), Hasel (j) Larche (m),

Weide {v), Obstbaum

Vorhandene Straucher

Buche (7), Eberesche {9). Eibe {10), Fichte (17), Hainbuche (20),
(21), Hasel {22), Lirche {27), Tulpenbaum {30),

Hartriegel
Weide (38)

Gebietsbezeichnung

B. Hartriegei, Hasel, Heckenkirsche,
Hundsrose, Pfaffenhitchen, Roter Haririegel,

B. Esche, Feldahorn, Siiberweide, Stieleiche
B. Roter Hartriegel, Salweide, Wasserschneepall

aem. § 4 BauN}0

Gem. § 22 (2) Satz 2 sind nur Einzel-
hduser zuldssig.

1 10,3 0,8 {o fgem. § 1 (6) 1. BauNVO sind Anlagen gem.
$ 4 (3) BauNV0 nicht zuldssig.
gem. § 22 (2) Satz 2 sind nur Doppel-

hduser zulassig.

gem. § 1 (6) 1. BauNVO sind Anlagen gem.
§ 4 (3) BauNV0 nicht zuldssig. .
Gem., § 22 (2) Satz 2 sind nur Einzel-
hduser zulassig.

I1 |-* 0,8 |a, |gem. § 1 (6) 2. BauNYO sind Anlagen
gem. § 4 (3) Ziffer 4 Gartenbaubetriebe

allgemein zuldssig.

Festsetzungen uber die dudere Gestaltung baulicher Anlagen gem. y 118 (4) HBEO
und des y 1 der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht berubender

Regelungen in den Bebauungsplan vom ¢&.01.1977 (GVB1. S.

ART DER MASS DER ZULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGS -
BAULICHEN BAULICHEN %? EINSCHRANKUNGEN gem. 9
RUTZUNG RUTZURG = BaQHVU IN DER FASSUNG VOM 15, SEPT. 1977, 5.1.0
§ 9(1] 1. BauGB ii GEANDERT DURCH YERORDNUKG VOM R
; T — | 9. DEZ 1986
§§>£ éﬁ 'Eg :: o - offene Bauweise gem. § 22 (2)BauNVO
SFES |2 w | @, = abweichende Bauweise 2 1.7
8w E§ 2 w gem. & 22 (4) BauNVO0:
o =212 |2, = abweichend von der offenen Bau-
m =RLE=|B=| = weise sind Gebdude mit einer
o N RIS Lange bis 60 m zuladssig. 2.1.3
/4 GRZ | GFZ 2 1.4
0] ¢ffentliche - = - - | Gdrten und Grinland S
__:_____ernf%éch? )
cem, § 9 (1 o
02 15. BauGB Riedsbach fekXk2.1.6
2.1.7
L1 WA I1 0,3 |0,4 | o [gem. § 1 (6) 1. BauNVO sind Anlagen gem.
Allgemeines $ 4 (3) BauNV0 nicht zuldssig. 2.2.0
Wohngebiet 2 9.1

102}, beschl.
5 HGO.

Dacher und Dachdeckung

Fur die Gebiete 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 sind Sattel- und Walmddcher, oei ver-
setzten Geschossen auch Pultddcher mit einer Dachneigung von 20° bis

45° alter Teilung zuldssig, sofern nicht entsprechend den Bestimmungen
der HBO ein Vollgeschol entsteht.

Der Richtungspfeil fiir die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fir
die Richtuno des Hauptfirstes. Bei Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie sind Ausnahmen zuldssig.

Als bedachungsmaterial der Ddcher sind rote Ziegel und rote Zementdach-
pfannen zuldssiqg.

Freistehende Garagen sind flach, Dachneiqung max. 3 %, abzudecken.

Fur die Bereiche 4.2}%3 U4.4 darf die Traufhohe auf der Bergseite 3,5 m
und die Firsthohe auf der Bergseite 6,5 m iber gewachsenem Gelande nicht
uperschreiten.

Fur die bereiche 4.1 #me=%5% darf die Traufhohe auf der Bergseite 6,5 m
und die Firsthche auf der Bergseite 9,5 m iber gewachsenem Gelande nicht
uberschreiten.

Die Festsetzungen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.6 gelten nicht fur Versorgungs-
anlagen (Trafostationen, Pumpstationen etc.)

Gestaltung der Grundstucksfreifldchen

Die nicht Uberpauten Grundstiicksfreifldchen der privaten Grundstucke
sind zu mind. 50 % als Griinfldachen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen und Strduchern auf mind. der Halfte der Griunfldchen zu bepfian-
zen. Je Grundstiick ist mind. ein groBkroniger Laubbaum (z.B. Bergahorn,
Winterlinde) zu pflanzen.

Reogorf, den

......................

- Blrgermeister -

e~ Bes qup, einen pebauungsplan aufzustellen, wurde gem. % 2 (1) BauGB am
A U720 im Amtsplatt ortsublich bekanntgemacht.

kesdorf, den
Li- Gemeindevertretung der Gemeinde RoBdorf hat in ihrer Sitzung am NS S
ve..nlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszu-
Te .en,

----------------------

- Birgermeister -

ke dorf, den - Blrgermeister -

De-~ oeschlossene Entwurf Qat gem. § 3 (2 Bag@; zu jedermanns Einsicht offentlich
auigelegen am .2y v 0L 1. pis L& I0LATT (L. Der Ort und die Dauer der Mus-
le ung wurden amime Tt 212,177 im Amtsblatt ortsiiblich pekanntgemacht.

----------------------

Rodorf, den vovviniiiiiinnninennas - Blurgermeister -
Di» aufgrund der offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden
uoerpriift. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom e« [- : 1994, .. wurde Uber die
Be -lcksichtigung der bedenken und Anregungen eipé?esgh]qﬁ gefaBt. Das Ergebnis

irses Beschlusses wurde den Einsendern am . .14 v, schriftlich mitgeteilt.
Roidore, den wuiweeeiriiinennineens - Blirgermeister -
te.hlossen als Satzung aufgrund des ¢ 5 HGO upnd gem. § 10 BauGB von der Gemeinde-
3 PRI S )
vertretung der Gemeinde Robdorf am AT RVTETR.
Roidorf, den ..o iianneena. - Blirgermeister -

Vermerk des Regierungsprasidenten/Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens gem.
§ 11 (1) BauGB

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BauGB und § 5 HGO am
im Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht. Damit st der Bebauunjsplan
rechtsverbindlich.

---------------
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- Blirgermeister -
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4.1

.5.0

.5.1

Die Bauweise, die Uperbaubaren Grundstiicksfldchen, die Stellung und
Hohenlage der baulichen Anlagen
gewm. 5 9 (1) Ziffer 2. bzw. § 9 (2] BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe
(Pfeil) in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. (Hauptfirst-
richtung). In begrindeten Fallen konnen Ausnahmen genehmigt werden.

Bezugshohe fir die Hohenlage der paulichen Anlagen ist der Anschnitt
des naturlichen Gelandes.

Oberkante FuBboden des untersten bzw. ersten Vollgeschosses darf, an
der Mitte der AuBenwand des Hauses gemessen, talseits nicht mehr als
0,1 m unter bzw. bergseits nicht mehr als 0,6 m Uber dem Anschnitt
des natiirlichen Geldndes liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der
AuBenwand des Gebdudes.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Trafostationen sind ohne
Grenzabstand auf der rickwdrtigen und den seitlichen Grundsticks-
grenzen zu errichten (abweichende Bauweise, § 2Z (4) BauNVv0).

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. § 23 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fir Stellpldtze und Garagen
gem. § § (1) Zifter 4. BauGB

Garagen mit einer Ldnge bis zu 6,5 m und einer Hohe bis zu 2,5 m sind
innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfldachen oder im Bauwich (gem.
HBO) zuldssig.

Zur offentlichen Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie) ist ein
Mindestabstand der Garagen von 5,0 m einzuhalten,

Garagen im Erd- bzw. SockelgeschoB der baulichen Anlagen sind -

sofern Belange der Verkehrssicherheit und gestalterische Gesichtspunkte
nicht entgegenstehen - zuldssig, wenn sie zur StraBe in einer ver-
tretbaren Hohendifferenz liegen. Als vertretbar gilt ein Gefdlle zur
Garage von max. 10 % und eine Steigung zur Garage von max. 15 %.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gem. § 9 (1) Ziffer Z5. a) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung
niher bestimmten Umfange ( Anpflanzen von Bdumen und Strduchern),
sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbaume
und Strduchern zu pflanzen und zu unterhalten.

Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strduchern

— NSERAE

gem. § 3 (1) Ziffer 25. b) BauGB

In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung ndher
bestimmten Umfange (das Erhalten van Bdumen und Strduchern), sind
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorhandene Baume

zu unterhalten.

Die Fldchen flr Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des
Strafenkdrpers
qem. § 9 (1) Ziffer 26. BauGB )

Die am Hang oberhalb und unterhalb der Gffentlichen Verkehrsflachen
entstehenden BOschungen sind auf den Baugrundstiicken zu verziehen
und zu dulden.

HINWEIS

B ML TELr VAN I~ (B7EA

Niederschlagswasser von Dachflichen, Hof- und Wegefldchen soll unter
Beachtung des Nachbarrechts durch Versickerung auf den eigenen Grund-
stiicken dem Boden wieder zugefiihrt werden.

[EBAUUNGSPLAN SR0-13.1

Die durch den Bebauungsplan fiir eine Wohnbebauung vorbereitenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft sina, soweit sie nicht vollstandig
ausgeglichen werden konnen, durch eine Ausgleichsabgabe gen.

§ 6 (3) HeNatG auszugleichen.

Die Hohe dieser Ausgleichsabgabe erqibt sich aus dem jeweiligen Bau-
bescheid.
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Vereinfachte Anderung gem. § 13 (1) BauGRE

vereinfachte Anderung
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SPLAN- UNMABSTABLICH

ARCHITEKTEN, STADTPLAHER
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MIT FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 178 HBO

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § B ff BAUGB
ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN »

BIGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG
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