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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) pro Wohngeb&ude
Al o5 Wohnaebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
gemeines Wohngebie . -
mit Nutzungseinschrankungen 2 WE Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen
pro Wohngebaude

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4

GHmax
=10,00m

¢ 217.80 m . NN

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m § 20 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zuldssige Gebaudehdhe
(§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt
(§ 18 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 2 Abs. 5 HBO)
(Zahl als Beispiel)

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

£\
A\

Nur Einzelhduser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

(Zahl als Beispiel)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Nur Nebenanlagen zulassig

E

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
F+R1 FuR- und Radweg
F+R2 Ful- und Radweg
F+R3 FuR- und Radweg

LW Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

JEEEED

Zweckbestimmung:

Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich
g Lage der 6ffentlichen Parkplatze

als unverbindlicher Hinweis

Flache fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

—

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

3

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 6 BauGB)

BHKW Blockheizkraftwerk hier-
Larmschutzwand
|M| Gemeinschaftlicher Millbehalterstandort Regelungen fiir den Denkmalschutz

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o— Telekommunikationsleitungen, unterirdisch

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) LSW

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),

Hohe der Larmschutzwand
(Zanhl als Beispiel)

die dem Denkmalschutz unterliegen LPB Grenze zwischen Larmpegelbereichen
(Wert als Beispiel)

Regelun en fiir die Stadterhaltung
und fir den Denkmalschutz

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB) F=T es Bebauungsplanes o
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft L-d (59A0s 7BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Kulturdenkmal nach § 2 Abs. 1 HDSchG
Private Griinflache -0 Abgrenzung des MaRes der baulichen
) ) Nutzung und der Bauweise
privater Hausgarten Sonstige Planzeichen
F==1 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, —e—o Abgrenzung Bezugshohen und der hochst-
Anpflanzen von Biumen, Striuchern L-_a  Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen zulassigen Anzahl der Wohnungen pro
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
= Zweckbestimmung: Bavebomsne | Grenze Bauverbotszone
W Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen (§ 23 HSHrG)
0000 von Baumen und Stréuchern Ir__St__: Stellplatze
J— |
<]> Eingriinung I".I‘.é 1 Tiefgaragen
J— |
@} Hecken

Anpflanzen von Baumen

@ Anpflanzen von Baumen

mit héherer Mindestanforderung

=l Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
el zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

FD

Flachdach

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
Aufschittung, Béschung

— — Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

E Topografische Héhenlinien
(Wert als Beispiel)

21

2.2

23

3.1

3.2

71

7.2

7.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die Anderungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Erlehe” umfassen nur die Bereiche,
die sich innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Erlehe*
befinden.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen (§ 4 BauNVO)
Allgemein zulassig sind gemaR § 4 BauNVO:

— Wohngeb&ude

Ausnahmsweise zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO:

— nicht stérende Handwerksbetriebe.

— die der Versorgung des Gebiets Schank- und Speisewirtschaften.

— Anlagen fur kulturelle Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO:
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

— Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zulassige Gebaudehdhen
GHmax = 10,0 m

Als zulassige Gebaudehdéhe gilt das MalR vom H6henbezugspunkt bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut inkl. Dachaufbauten.

Zwei Vollgeschosse zulassig: max. zulassige Gebaudehéhe

Hoéhenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugspunkt fir die Festsetzungen zur max. zulassigen Gebaudehdhe werden
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen Bezugshéhen (BH) fiir die einzelnen Bau-
grundstiicke per Planeinschrieb festgesetzt. Die BH ist nicht mit der Erdgeschossful3boden-
héhe (EFH) zu verwechseln. Eine Abweichung der EFH von der BH ist zulassig.

Die BH ist ausschlielich innerhalb der als Gberbaubar festgesetzten Grundstiicksflache
Geléndeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in der Nutzungstabelle der Planzeichnung als Hochst-
grenze festgesetzt. Die innerhalb der Gebiete WA1, WA2, WA3 und WA4 festgesetzten
Grundflachenzahlen gelten nicht fur die als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzte
Flache.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 3,0 m fur die
Errichtung von untergeordneten Bauteilen wie An- und Vorbauten (z.B. Wintergéarten, Bal-
kone, Loggien, Terrassen, Veranden) und Kellerrdumen unterhalb der Geldndeoberflache
ist zulassig.

Bei den als Kulturdenkmal (D) gekennzeichneten Baufenstern ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 5,0 m fur die Errichtung von untergeord-
neten Bauteilen wie An- und Vorbauten, z.B. Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen
und Veranden zulassig.

Besonderer Nutzungszweck von Fléachen,
hier: liberbaubare Grundstiicksflachen nur fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Sind auf dem Baugrundstiick Flachen fur Nebenanlagen festgesetzt, so sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der als Giberbaubar festgesetz-
ten mit ,N“ gekennzeichneten Grundstiicksflachen zuldssig. Innerhalb dieser Flachen sind
nur Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die eine Gebaudehdhe von 3,0 m sowie
einen umbauten Raum von insgesamt 30 m® nicht Giberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Private Stellplatze sind gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde RoRdorf nachzuweisen.

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
mit ,St* und ,St/TG" gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Tiefgaragen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in
den mit , TG* und ,St/TG* gekennzeichneten Flachen zulassig.

Aulerdem wird fur die einzelnen Gebiete folgendes festgesetzt:
WA 1

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Abstand von mind. 7,0 m zur
Verkehrsflache (ErschlieBungsstralle) einhalten.

WA 2

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen einen Abstand von mind. 5,0 m zur
Verkehrsflache (ErschlieRungsstralie) einhalten.

WA 3

Es sind maximal vier oberirdische Stellplatze pro Baugrundstiick zulassig. Weitere Stell-
platze sind nur innerhalb von Tiefgaragen zuléssig.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Abstand von
mind. 5,0 m zur Verkehrsflache (ErschlieBungsstrale) einhalten.

WA 4

Garagen sind nicht zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen einen Abstand von
mind. 5,0 m zur Verkehrsflache (ErschlieBungsstrae) einhalten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb der (iberbaubaren sowie nicht Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig. In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Nebenanlagen nur
Einrichtungen zuldssig, die der Gartengestaltung und -bewirtschaftung sowie Freiflachen-
gestaltung dienen und eine Gebdudehdhe von 3,0 m sowie einen umbauten Raum von
insgesamt 30 m® und nicht Uberschreiten. Auf Festsetzung Nr. 1.3.2 wird hingewiesen.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude zuldssig.
Bei Baugrundstiicken mit mehr als 600 m? Grundstuicksflache sind maximal 2 Wohnungen
pro Wohngeb&ude zulassig.

Innerhalb der Gebiete WA 3 und WA4 sind per Planeinschrieb die maximal zulassigen Woh-
nungen pro Wohngeb&ude festgesetzt.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuB- und Radweg ,,F+R 1

Der als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Ful3- und Radweg ,F+R 1“ ist ausschlielich
fur die Benutzung von FuRgéngern und Radfahrern sowie fiir das Befahren mit Kraftfahr-
zeugen durch Anlieger des Flurstiicks 496 zulassig.

FuB- und Radweg ,,F+R 2“

Der als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Ful3- und Radweg ,F+R 2“ ist ausschlief3lich
fur die Benutzung von FuBgangern und Radfahrern sowie fiir das Befahren mit Kraftfahr-
zeugen durch Anlieger zulassig.

FuB- und Radweg ,,F+R 3“

Der als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Ful3- und Radweg ,F+R 3“ ist ausschlie3lich
fur die Benutzung von FuBgangern und Radfahrern zulassig.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Blockheizkraftwerk

Innerhalb der mit der Zweckbestimmung ,BHKW* (Blockheizkraftwerk) festgesetzten Fl&-
che sind die Errichtung und der Betrieb eines Blockheizkraftwerkes, zur Erzeugung von
Strom und Warme fiir das Plangebiet zuldssig.

Es wird auf die Festsetzungen unter Punkt 1.2.3 ,Grundflachenzahl* und unter Punkt 1.11.1
~LAbleitung von Niederschlagswasser sowie unter Punkt 111.23 ,Regenwassersammelanla-
gen“ verwiesen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem mit ,LSW h=2,5 m" gekennzeichneten Bereich ist eine Larmschutzwand mit einer
Mindesthéhe von 2,5 m tUber StralRenoberkante der Wilhelm-Leuschner-Stra3e herzustel-
len.

In dem mit ,LSW h=2,0 m“ gekennzeichneten Bereich ist eine Larmschutzwand mit einer
Mindesthéhe von 2,0 m Uber StralRenoberkante der Wilhelm-Leuschner-Stra3e herzustel-
len.

In dem mit ,LSW h=1,5 bis 2,5 m" gekennzeichneten Bereich ist eine La&rmschutzwand mit
einer Mindesthéhe von 1,5 m bis 2,5 m Uber StraBenoberkante der Wilhelm-Leuschner-
StraBe herzustellen.

Das Schallddmm-MaB der Larmschutzwand muss Rw = 25 dB betragen.

Die nachfolgend aufgefiihrten zusatzlichen Vorkehrungen an den Gebauden gegen Stra-
Benverkehrslarmeinwirkungen gelten unter folgenden Randbedingungen:

— Immissionshéhe 2. Obergeschoss,

— Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes ohne Berlcksichtigung der bestehenden
und geplanten Wohnhauser.

Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthalts-
rdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden.
Grundlage hierzu sind die bei freier Schallausbreitung ermittelten La&rmpegelbereiche flr
das 2. OG, die gemaB Tab. 8 der DIN 4109 den im Plan gekennzeichneten maBgeblichen
AuBenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MaBgeblicher AuBenlarmpe- Larmpegel-
gel/[dB(A)] bereich
<55 I

55 bis 60 Il

60 bis 65 I

> 65 v

Die erforderlichen Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren gemas DIN 4109
nachzuweisen.

Pegelwerte
in dB(A)

. <=55
55 < <=60
60< Il <=65
65< IV <=70

70 < Nl <= 75
75<.<=80
80 <

Zeichenerklarung
Emissionslinie

‘@ Lirmschutzanlage

Geltungsbereich

AbgreifmaBstab

0 10 20 40 60 80
N T

Abb. 1
Larmpegelbereiche nach DIN 4109
Immissionshéhe 2. OG

Abb. 2: Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Immissionshéhe 2. OG

Von dieser Festsetzung kann gemans § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. in Geschosslagen < 2. OG

10.

10.1

1.

11.1

und/oder unter Berlicksichtigung der Eigenabschirmung der Gebaude). Die Anforderungen
an die Schallddmmung der AuBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 reduziert werden. Unter Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung von Ge-
bauden innerhalb der zuldssigen Baugrenzen kénnen die Larmpegelbereiche geschoss-
und fassadenweise den Abbildungen 1.3, 2.3 und 3.3 der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan entnommen werden. Die schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ist der Begriindung als Anlage beigefligt (Bericht Nr. 13-2414/4, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Die DIN 4109 kann beim Beuth-Verlag Berlin (BurggrafenstraBe 6 in 10787 Berlin) kosten-
pflichtig bestellt werden.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern &stlich der im Plan
gekennzeichneten, fir das 2. OG und bei freier Schallausbreitung ermittelten 50-dB(A)-
Nachtisophone sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale
schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zent-
ralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallge-
dammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Zeichenerklarung
——— Emissionslinie

‘@ |armschutzanlage

Geltungsbereich

AbgreifmaBstab

0 10 20 40 60 30
[ m

Abb. 2
50-dB(A)-Isophone nachts
Immissionshéhe 2. OG

Abb. 3: 50 dB(A)-Isophone nachts, Immissionshéhe 2. OG

Von dieser Festsetzung kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere AuBenlarmpegel als 50 dB(A) an den Fassaden anliegen (z. B. in Ge-
schosslagen < 2. OG und/oder unter Berlcksichtigung der Eigenabschirmung der Ge-
baude). Unter Berlicksichtigung der abschirmenden Wirkung von Gebauden innerhalb der
zulassigen Baugrenzen kénnen die AuBenlarmpegel nachts geschoss- und fassadenweise
den Abbildungen 1.2, 2.2 und 3.2 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
entnommen werden. Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ist der Be-
grindung als Anlage beigefiigt (Bericht Nr. 13-2414/4, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft,
64297 Darmstadt).

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflachen
Die als private Griinflache festgesetzten Flachen sind zu begriinen.

Auf den mit Index ,H“ gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von privaten Hausgarten
zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Ableitung von Niederschlagswasser

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2, WA3 und WA4) ist das
von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der Dachflachen, soweit we-
der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften sowie wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen, in geeignete Rickhalteanlagen oder Zisternen mit ei-

nem Speichervolumen von mindestens 20 Liter pro m? projizierte Dachflache zu leiten und
als Brauchwasser (z.B. Gartenbewasserung) zu verwenden (s. I11.23). Der Uberlauf der
Rickhalteanlagen ist in den Riedsbach abzuleiten. Die wasserrechtliche Satzung gem.
§ 37 Abs. 4 HWG unter I11.23 ist zu beachten.

Innerhalb der als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzten Flache gilt diese Festset-

11.2

12.

13.

131

zung nicht.

Oberflichenbefestigung

Befestigte, nicht iberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze sind,
soweit weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlichrechtliche Vorschriften sowie was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen, als teilversiegelte Flachen anzulegen.

Als Teilversiegelung gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster, Ein-
fachbefestigungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken, etc.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GFL" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der angrenzenden Grundstiicke zu belasten.

Flichen zum Anpflanzen und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder als Stellplatze und Zufahrten genutzten Flédchen der Baugrund-
stucke sind zu begriinen.

Pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obst-
baum entsprechend den Artenempfehlungen Nr. lll. 36.1 A zu pflanzen. Bestehende Baume
sind hierbei jeweils anzurechnen.

Die Verwendung von Koniferen ist nicht zulassig.
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Flichen zum Anpflanzen ,,1“ - Eingriinung

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern mit dem Index ,1“ - Eingriinung
sind wie folgt herzustellen:

— Die Pflanzflache ist als aufgelockerte, gemischte Gehdlzpflanzung zu gestalten. Der mit
Strduchern und Heistern zu bepflanzende Teil soll 80 % betragen.

— Es sind Straucher / Heister entsprechend der Artenempfehlungen unter Nr. lll. 36.1 C zu
pflanzen. Es sind Pflanzgruppen von 3-6 Stiick einer Art zu bilden.

Flachen zum Anpflanzen ,,2“ - Hecken

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ mit dem Index ,2“ - Hecken ist
wie folgt herzustellen:

— Die Flache ist als einreihige Strauchpflanzung zu gestalten.

— Es sind Straucher entsprechend der Artenempfehlungen unter Nr. Ill. 36.1 B zu pflanzen.

— Innerhalb der Anpflanzflache diirfen Nebenanlagen gemaR Festsetzung 1.3.2 errichtet
werden.

Begriinung der Larmschutzwinde

Die Larmschutzwande sind mit einem 6kologischen Larmschutzsystem auszufiihren (na-
tarlich und langlebige Kokosfasern 0.4.). Die Larmschutzwande sind mit 1 Kletterpflanze je
angefangene 2 Ifdm Wandflache entsprechend der Artenempfehlungen Nr. 1ll. 36.3 zu be-
pflanzen.

Erhaltung von Baumen und Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen

Die im Plan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Bau-
maflnahmen nach DIN 18920, RAS-LG-4 und ZTV-Baumpflege zu schiitzen. Beschadigte
Geholze sind fachgerecht zu behandeln. Abgangige Gehdlze sind durch heimische, stand-
ortgerechte Arten der gleichen Wuchsordnung zu ersetzen.

Zur Erhaltung bestehender Bdume kann vom festgelegten Standort der Larmschutzwand
abgewichen werden.

Die DIN 18920 kann beim Beuth-Verlag Berlin (Burggrafenstra3e 6 in 10787 Berlin) kos-
tenpflichtig bestellt werden.

Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-
terhaltungspflege

Far alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden B&dume und Stréucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, GréRe 60-100 cm.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
schlieBungsstralen auszufiihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. Straucher der Gehélzflachen dirfen im Ab-
stand von 10-15 Jahren abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden.

Fur alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Baume, die durch die Schraffur
~LAnpflanzen mit héherer Mindestanforderung” gekennzeichnet sind werden folgende Min-
destanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm

Die durch die Schraffur ,Anpflanzen mit héherer Mindestanforderung” gekennzeichneten
zu pflanzenden Bdume sind als groRkronige Baume entsprechend den Artenempfehlungen
Nr. lll. 36.4 zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB

Dacher

Dachform

Als Dachform sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° zulassig. Dies gilt
auch fir untergeordnete Dachteile, Nebengebdude und Garagen.

Bestandsgeb&ude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Dachbegriinung

Alle Dacher sind auf mindestens 70 % ihrer Flache extensiv zu begriinen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von
mindestens d = 10 cm aufweisen.

Bestandsgebaude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Staffelgeschoss

Bei der Errichtung von Staffelgeschossen ist mind. eine zur Erschliefungsstrale orientierte
Langsseite des Staffelgeschosses, gegeniiber der AuBenwand des darunter liegenden Ge-
schosses jeweils um mindestens 1,0 m zurlickzusetzen.

Die seitlichen AuRenwande (Ortgang) der Staffelgeschosse kénnen ohne Versatz tiber der
darunter liegenden Aufienwand angeordnet werden.

Die Briuistung tiber dem letzten Vollgeschoss des Gebdudes darf die AuBenwandhéhe ma-
ximal um 1,0 m Giberschreiten.

Fassaden

Oberflichen und Farbgebung

Als Fassadenoberflache sind ausschlieBlich glatte Putzflachen zulassig. (z.B. geglattete o-
der gefilzte Putze, Kérnung bis max. 3 mm).

Fassaden mit Platten aus kinstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sind
unzuléssig; als Ausnahme sind Platten aus kiinstlichen Materialien zul&ssig, wenn auf der

Wandflache eine Anlage zur Solarenergiegewinnung angebracht wird. Ausnahmsweise zu-
lassig sind weiterhin Zementfaserplatten und Holzverbundplatten.

Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur weie Farben mit Hellbezugswerten
(Hbw) zwischen 85 und 100 und die Farben Rot (Hbw 10 bis 25), Blau (Hbw 10 bis 25) und
Gelb (Hbw 10 bis 25) zulassig. Farbfldchen sind bis max. 20 m? zulassig. Dunkle Farbténe
(z.B. Dunkelblau, Dunkelgrau, Dunkelgriin, Dunkelrot oder Dunkelbraun) sind nur fur fol-
gende untergeordnete Fassadenteile zulassig: Fenster, Turen, Sockel, Fensterladen, Roll-
laden, Jalousien, Fensterbdnke, Dachiiberstédnde, Dachrinnen, Balkonstiitzen und Balkon-
gelander, Vordachkonstruktionen und Pergolen.

Bei den AuBenwandflachen des Staffelgeschosses sind nur neutrale graue Grauténe (kein
Farbstich) mit Hellbezugswerten zwischen 55 und 70 zulassig sowie Verkleidungen aus
Holz bis zu einem Drittel pro AuBenwandflache des Staffelgeschosses.

Balkone und Wintergarten

Balkongelander sind ausschlieBlich aus Stahl oder Holz zulassig.

Wintergarten sind ausschlieflich aus einer Kombination aus Stahl oder Holz und Vergla-
sungen zulassig.

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,5 m zuléssig.

Als Materialien sind Zdune aus Holz oder Metall zuldssig. Die Zaune sind geradlinig ohne
Verzierungen herzustellen.

Stellplatze / Garagen
Garagen sind entsprechend der gestalterischen Vorgaben zu Gebauden zu gestalten.

Bei der Farbgestaltung der Garagen ist Festsetzung Nr. 1. 17.1 zu beachten. Farben geman
Festsetzung Nr. 11.17.1 sind ohne Begrenzung der FlachengréfRRe zuléssig.

Nebenanlagen

Als Fassadenoberflachen sind ausschliel3lich glatte Putzflachen sowie Verkleidungen aus
Holz zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Nebenanlagen ist Festsetzung Nr. Il. 17.1 zu beachten. Farb-
flachen sind nicht zulassig. Nebenanlagen kénnen mit vorgepflanzten heimischen Laubge-
hélzen oder Kletterpflanzen entsprechend der Artenempfehlung dauerhaft begriint werden.

Sichtschutzanlagen

Mulltonnenabstellplatze und das Blockheizkraftwerk sind mit Sichtschutzanlagen zu verse-
hen.

Als Fassadenoberflachen sind ausschliel3lich glatte Putzflachen sowie Verkleidungen aus
Holz zulassig.

Bei der Farbgestaltung der Nebenanlagen ist Festsetzung Nr. 11.17.1 zu beachten. Farbfla-
chen sind nicht zulassig.

Sichtschutzanlagen kénnen mit vorgepflanzten heimischen Laubgehélzen oder Kletter-
pflanzen entsprechend der Artenempfehlung dauerhaft begriint werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung und Zugénglichkeit von Gartengeschossen und
Kellergeschossen sowie Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung von Zugangen,
Stellplatzen, Garagen, Carports, Tiefgaragen und ihren jeweiligen Zufahrten sowie Neben-
anlagen sind im hierfur erforderlichen Male zulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen fur die Herstellung von Terrassen sowie zur Uberde-
ckung von Kellergeschossen und Tiefgaragen sowie zum Ausgleich zwischen der geplan-
ten und der natirlichen Gelandeoberflache aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen sind im hierfur erforderlichen Male zulassig.

Innerhalb der mit dem Index ,H* (Hausgérten) gekennzeichneten privaten Griinflachen sind
selbstandige Abgrabungen bis zu einer Grundflache von 100 m? und einer H6he von 1,5 m
zulassig.
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Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 Abs. 4 HWG

Regenwassersammelanlagen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1, WA2, WA3 und WA4) ist pro
Baugrundstiick das von den baulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser der
Dachflachen, in geeignete Riickhalteanlage oder Zisternen mit einem Speichervolumen von
mindestens 20 Liter pro m? projizierte Dachflache zu errichten. Das gesammelte Nieder-
schlagswasser ist als Brauchwasser (z.B. Gartenbewasserung) zu verwenden. Die Anlagen
sind wasserundurchlassig herzustellen. Der Uberlauf der Riickhalteanlagen ist in den
Riedsbach abzuleiten.

Pro Riickhalteanlage oder Zisterne ist ein Mindestretentionsvolumen von 2,0 m® dauerhaft
vorzuhalten.

Innerhalb der als Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzten Flache gilt diese Festset-
zung nicht.

Kennzeichnung gemiaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen Natur-
gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde) erforderlich sind

Das Plangebiet ist gemall § 9 Abs. 5 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Gemal Punkt 5.3 ,Geologische und hydrogeologische Verhaltnisse" der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Erlehe" liegt im iberwiegenden Bereich des Wohngebietes ein Grundwas-
serflurabstand zwischen 1,65 m und 3,4 m vor. Im nordéstlichen Bereich des Wohngebietes
wurde ein Grundwasserflurabstand von ca. 0,8 m ermittelt.

Nach diesen Ausfiihrungen ist im gesamten Planungsgebiet mit sehr hohen Grundwasser-
stédnden zu rechnen. Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von
Setzrissschaden in Trockenperioden sind besondere MaRnahmen erforderlich. Die Unter-
suchungsergebnisse des geotechnischen Gutachtens vom Juni 2001 (Dr. Zirfas, Limburg)
sind die Grundlage fiir die baulichen Vorkehrungen, wie z.B. die Festlegung der maximalen
Einbindetiefe der Gebaude, Aufschiittung des Gelandes oder spezielle Griindungsmalnah-
men. Ggf. sind weitere detailliertere Untersuchungen der gegenwartigen und der zu erwar-
tenden Grundwassersituation im geplanten Baugebiet vorzunehmen.

Auf Grund der hohen Grundwasserstande, wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzli-
chen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassungen) zu rechnen ist.
Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei Anschneiden des Grundwasserhorizonts die Aus-
fuhrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfiir kommt bei untergeordneter Nut-
zung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weifle Wanne* (WU-Beton) in Frage. Bei hochwertiger Nut-
zung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze Wanne* (bituminds gedichtet) er-
forderlich.

Es wird auf das geotechnische Gutachten zum Projekt ,Gartnereigelande Roflidorf* (1. Be-
richt, Az. 05 01 42) vom Juni 2001, erstattet von Institut fiir Geotechnik, Dr. Jochen Zirfas,
Limburg, verwiesen. Dieses Gutachten kann bei der Stadt Gro3-Gerau eingesehen werden.

Folgende Ausfiihrungsempfehlungen wurden im geotechnischen Gutachten gemacht und

Kanalbau

Der Aushub ist im Schutze eines Gleitschienenverbaus auszufiihren. Das beim Aushub an-
fallende, teils hochwassergeséttigte Material ist fur eine Riickverfillung nicht geeignet und
abzufahren. Um Stérungen des hydrogeologischen Gleichgewichts im Plangebiet zu ver-
meiden, ist bei Unterschreitung des Grundwasserspiegels durch den Kanalgraben im Ab-

stand von 75 m ein Querriegel aus wasserundurchléssigem Beton zu installieren.
StralRenbau
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Im gesamten Trassenbereich sind bodenverbessernde MaRnahmen notwendig.

Bauwerke

Im Bereich der Flurstiicke 171/5, 171/6, 171/7, 171/8 wurde bis 8,0 m unter der Gelande-
oberkante kein Grundwasser festgestellt. Hier kann der Aushub der Baugruben mit einer
Generalbdschungsneigung von 60° ausgefiihrt werden. Die Griindung kann Uber Einzel-
oder Streifenfundamente oder Bodenplatten erfolgen.

Fur die restlichen Bauvorhaben sind freie Béschungen unter einem Winkel von 45° anzule-
gen. Voraussichtlich sind wasserhaltende MaRnahmen erforderlich. Die Griindung sollte
Uiber eine Bodenplatte erfolgen.

Die fir die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaRnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Gebaude
und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall noch in gesonderten Griindungsgutachten zu er-
arbeiten.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
gen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung
verlangen.

Hinweise und Empfehlungen

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 1l des festgesetzten Wasserschutzgebietes der
Trinkwassergewinnungsanlagen (Brunnen) der Gemeinde RoRdorf. Die Schutzgebietsver-
ordnung vom 22.12.2003 (StAnz. 51/52, S. 1516ff.) und die daraus folgenden Nutzungsbe-
schrankungen sind zu beachten.

GrundwasserhaltungsmafRnahmen

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind bei Bauten im Grundwasserbereich (bspw.
Unterkellerung) voraussichtlich GrundwasserhaltungsmaBnahmen erforderlich. Hierfr ist
jeweils im Einzelfall durch den jeweiligen Bauherren eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Kreisausschuss des Kreises Darmstadt-Dieburg, Untere Wasserbehérde zu beantragen.
Sofern eine schadlose Ableitung des geférderten Grundwassers nicht méglich sein sollte,
sind ggf. Malinahmen zur Reduzierung des Wasserandranges (z.B. wasserdichte Spun-
dung, Injektionsverfahren etc.) vorzusehen.

Abwasser

Das Abwasser aus dem geplanten Baugebiet ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzu-
fuhren. Die kommunale Abwassersatzung ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser darf nur erlaubnisfrei in das Oberflachengewasser Riedsbach abge-
leitet werden, wenn es nicht verunreinigt ist. Sollten zur Ableitung von Niederschlagswasser
Sammeleinrichtungen (Trennkanéle) errichtet werden, die gemeinsam genutzt werden, ist
grundséatzlich eine Erlaubnis bei der Oberen Wasserbehérde fiir die Einleitung einzuholen.

Griindung von Bauwerken

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind besondere Maf3nahmen zur Griindung der
Bauwerke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich. Hierzu wurden bereits im
geotechnischen Gutachten des Institutes fiir Geotechnik Dr. Zirfas Empfehlungen gegeben.
Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde RoRdorf eingesehen werden.

Denkmalschutz

Gesamtanlagen (§ 2 i.V.m. § 16 DenkmalSchG)

Innerhalb der Gesamtanlagen nach § 2 Abs. 2 DenkmalSchG ist § 16 DenkmalSchG (Ge-
nehmigungspflichtige MalRnahmen) zu beachten. Alle baulichen Malnahmen und auch die
Entnahme von Gehdlzen sind gem. §16 HDSchG durch die Untere Denkmalschutzbehérde
genehmigungspflichtig.

Bodendenkmaler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

Altlasten und Bodenschutz

In der Altflachendatei ALTIS des Landes Hessen sind alle seitens der Kommunen gemel-

deten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie behérdlicherseits bekannten
Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst. Nach erfolgter Abfrage ist festzu-
stellen, dass sich fur das Planungsgebiet ein Eintrag ergibt (ALTIS-Nr. 432.020.020-
001.339). Es handelt sich um eine nicht untersuchte ehemalige Betriebsflache einer Gart-
nerei. Das Gewerbe ist mit Branchenklasse 3 bewertet. Gemal Handbuch Altlasten, Band
2, Teil 4 des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) stellt dies ein
maRiges Gefahrdungspotential fir die Umwelt dar.

Es wird nicht von einem unmittelbaren Geféahrdungspotential fur die vorgesehene bauliche
Nutzung ausgegangen. Um ein solches jedoch ganz auszuschlieen, sind vor der Bebau-
ung der Grundstiicke Untersuchungen des Bodens notwendig.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Der Bodenschutzbehdérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tiber 600 m? auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfigung unter
www.hmuelv.hessen.de -> Umwelt -> Bodenschutz -> Vorsorgender Bodenschutz -> Auf-
und Einbringen von Materialien -> Anzeige einer Malinahme zum Auf- oder Einbringen von
mehr als 600 m*® Material auf oder in den Boden.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schéadlichen Bodenverénderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez.
IV/Da 41.5) zu informieren. Die Bauarbeiten sind einzustellen.
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LeitungsschutzmaBnahmen - AnpflanzungsmaRnahmen

Falls im Rahmen der BaumaRnahme AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich der Leitungs-
trassen geplant sind, ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN 18920 und den
technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungslei-
tungen der Versorgungsunternehmen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschrit-
ten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern, oder die Standorte der
Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmanahmen im Nahbereich der Betriebs-
mittel der Versorgungsunternehmen sind deshalb vorher mit der Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Kampfmittel

Uber die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen dem
Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat
keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uiber eine mégliche

Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche
nicht erforderlich.

Falls entgegen der vorliegenden Erkenntnisse im Zuge von BaumaRnahmen Munition oder
kampfmittelverdéchtige Gegensténde zu Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustel-
len, die Fundstelle abzusichern und die Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darm-
stadt zu verstandigen (Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Lan-
des Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel. 06151-12-0).

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Li-
tern pro Minute bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich.

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz -
HBKG-, aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach
dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt
entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-.

Die Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6&f-
fentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von Hydranten
nach DIN 3221 zur Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten.
Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann die jeweils angegebene Léschwassermenge vom 6&ffentlichen Wasserversorgungs-
netz nicht erbracht werden und/oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (z.B.
aus offenen Gewassern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeig-
nete MaRnahme (L6schwasserteiche, Léschwasserbrunnen oder Léschwasserbehalter) si-
cherzustellen.

Die StralRen sind fir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten maéglich ist.

Neophyten

Im Artenschutzgutachten vom Biro BfL, Stand Oktober 2013, wurden verschiedene Neo-
phyten im Plangebiet verortet. Zur Verhinderung einer Verbreitung von Neophyten ist si-
cherzustellen, dass keine Samen (hier insbes, Riesenbarenklau) oder Rhizomstiicke ab ca.
5 cm Lange (Jap. Staudenknéterich) durch Baumaschinen oder Abtransport von Erde in
andere Bereiche gelangen kdénnen, an denen diese Pflanzen geeignete Lebensbedingun-

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.
6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15.01.2011 (GVBI. |, S. 46, 180), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i.
d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I, S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013 (GVBI.
S. 458)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.04.2016 (BGBI. | S. 745)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geéandert
durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2015 (GVBI. I, S. 338)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufas-
sung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt geédndert durch Art. 76 der Verord-
nung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

— Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. I, S.
94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.11.2015 (BGBI. | S. 2053)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) i. d. F. vom 05.09.1986 (GVBI. |, S. 262, 270), zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. |, S. 523)

Verfahren

Beschluss zur Aufstellung und des Entwurfes der Bebauungsplanénderung
sowie der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durch den Gemein-
devorstand gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 11.07.2016

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2 Abs. 1 BauGB
und der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 14.07.2016

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum
Entwurf gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom am 18.07.2016

Offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungs-

gen haben.

Artenempfehlungen

Empfohlen wird die Verwendung folgender heimischer, standortgerechter Arten:

Grundstiicksbegriinung

A - MittelgroBe Baume und Kleinbaume

Acer campestre

Acer ginnala

Aesculus carnea
Carpinus betulus
Corylus colurna
Crataegus laevigata ,Paul‘s Scarlet*
Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus cerasifera ,nigra“
Pyrus communis

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis

B - Laubziergehdlze

Amelanchier i.S.
Buddleia alternifolia
Buddleia davidii
Buxus sempervirens
Ribes i.S..

Forsythia i.S.
Hydrangea i.S.
Syringa i.S
Jasminum nudiflorum
Kerria i.S.

Kolkwitzia amabilis
Philadelphus i.S.
Deutzia i.S.
Rosai.S

Spiraea i.S

C - Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crateagus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Gewisserrandbepflanzung
Baume

Alnus glutinosa
Betula pendulas
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus padus
Salix caprea

Salix fragilis

Straucher

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn

Feuerahorn
Rotbliihende Kastanie
Hainbuche
Baumbhasel

Rot-Dorn

Holzapfel
Vogelkirsche
Blutpflaume

Holzbirne

Salweide

Mehlbeere

Eberesche

Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Sommerflieder
Buchsbaum
Zierjohannisbeere
Forsythie
Hortensie

Flieder

Echter Jasmin
Ranunkelstrauch
Perlmuttstrauch
Pfeifenstrauch
Deutzie

Rose
Spierstrauch

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weidorn
Zweigriffliger Weilddorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrosen

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Schwarzerle
Sandbirke
Hainbuche
Esche

Espe
Traubenkirsche
Salweide
Bruchweide

Hasel

Pfaffenhitchen

Faulbaum

verschiedene Weidenarten
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Begriinung Larmschutzwand, Nebenanlagen und Sichtschutzanlagen

Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera spec. Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Polygonum auberti Schling-Knéterich
Rosa in Sorten. Kletterrosen
Wisteria sinensis Blauregen
GroRbaume (groRkronig)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde

planes mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.2016
bis 23.08.2016
Prifung und Entscheidung lber die fristgemal eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den im
Plan enthaltenen Satzungen als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m.
§ 5 HGO durch die Gemeindevertretung am 16.09.2016
Ausfertiqung
Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung tiberein-
stimmt.
RoRdorf,
Christel Spréfler, Biirgermeisterin
Inkraftireten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den im Plan
enthaltenen Satzungen durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs.
3 BauGB
am
RoRdorf,
Christel SproRler, Biirgermeisterin
1 1 (1]
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